ANEXH 2 th ABLESH /ﬁ/?

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Potrivit art.94 din Legea196/2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor, raporturile dintre furnizorii
serviciilor de utilitati publice si asociatiile de proprietari sau proprietari, se stabilesc la
nivelul brangamentului, respectiv al racordului, in punctul de delimitare/separare a
instalatiilor intre reteaua publicd de distributie a utilitatilor si reteaua interioara a
utilizatorului.

In_cazul condominiilor, titularul contractului de furnizare a serviciilor de utilitati
poate fi:

e asociatia de proprietari, in cazul in care instalatile aflate in proprietatea
sau in administrarea furnizorului se branseaza/racordeaza la instalatiile interioare ale
condominiului aflate in proprietatea comuna a tuturor proprietarilor;

e proprietarul, in cazul in care instalatiile aflate in proprietatea sau in
administrarea furnizorului se branseaza/racordeaza la instalatiile interioare ce apartin
proprietatii individuale.

Noua lege a asociatiilor stabileste si modul de facturare a serviciilor de utilitati
publice in imobilele tip condominiu, dupa cum urmeaza:
o facturarea in comun la nivel de asociatie de proprietari, reprezentand
contravaloarea serviciului furnizat/prestat pentru intreg imobilul;
o facturarea individuald la nivel de proprietar, reprezentand contravaloarea
serviciului furnizat/prestat pentru fiecare unitate de proprietate imobiliard din
condominiu.

Facturarea individuala in cadrul condominiilor se poate face in baza:

e conventilor de facturare individuala, anexe la contractul de
furnizare/prestare incheiat cu asociatia de proprietari; sau
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e contractului individual de furnizare/prestare a serviciilor incheiat cu fiecare
proprietar.

In conformitate cu art.97 alin.4 din Legea 196/2018, conventiile individuale de
facturare a serviciului public de alimentare cu apa si cu energie termica, se incheie in
una dintre urmatoarele conditii:

“a) la propunerea furnizorului serviciilor de utilitati publice, cu acordul scris al
tuturor proprietarilor din condominiu;
b) la solicitarea asociatiei de proprietari, in urma hotéarérii adundrii generale cu
acordul scris al tuturor proprietarilor din condominiu.”

In cazul serviciului public de alimentare cu apa, potrivit art.31 alin.10 din Legea
241/2006 serviciului de alimentare cu apa si de canalizare, “operatorii pot solicita
incheierea de conventii individuale in baza metodologiei de repartizare si facturare
individuald a consumului de apa inregistrat la brangamentul condominiului, elaborate gi
aprobate de autoritatea administratiei publice locale”.

In situatia in care solicitarea vine din partea asociatiei de proprietari, furnizorii
serviciilor de utilitati publice sunt obligati sa dea curs cererii, iar proprietarii suporta toate
costurile suplimentare generate de facturarea individuala a respectivului serviciu.

Potrivit noului act normativ__operatorii economici care furnizeaza servicii de
utilitati publice catre consumatorii alimentati printr-un brangament comun au obligatia sa
asiqure aceste servicii numai_daca la nivel de condominiu_existd o asociatie de
proprietari care sa aiba calitatea de utilizator, sau daca in termen de 180 de zile de la
data intrarii in vigoare a Legii 196/2018 se constituie asociatii de proprietari.

Contractele de furnizare a serviciilor pentru intreg imobilul, in care asociatia este
titular de contract, se incheie pentru toti consumatorii din condominiu, inclusiv pentru
proprietarii care nu au calitatea de membri ai asociatiei de proprietari.

Conform art.99 din noua lege a asociatiilor, in cazul contractelor incheiate intre
furnizorii serviciilor de utilitati publice si asociatia de proprietari, in lipsa conventiilor
individuale de facturare, asociatia de proprietari repartizeaza facturile catre proprietari
prin lista de plata lunara, incaseaza si achitd sumele reprezentand contravaloarea
consumului facturat si instiinteaza furnizorul cu privire la debitori.

In baza conventiilor individuale de facturare, anexe la contractul de furnizare
incheiat la nivelul asociatiei, pentru recuperarea debitelor, furnizorii pot actiona direct
impotriva proprietarilor restantieri.

Pentru contractele de furnizare cu caracter individual, drepturile si obligatiile cu
privire la serviciul furnizat apartin, pe de o parte, furnizorului si, de cealaltd parte,
proprietarului.
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in functie de modul de facturare practicat in condominiu, fiecare proprietar are
obligatia sa plateasca asociatiei de proprietari, respectiv furnizorului serviciilor de utilitati
publice, contravaloarea serviciilor aferente unitatii de proprietate imobiliara.

20.08.2018 Intocmit,
Mihaela Cojocariu
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