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ANUNT AP
IN ATENTIA PROPRIETARILOR SI ASOCIATILOR DE |

Asociatia de proprietari este forma juridici de organizare si de reprezentare a
intereselor comune ale proprietarilor dintr-un condominiu, cu personalitate juridica,
fara scop lucrativ, care are ca scop administrarea, exploatarea, intretinerea,
repararea, reabilitarea si modernizarea proprietaii comune, mentinerea n stare buna
a imobilului, respectarea drepturilor si asumarea obligatiilor de catre toti proprietarii.

in condommule cu mai multe tronsoane sau scéri se pot constitui asocnatu de
proprietari pe fiecare tronson ori scard in parte numai in condifile’ in care
proprietatea comuna aferentd tronsoanelor sau scarilor poate fi delimitatd si in
conditiile Tn care exista brangsamente separate pe fiecare scard sau tronson.

Daca este cazul printr-o anexa la acordul de asociere, asociatiile infiintate pe
scari isi reglementeaza intre ele raporturile juridice cu privire la aspectele tehnice— .-
comune acestora. /

Asociatiile de proprietari se infiinteaza prin acordul scris a cel putln jumatate
plus unu din numarul proprletanlor dintr-un condominiu.

Anterior constituirii asociatiei de proprietari, proprietarii din condominiu se
Tntrunesc pentru a hotérf cu privire la infiintarea asociatiei de proprietari sau, dupa
caz, la reorganizarea asociatiei de locatari in asociatie de proprietari.

Totodatd, se hotérégte si cu privire la persoana fizicd sau juridicd Tnsarcinats
cu intocmirea acordului de asociere si a statutului, cu privire la termenul de finalizare
a acestora, data de convocare a adunarii de constituire si la modalitatea de
decontare a costurilor generate de aceasts actiune. Hotdrarea proprietarilor se
consemneaza intr-un proces-verbal care se semneazé de toti cei prezenti.
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Cu cel putin 10 zile Tnaintea datei fixate pentru adunarea proprietarilor de
constituire a asociatiei de proprietari, proprietarii se convoaca prin afisare la avizier si
prin tabel convocator. Tabelul convocator se semneaza de cel putin cincizeci la suta
plus unu din numarul proprietarilor din condominiu.

In cadrul adunarii generale de constituire se prezinta si se adopta acordul de
asociere si statutul asociatiei, care se intocmesc in baza Legii 196/2018.

Statutul asociatiei de proprietari trebuie sa cuprinda cel putin informatiile
prevazute la art.15 alin.(3), iar acordul de asociere se va intocmi potrivit art.17
alin.(3) din actul normativ mentionat anterior.

‘Mentionam ca, potrivit art.108 alin.2 din Legea 196/2018, pana la sfarsitul
anului 2018 (in termen de 3 luni de la data intrarii in vigoare a noii legi) “se emite un
ordin al ministrului dezvoltérii regionale si administratiei publice privind aprobarea
continutului-cadru al statutului.”

De asemenea, in cadrul adunarii generale, proprietarii vor alege dintre cei
prezenti un comitet executiv format din presedintele asociatiei de proprietari si un
numar par de membri, nu mai mare de patru, precum si un cenzor sau o0 comisie de

cenzori, formata dintr-un numar impar de membri, nu mai mare de cinci, care trebuie.

sa aiba cel putin studii medii in domeniu economic sau studii in domeniul juridic.

Durata mandatelor lor, nu poate fi mai mare de 4 ani si pot fi reinnoite.

In cazul in care dintre membrii asociatiei de proprietari nu se poate alege un
cenzor, atunci adunarea generald a proprietarilor mandateazd comitetul executiv
pentru angajarea unui cenzor din afara asociatiei de proprietari, persoana fizica cu
studii superioare in domeniul economic sau juridic ori persoana juridicd cu domeniul
de activitate contabilitate, audit financiar sau consultanta in domeniul fiscal, pe baza
de contract individual de muncé sau, dupa caz, contract de prestari de servicii.

Anterior alegerii sau numirii intr-o functie de conducere, administrare ori
control, potrivit art.46 alin. (8) din Legea 196/2018, persoanele candidate trebuie sa

dovedeascd in adunarea generala, pe baza cazierului judiciar eliberat conform

prevederilor legale n vigoare, ca nu au suferit condamnari n baza unor hotérari

judecatoresti ramase definitive, pentru infractiuni de naturé economico-financiara.
Prin exceptie de la prevederile anterioare, cazierul judiciar poate fi prezentat

comitetului executiv in termen de 5 zile de la data adunarii generale. '

Atentie! .

Nu pot fi membri ai comitetului executiv al asociatiei de proprietari,
administratorul, reprezentantul/reprezentantii administratorului, sotul/sotia,
ascendentii, descendentii sai, precum i cenzorul sau membrii comisiei de
cenzori, chiar dacé sunt proprietari(art.55 alin.5).

Tot in cadrul adunarii generale de constituire, proprietarii stabilesc un spatiu
unde se va putea desfasura serviciul de administrare si in care pot fi pastrate in
siguranta deocumentele asociatiei si mandateaza presedintele si comitetul executiv
pentru angajarea administratorului, cenzorului sau a altor angajati sau prestatori.

Hotararea proprietarilor privind constituirea asociatiei de proprietari se
consemneaza prin proces-verbal, nregistrat in registrul unic al asociatiei.

Procesul-verbal semnat de catre proprietarii care au hotérat constituirea
asociatiei se anexeaza la acordul de asociere.
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In cazul proprietarilor absenti, consimtamantul poate fi exprimat prin semnarea
procesului-verbal, mentionat anterior, in termen de 30 de zile de la data la care a
avut loc adunarea de constituire.

Cererea pentru dobandirea personalitatii juridice a asociatiei de proprietari
Tmpreuna cu statutul, acordul de asociere si procesul-verbal al adunarii de constituire
se depun si se inregistreaza la judecdtoria Tn a cdrei raza teritoriald se afla
condominiul.

Asociatia de proprietari dobandeste personalitate juridicd Tn baza ncheierii
judecatorului desemnat de presgedintele judecdtoriei Tn a carei circumscriptie
teritoriala se afla condominiul.

Dupd dobandirea personalitdti juridice, asociatia de proprietari se
inregistreaza la organul fiscal local in a carui raza teritoriald se afla condominiul.

Dupa infiintarea asociatiei de proprietari, aceasta se identificd prin denumire,
adresa condominiului, Incheierea presedintelui judecatoriei sau orice alt document
emis la infiinfare Tn baza legii si prin codul de identificare fiscala al asociatiei.

Sediul si denumirea asociatiei de proprietari vor fi afisate, la loc vizibil, pe
peretele exterior al imobilului.

Mentionam faptul ca, in conformitate cu art.104 alin. (1) din Legea 196/2018,
pana la data de 28.09.2019, “asociafiile de locatari din condominiile ale caror unitéti
de proprietate individuald au fost dobandite in proprietate in conditiile legii si carenu
au fost reorganizate in asociatii de proprietari au obligatia s& se reorgan/zeze in
conform/taz‘e cu prevederile prezentei legi.”

R Totodata va informam ca, potrivit art.102, alin.1, lit.(s), din acelasi act
nermatlv nerespectarea prevederilor mentionate anterior constltUIe contraventie si
se sanctioneaza cu amenda de la 200 lei la 1000 lei.

Compartimént Asociatii de Proprietari,

Mihaela Cojocariu
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