ROMANIA ~ VIZAT,

JUDETUL IASI g “a nmw 1. PENTRU LEGALITATE
MUNICIPIUL PASCANI 'r n cOn Jr. IRINA JITARU
CONSILIUL LOCAL L gb“i'::
PROIECT
HOTARARE

privind concesionarea directa a imobilului - teren in suprafata de 210 mp, situat
in strada Stefan cel Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089, proprietate privata a
municipiului Pascani, catre
SC APRODEX SRL, in vederea realizarii unui spatiu pietonal de acces catre
imobilul de birouri, proprietatea acesteia

Consiliul Local al Municipiului Pascani, judetul Iasi;

Avand in vedere dispozitiile art.15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordinului nr. 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 4 si art. 10, alin. (2), din Legea nr.
213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1), alin.(2), litera c), alin.(5),
litera b) si art.123, alin. (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere adresa inregistrata la primaria municipiului Pascani sub
nr. 11718/2017 modificata si completata de adresa inregistrata la primaria
municipiului Pascani sub nr. 8327/2018 din partea SC APRODEX SRL, prin care
solicita concesionarea terenului in suprafata de 210 mp, situat in strada Stefan cel
Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089, proprietatea municipiului Pascani, in vederea realizarii
unui spatiu pietonal de acces catre imobilul de birouri, proprietatea acesteia;

Avand in vedere prevederile Contractului de vanzare — cumparare
autentificat sub nr. 1196 din data de 22.04.2016;
Avand in vedere prevederile Contractului de vanzare — cumparare

autentificat sub nr. 1223 din data de 20.04.2016;

Avand in vedere Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 3104 din data de
14.09.1016;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 94 din data de 10.09.2007
modificat si completat prin actul aditional nr. 1, inregistrat la Primaria municipiului
Pascani sub nr. 23781 din data de 20.01.2017,;




Avand in vedere Autorizatia de Construire nr. 64/18.06.2008 care
autorizeaza executarea lucrarilor de construire imobil de birouri regim de inaltime
demisol + parter+mezanint3 etaje, alimentare, bransamente si racorduri(electric, gaz
metan, apa — canal);

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 103 din data de 23 .05.2018;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului
Pascani nr. 7 din 31.01.2017 privind acordul Consiliului Local al municipiului Pascani
pentru alipirea bunurilor imobile — teren in suprafata de 140 mp teren curti constructii—
proprietate privata a municipiului Pascani, situat in strada Aleea Parcului, nr. 5 si
terenurile in suprafata de 36 mp teren curti constructii, respectiv 60 mp teren curti
constructii - proprietatea Societatii APRODEX SRL, situate in strada Aleea Parcului,
nr. 2, Municipiul Pascani, judetul Iasi;

In baza Expunerii de motive nr. DRYL | 24-05. 2018 intocmita de catre
Primarul municipiului Pascani Ing. Dumitru Pantazi;

In baza Raportului nr. T,2/F /.24-05. 2018 intocmit de catre Directia
Economica, Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale si Compartimentele
Patrimoniu si Contracte, Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului municipiului Pascani;

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale :

» Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura, silvicultura, prestari servicii , comert si IMM-uri, programe europene,
atragere de fonduri structurale si relatii externe, inregistrat sub
nr. / 2018,

» Comisiei de organizare gi dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor
publice, conservarea monumentelor istorice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu
si administratie publica, inregistrat sub
nr. / 2018,

» Comisia juridica, ordine publica, drepturile omului si libertati
cetatenesti inregistrat sub nr. / 2018, din cadrul Consiliului Local al
Municipiului Pascani;

In temeiul art. 45, alin (1) din Legea nr. 215/2001, privind administratia
publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

H OTARASTE

Art.1. Se aproba trecerea din proprietatea publica a municipiului Pascani
si in administrarea Consiliului Local al municipiului Pascani, in proprietatea privata
a municipiului Pascani si in administrarea Consiliului Local al municipiului Pascani
imobilul — teren in suprafata de 210 mp, situat in strada Stefan cel Mare, nr. 13,
Nr. Cad. 65089, conform planului de amplasament si delimitare a imobilului- Lot 2,
prezentat in Anexa nr.1, parte integranta din prezenta hotarare;



Art. 2. Se aproba concesionarea directa a imobilului — teren in suprafata
de 210 mp, situat in strada Stefan cel Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089 din proprietatea
privata a municipiului Pascani, catre SC APRODEX SRL, in vederea realizarii unui
spatiu pietonal de acces catre imobilul de birouri, proprietatea acesteia, conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului- Lot 2, prezentat in Anexa nr.1,
parte integranta din prezenta hotarare;

Art.3. Se aproba studiul de oportunitate nr. 1/23.04.2018 inregistrat la
Primaria municipiului Pascani sub nr. 9142 din data de 24.05.2018, intocmit de expert
evaluator autorizat extern Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Leg. Nr.
18400, prezentat in Anexa nr.2, parte integranta la prezenta hotarare;

Art. 4.-(1) Nivelul valoric al redeventei este de 1362 lei/an,conform

studiului de oportunitate; _

(2)Redeventa va fi indexata anual de catre Serviciul Taxe si

Impozite Locale din cadrul aparatului de specialitate al primarului municipiului
Pascani cu rata inflatiei comunicata de catre Institutul National de Statistica;

Art.5. — (1) Durata concesiunii este de 13 ani, incepand cu data obtinerii
contractului de concesiune;
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o
perioada egald cu cel mult jumatate din durata sa initiald;

Art.6. SC APRODEX SRL se obliga sa solicite emiterea autorizatiei de
construire si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii
contractului de concesiune;

Art.7. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele
situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre concendent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina
acestuia, in caz de dezacord fiind competenta instanta de judecata;

c) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar,
prin reziliere de catre concendent cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concendent,
prin reziliere de catre concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina
concendentului;

e) la disparitia dintro cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare fara
plata unei despagubiri;




Ne. DU 12405, 2018

EXPUNERE DE MOTIVE

privind concesionarea directa a terenului in suprafata de 210 mp, situat in
strada Stefan cel Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089, proprietate privata a
municipiului Pascani, catre
SC APRODEX SRL, in vederea realizarii unui spatiu pietonal de acces catre
imobilul de birouri, proprietatea acesteia

Avand in vedere adresa inregistrata la primaria municipiului Pascani sub
nr. 11718/2017 modificata si completata de adresa inregistrata la primaria
municipiului Pascani sub nr. 8327/2018 din partea SC APRODEX SRL, prin care
solicita concesionarea terenului in suprafata de 210 mp, situat in strada Stefan cel
Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089, proprietatea municipiului Pascani, in vederea realizarii
unui spatiu pietonal de acces catre imobilul de birouri, proprietatea acesteia;

Avand in vedere dispozitiile art.15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordinului nr. 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 4 si art. 10, alin. (2), din Legea nr.
213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Avand in vedere prevederile Contractului de vanzare — cumparare
autentificat sub nr. 1196 din data de 22.04.2016;
Avand in vedere prevederile Contractului de vanzare — cumparare

autentificat sub nr. 1223 din data de 20.04.2016;

Avand in vedere Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 3104 din data de
14.09.1016;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 94 din data de 10.09.2007
modificat si completat prin actul aditional nr. 1, inregistrat la Primaria municipiului
Pascani sub nr. 23781 din data de 20.01.2017,

Avand in vedere Autorizatia de Construire nr. 64/18.06.2008 care
autorizeaza executarea lucrarilor de construire imobil de birouri regim de inaltime
demisol + parter+mezanint3 etaje, alimentare, bransamente si racorduri(electric, gaz
metan, apa — canal);

Avand in vedere adresele nr. 11718/15.05.2018 din partea
Compartimentului ~ Protectia mediului, nr. 11718/21.05.2018 din partea
Compartimentului Juridic si contencios si respectiv nr. 11718/21.05.2018 din partea
Serviciului de Cadastru Fond Funciar si Consultanta Agricola din care rezulta ca



imobilul - teren in suprafata de 210 mp, situat in strada Stefan cel Mare, nr. 13, Nr.
Cad. 65089, solicitat spre concesionare de catre SC APRODEX SRL nu este
inregistrat in Registrul local al spatiilor verzi din intravilanul U.A.T. Pascani, nu face
obiectul unor notificiril de retrocedare in baza Legii 10/2001, republicatd, privind
regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945 - 22
decembriel989, precum si in baza legilor fondului funciar si nici nu a fost emis ordin
al prefectului;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 103 din data de 23 .05.2018;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului
Pascani nr. 7 din 31.01.2017 privind acordul Consiliului Local al municipiului Pascani
pentru alipirea bunurilor imobile — teren in suprafata de 140 mp teren curti constructii—
proprietate privata a municipiului Pascani, situat in strada Aleea Parcului, nr. 5 si
terenurile in suprafata de 36 mp teren curti constructii, respectiv 60 mp teren curti
constructii - proprietatea Societatii APRODEX SRL, situate in strada Aleea Parcului,
nr. 2, Municipiul Pascani, judetul lasi;

Avand in vedere studiul de oportunitate nr. 1/23.04.2018, inregistrat la
Primaria municipiului Pascani sub nr. 9142 din data de 24.05.2018, intocmit de catre
expert evaluator autorizat extern Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Leg.
Nr. 18400, prin care se stabileste nivelul valoric al redeventei la suma de 1362 lei/an;

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1), alin.(2), litera c), alin.(5),
litera b) si art.123, alin. (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In vederea atragerii de fonduri catre bugetul local;

Primarul municipiului Pascani, propune spre dezbatere si aprobare
proiectul de hotarare privind privind concesionarea directa a terenului in suprafata de
210 mp, situat in strada Stefan cel Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089, proprietate privata a
municipiului Pascani, catre SC APRODEX SRL, in vederea realizarii unui spatiu
pietonal de acces catre imobilul de birouri, proprietatea acesteia, in forma prezentata.




JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
COMP. PATRIMONIU SI CONTRACTE

Nr. €72/% 12505 2018

RAPORT

Avand in vedere adresa inregistrata la primaria municipiu
nr. 11718/2017 modificata si completata de adresa inregistrata la primaria
municipiului Pascani sub nr. 8327/2018 din partea SC APRODEX SRL, prin care
solicita concesionarea terenului in suprafata de 210 mp, situat in strada Stefan cel
Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089, proprietatea municipiului Pascani, in vederea realizarii
unui spatiu pietonal de acces catre imobilul de birouri, proprietatea acesteia, conform
planului de amplasament prezentat in Anexa nr. 1 parte integranta la prezentul raport;

In baza Expunerii de motive nr. G2/ / 24035 .2018 intocmita de
catre Primarul municipiului Pascani Ing. Dumitru Pantazi;

Avand in vedere dispozitiile art.15, litera e) si art. 36 din Legea nr. 50/1991,
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Ordinului nr. 839/2009, pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 4 si art. 10, alin. (2), din Legea nr.
213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare:

“ART. 4

Domeniul privat al statului sau al unitatilor
administrativ-teritoriale este alcdtuit din bunuri aflate
in proprietatea lor si care nu fac parte din domeniul

public.
Asupra acestor bunuri statul sau unitatile
administrativ-teritoriale au drept de proprietate privata.
ART. 10

(2) Trecerea din domeniul public in domeniul privat se
face, dupd caz, prin hotdrdre a Guvernului, a consiliului
judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, dacd prin Constitutie
sau prin lege nu se dispune altfel.”

Avand in vedere prevederile Contractului de vanzare — cumparare
autentificat sub nr. 1196 din data de 22.04.2016;
Avand in vedere prevederile Contractului de vanzare — cumparare

autentificat sub nr. 1223 din data de 20.04.2016;




Avand in vedere Actul de dezmembrare autentificat sub nr. 3104 din data de
14.09.1016;

Avand in vedere contractul de concesiune nr. 94 din data de 10.09.2007
modificat si completat prin actul aditional nr. 1, inregistrat la Primaria municipiului
Pascani sub nr. 23781 din data de 20.01.2017;

Avand in vedere Autorizatia de Construire nr. 64/18.06.2008 care
autorizeaza executarea lucrarilor de construire imobil de birouri regim de inaltime
demisol + parter+mezanin+3 etaje, alimentare, bransamente si racorduri(electric, gaz
metan, apa — canal);

Avand in vedere adresele nr. 11718/15.05.2018 din partea
Compartimentului ~ Protectia mediului, nr. 11718/21.05.2018 din partea
Compartimentului Juridic si contencios si respectiv nr. 11718/21.05.2018 din partea
Serviciului de Cadastru Fond Funciar si Consultanta Agricola din care rezulta ca
imobilul - teren in suprafata de 210 mp, situat in strada Stefan cel Mare, nr. 13, Nr.
Cad. 65089, solicitat spre concesionare de catre SC APRODEX SRL nu este
inregistrat in Registrul local al spatiilor verzi din intravilanul U.A.T. Pascani, nu face
obiectul unor notificaril de retrocedare in baza Legii 10/2001, republicatd, privind
regimul juridic al unor imobile preluate In mod abuziv In perioada 6 martie 1945 - 22
decembrie1989, precum si in baza legilor fondului funciar si nici nu a fost emis ordin
al prefectului.

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 103 din data de 23 .05.2018;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al municipiului
Pascani nr. 7 din 31.01.2017 privind acordul Consiliului Local al municipiului Pascani
pentru alipirea bunurilor imobile — teren in suprafata de 140 mp teren curti constructii—
proprietate privata a municipiului Pascani, situat in strada Aleea Parcului, nr. 5 si
terenurile in suprafata de 36 mp teren curti constructii, respectiv 60 mp teren curti
constructii - proprietatea Societatii APRODEX SRL, situate in strada Aleea Parcului,
nr. 2, Municipiul Pascani, judetul Iasi;

Avand in vedere studiul de oportunitate nr. 1/23.04.2018, inregistrat la
Primaria municipiului Pascani sub nr. 9142 din data de 24.05.2018, intocmit de catre
expert evaluator autorizat extern Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Leg.
Nr. 18400, prin care se stabileste nivelul valoric al redeventei la suma de 1362 lei/an;

In conformitate cu prevederile art. 36, alin. (1), alin.(2), litera c), alin.(5),
litera b) si art.123, alin. (1), din Legea nr. 215/2001 privind administratia publica
locala republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

“ART. 36

(1) Consiliul local are initiativd si hotardste, 1in
conditiile legii, in toate problemele de interes local, cu
exceptia celor care sunt date prin lege 1in competenta
altor autoritdti ale administratiei publice 1locale sau
centrale.

(2) Consiliul local exercitd urmatoarele categorii de
atributii:




c) atributii privind administrarea domeniului public
si privat al comunei, orasului sau municipiului;

(5) In exercitarea atributiilor prevdzute la alin.
(2) 1it. c¢), consiliul local:

b) hotardste wvéanzarea, concesionarea sau Iinchirierea
bunurilor proprietate privatd a comunei, orasuluil sau
municipiului, dupd caz, in conditiile legii;

ART. 123

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotérédsc
ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de
interes 1local sau Jjudetean, dupa caz, sa& fie date 1in
administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sd fie 1inchiriate. Acestea
hotdrdsc cu privire la cumpdrarea unor bunuri ori la
vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de
interes local sau judetean, in conditiile legii.”

In consecinta in vederea atragerii de noi venituri la bugetul local al municipiului
Pascani Directia Economica, Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale,
Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic si Contencios din
cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani propun spre
analiza si dezbaterea Consiliului Local al Municipiului Pascani proiectul de hotarare
privind concesionarea directa a terenului in suprafata de 210 mp, situat in strada
Stefan cel Mare, nr. 13, Nr. Cad. 65089, proprietate privata a municipiului Pascani,
catre SC APRODEX SRL, in vederea realizarii unui spatiu pietonal de acces catre
imobilul de birouri, proprietatea acesteia, in forma prezentata.

Directia economica, Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale,
Cons. Angelica Labontu Cons. Vasile Leahu

Compartimentul Juridic si Contencios, Compartiment Patrimoniu si contracte,
@gx‘. Paul Apostol Cons. Alexandru Apetrei
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PLAN DE AMPLASAMENT s DELIMITARE A IMOBILULUT - LOoT2

Nr. Cadastral Adresa imobilului

Intravilan Mun, Pascanl, Str. Stefan cel Mare si Sfant Nr. 13, Jud. lasi

Scaral:500
Suprafata masurata a imobiluluj

Nr. Cartea F unciara Unitatea Administratiy Teritoriala (U, A, T.)

e

Mun, Pascani

650

— 640100 —
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— 640100
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~—0—-640050

630650—

A: Date referitoare la teren
Nr. Parcela[ Categorie de folosinta Suprafata (mp) Mentiuni

1 l CcC 210 Teren partial imprejmuit;

Total 210
B: Date referitoare la construct :
Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total
Suprafata totala masurata a imobilulul = 210 mp
Suprafata din act= 210 mp
Inspector

Executant: Bucovanu Ovidiu C
! “o%
(J

Data: August 2016 }\xc,'? o g s
A CER'{)!;ICAT 9‘5,4 Data ( Oficiul de Cadastru il sPlubTmltata Imobiliara
%)
§ AUTORIZARE % Stampila ECPI VANCEA MARAN
g ' j CONSILER, . o~ ]
3 Seria RO-IS-FNrO‘l?O'E;:ga _ T e
% BUCOVANU OvIDIY 32
-'L% 3
c . o . mdhSER 0,
onfirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea Intocmiri Confirm introducerea imobifulii baza de date Integrata si atribuirea

documentatiei cadastrale s corespondenta acesteia cu realitatea din teren numarului cadastral




PLAN DE AMPLASAMENT.SI.DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara1:200

Nr, Cadastral

Suprafata masurata a imobilului

Adresa imobilulﬁi

470 mp

Intravilan Mun. Pascani, Al. Parcului Nr. 5, Jud. lagi

Nr. Cartea Funciara

Unitatea Administrativ Teritoriala (U. A, T.)

Mun. Pagcani

630680

R G—

—0-~640070

—640050

!
—§—640070

A: Date referitoare la teren

Nr. Parcela Categorie de folosinta | Suprafata (mp) Mentiuni
A cC 24 Teren dezmembrat de la vecinul Negrea Dan, urmeaza a fi cumparat de SC APRODEX SRL pentru amenajare lift si scari exterioare
B CC 236 Teren proprietate (96 mp) si concesiune (140 mp); Cota de proprietate: SC APRODEX SRL - 40,68 %, Municipiul Pascani - 59.32 %
C CcC 210 Teren solicitat pentru concesiune in vederea amenajarii cailor de acces catre cladire
Total 470

B: Date referitoare la constructii

Mentiuni

Cod Destinatia Suprafata construita la sol (mp)
Cladire de birouri realizata in proportie de 55%, pe structura de tip cadre din beton
armat, regim de inaltime D+P+M+3E+T edificata in anul 2008 conform Autorizatiei de
€1 CIE 138 construire Nr. 64, are suprafata construita desfasurata de 966 mp; S.u. demisol = 109.91
mp, S.u. Parter = 132.37 mp, S.u. Mezanin = 141.07 mp, S.u, Etaj 1 = 140.59 mp, S.u. Etaj 2
=143.08 mp, S.u. Etaj 3 = 155.49 mp, S.u. Terasa = 153.26 mp
Total 138

Suprafata totala masurata a imobilului =236 mp

Suprafata din act = 236 mp

Executant: Bucovanu Ovidiu
Data: Mai 2018
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7 O
23 1% 01700




ANCERA NE -
fo. HOC pr
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Tel: 0725 482 395

E-mail: office@evaluareimob.ro
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Anexs

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind initierea procedurii de concesionare

Concedent: Municipiul Pascani prin administrator Consiliul Local -
Subiectul concesiunii: Imobil de tip teren intravilan, categoria curti constructii in suprafata de
210 mp, identificat cu nr.cad.65089, parcela 1CC, inscris in Cartea
Funciara nr. 61746 UAT Pascani, Judetul Iasi, situat pe Strada Stefan cel
Mare si Sfant Nr.13, Mun. Pascani, Judet Tasi

Scopul concesiunii: Valorificarea imobilului prin concesionarea acestuia in vederea obtinerii
unor beneficii de ordin economic, financiar, social si de mediu

Solicitant / Concesionar:; SC APRODEX SRL, CUI 13792786, cu sediul pe Str.Vatra Nr. 9, Mun.
Pascani, reprezentata legal prin D1 Neculai LUPU

Adresa de solicitare inregistrata cu nr, 8327/09.05.2018

Nivelul minim anual al 1362 lei/an

redeventei:

Intocmit: Dr. Ec. Olaru Olga, Membru titular ANEVAR, Nr. Leg.18400
Client: UAT Municipiul Pascani

Nr. studiu de oportunitate: | 1/23.04.2018

Nr. contract: 13060/04.09.2017
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1. Prezentare generala a concedentului

Denumire concedent: Conform legislatiei in vigoare are calitatea de concedent Consiliul Local al UAT
Pascani - Primaria Municipiului Pascani, Cod fiscal: 4541360, reprezentata legal prin Ing. Dumitru
Pantazi, avand functia de Primar. Adresa: Str. Stefan cel Mare, Nr. 16, Cod postal 705200, Mun. Pascani,
Jud. Iasi, Romania.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat

Imobilul propus pentru concesionare prezinta urmatoarele caracteristici juridice, tehnice si economice.

A. Caracteristici juridice:

- Denumirea si categoria din care face parte: Imobil de tip Teren in suprafata de 210 mp apartine
domeniului public al Municipiului Pascani, Judetul lasi, asa cum rezulta din HG nr.1354/2001.

- Persoana juridica care 1l administreaza: Consiliul Local, avind calitatea de administrator al bunurilor
din proprietatea publica sau privatd a unitatii administrativ-teritoriale Pascani.

- Titlul juridic in baza cdruia este detinut: Dreptul de proprietate asupra imobilului apartine Municipiului
Pascani, fiind inregistrat in inventarul domeniului public. Imobilul este inscris in Cartea Funciara nr.
61746 UAT Pascani, Judetul Iasi, fiind identificat cu nr.cad. 65089, parcela 1CC.

- Situatia juridici actuald: Terenul ce constituie obiectul procedurii de concesiune nu este revendicat si
nu face obiectul unor litigii.

- Sarcini de care este grevat: Terenul este liber de sarcini.

B. Caracteristici tehnice:

- Caracteristici fizice: Terenul propus spre a fi concesionat este liber de constructii avand o suprafatd de
210 mp, forma atipica, topografie plana, deschidere la strada 2,63 mp.

- Localizare: Conform Plan de Amplasament si Delimitare a imobilului intocmit de catre Ing. Bucovanu
Ovidiu in August 2016, terenul este situat pe Strada Stefan cel Mare si Sfant Nr.13, Mun. Pascani, Judet
Tasi.

- Date urbanistice: Terenul face parte din intravilanul localitatii avand categoria curti-constructii. Nu
este situat in zona inundabila. Conform PUG al Mun. Pascani, elaborat de catre SC Habitat Proiect SA,
imobilul este situata in zona notata 2 SPP, avand Zonificare spatii plantate, agrement, sport.

C. Caracteristici economice:

- Avand in imediata vecinatate, cladiri administrative si de birouri, cum ar fi cladirea de birouri in curs
de construire, Parchetul de pe langa Judecatoria Pascani, Primaria Pascani, terenul ce constituie obiectul
concesiunii se preteaza pentru dezvoltarea de parcari. Toate utilitatile in imediata apropiere.

- Regim fiscal: se aplica Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, ultima actualizare: Legea nr. 111/2018
din 16 mai 2018.

3. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica

realizarea concesiunii

Initiativa concesionirii are ca obiectiv principal valorificarea imobilului la potentialul maxim atét din
punctul de vedere al concedentului, Consiliul Local, cét si al concesionarului, SC APRODEX SRL, CUI
13792786, cu sediul pe Str.Vatra Nr. 9, Mun. Pascani, reprezentata legal prin DI. Neculai LUPU.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale pot fi identificate patru componente care justificd
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, financiar, social
si de mediu.

A. Motive de ordin economic: Valorificarea amplasamentului prin amenajarea unui spatiu pietonal de
acces, respectiv a unor parcari pentru cladirea de birouri din imediata vecinatate faciliteaza desfasurarea
in conditii optime a activitatilor economice din cadrul acesteia, dar si din cadrul cladirilor administrative
invecinate. Viitorul obiectiv economic este necesar pentru o buna desfasurare a activatatilor economice
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din imediata vecinatate. Obiectivul ce urmeaza a se realiza va contribui indirect la dezvoltarea
economica a comunitatii locale a Municipiului. Concesionarul va acoperi in intregime costurile aferente
terenului concesionat.

B. Motive de ordin financiar: Orice obiectiv economic care se construieste pe raza localitatii are ca
finalitate obtinerea de venituri financiare la bugetul local prin colectarea redeventei si a impozitelor si
taxelor aferente.

C. Motive de ordin social: Crearea de noi locuri de munca pentru populatia din zona.

D. Motive de ordin de mediu: Concesionarea transfera intreaga responsabilitate pentru modul de
gestionare a terenului concesionat in sarcina concesionarului, inclusiv cele de mediu. Concesionarul va
avea obligatia, prin contractul de concesiune, sd respecte toatd legislatia in vigoare pe probleme de
mediu.

4. Investitiile pe care concesionarul este obligat sa le realizeze, obligatiile

privind protectia mediului si termenele de realizare

Conform adresei de solicitare inregistrata cu nr, 8327/09.05.2018, pe terenul concesionat, concesionarul
are obligatia amenajarii unui spatiu pietonal de acces pentru imobilul de birouri in curs de construire,
existent pe lotul alaturat. Cladirea se va incadra armonios in zona adiacent. Realizarea tuturor lucrarilor
de amenaja si de functionarea ulterioard a amplasamentului se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare
privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfagura activititi in zond susceptibile a polua aerul,
apa si solul. Investitiile necesare vizeazi amenajarea terenului in scopul pentru care a fost adresata
solicitarea de concesionare, cuantumul investitiei totale fiind conform planului de afaceri al
solicitantului. Termenele pentru realizarea investitiei precizate va fi conform autorizatiei emise in acest
sens prin respectarea prevederilor legale.

5. Nivelul minim al redeventei

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza Art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdirii lucririlor de constructii, care are urmatorul continut: "Limita minimd a prefului concesiunii
se stabileste, dupdi caz, prin hotdrérea consilivlui judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local, astfel incét sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare
al terenului, in conditii de piafd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente". Astfel,
aplicand regula de trei simpla, 100% : 25 ani = 4% pe an, rezulta o rata de capitalizare de 4% pe an care
se aplica pretului de vanzare in conditii de piata al terenului. Rata de capitalizare de 4% se aplica valorii
de piata rezultate in urma aplicarii abordarii prin piata, astfel limita minim a pretului concesiunii anuale,
adica a nivelului minim al redeventei este de 1362 lei/an.

Studiul de oportunitate a fost elaborat in ipoteza ca imobilul subiect este liber de orice fel de sarcini.
Nivelul minim al redeventei a fost stabilit in baza valorii de piata estimate in ipoteza speciala ca fiind
teren cu deschidere la strada similar celui pe care este edificata constructia existenta si care are
deschidere la str. Aleea Parcului, situat in zona centrala, care are in vecinatati cladiri administrative,
birouri, spatii comerciale la parter de bloc. Solicitarea pentru concesiune a fost solicitata in vederea
amenajarii unui spatiu pietonal de acces pentru imobilul de birouri, motiv pentru care nivelul minim al
redeventei determinat astfel este conform cu utilitatea pentru care a fost adresata solicitarea de
concesionare.

Analiza de piata efectuata in vederea estimarii valorii de piata indica un interval intre 30-40 euro/mp
pentru imobile amplasate central, similare cu subiectul. Trebuie mentionat faptul ca la data curenta oferta
pentru immobile similare cu subiectul este redusa. In urma aplicarii abordarii prin piata a rezultat o
valoare unitara de 35 euro/mp, respectiv o valoare de piata a imobilului de 7350 euro echivalent a 34058
lei, curs de schimb BNR la data evaluarii: 16.05.2018, 1 euro = 4,6338 lei. Rata de capitalizare de 4%
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se aplica valorii de piata rezultate in urma aplicarii abordarii prin piata: 4% x 7350 euro = 294 euro/an
echivalent a 1362 lei/an. Aplicand acest rationament si relatii de calcul rezulta ca limita minimé a
pretului concesiunii anuale, adica a nivelului minim al redeventei este de 1362 lei/an.

Concesionarul are obligatia de a achita redeventa conform conditiilor contractuale.

6. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si

justificarea alegerii procedurii

Concesiunea reprezinta contractul prin care una din par{i, numita concendent, transmite pe o perioada
determinati celeilalte parti, numitd concesionar, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun, a unei
activitati sau a unui serviciu public, in schimbul unei redevente anuale.

Ordonanta de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, Art. 14. prevede ca “Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmdtoarele.
a) licitatia - procedura la care orice persoand fizicd sau juridicd interesati are dreptul de a depune
ofertd;

b) negocierea directd - procedura prin care concedentul negociazi clauzele contractuale, inclusiv
redeventa, cu unul sau mai mulfi participanti la procedura de atribuire a contractului de concesiune”.
Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, Art.15, lit.e) prevede ca “Prin
exceptie de la prevederile art. 13 alin. (1), terenurile destinate construirii se pot concesiona fird licitatie
publicd, cu plata taxei de redeventd stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinyd pe termen limitat,
dupd caz, in urmdtoarele situatii: ... e) pentru extinderea constructiilor pe terenuri aldturate, la cererea
proprietarului sau cu acordul acestuia;...”.

In cadrul procedurii de concesionare a imobilului ce constituie subiectul prezentului studiu de
oportunitate se aplica prevederile legale identificate anterior, respectiv atribuirea contractului de
concesiune se va face conform Legii nr.50/1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii,
Art.15, lit.e), prin incredintare directa catre solicitant/concesionar.

Justificarea alegerii procedurii este data de faptul ca la sediul concedentului a fost inregistrata o singura
solicitare din partea unui singur participant privind intentia de a concesiona imobilul identificat in cadrul
acestui studiu de oportunitate. Conform Adresa de solicitare inregistrata cu nr.8327/09.05.2018,
solicitant/potential concesionar este SC APRODEX SRL, CUI 13792786, cu sediul pe Str.Vatra Nr. 9,
Mun. Pascani, reprezentata legal prin DI. Neculai LUPU.

7. Durata estimati a concesiunii

Potrivit Ordonantei de urgentd nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publics, Art. 7. (1) “Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romdnd,
indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia concesionarului, pentru o duratd care nu va putea depdsi
49 de ani, incepdnd de la data semndrii lui”.

Nivelul minim al redeventei a fost estimat in baza Art.17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucririlor de constructii care permite calcularea acesteia pe o perioada de 25 ani: "Limita
minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea consiliului judefean, a Consiliului
General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de
ani a prefului de vénzare al terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de
infrastructurd aferente”. Prin urmare, durata estimata a concesiunii este de 25 ani.

Redeventa va fi indexata anual de catre Serviciul de Taxe si Impozite Locale al Mun. Pascani cu rata
inflatiei comunicata de catre INSSE.

8. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Studiu de oportunitate privind initierea procedurii de concesionare 5




Procedura de concesionare cuprinde mai multe etape: aprobarea Studiului de oportunitate si a
documentatiei de atribuire de catre Consiliul Local; incheierea contractului de concesiune conform
termenului legal, Art. 42. “Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd
implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicdrii prevdzute la art.
41 alin. (1)”. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii este conform acestor etape.

9, Anexa

Solicitarea pentru concesionare teren impreuna cu actele care atesta dreptul de proprietate asupra
imobilului, documentatia cadastrala aferenta si fotografii inspectie (format CD) sunt atasate studiului de
oportunitate si se regasesc in sectiunea Anexa.

Documentele in baza carora s-a efectuat elaborarea studiului de oportunitate sunt:

Nr. | Denumire - Data’ '~ .. | Referinta . - . .| Bmitent - .
1 | Certificat de Urbanism 23.052018 | Ref: 103/23.05.2018 | Primaria Municipiului Pascani
Adresa solicitare concesionare 09.05.2018 Ref: 8327/09.05.2018 | SC APRODEX SRL
3 . Plan de Amplasament si Delimitare a ; August 2016 | Ref: August 2016 Ing. Bucovanu Ovidiu
imobilului
Societate Profesionala
4 | Actde dezmembrare 14.09.2016 Ref: 3104/14.09.2016 | Notariala Zaharia Camelia-

Manuela si Zaharia Eugen

£ Digitally signed by Olga Olaru

¢ DN: ¢=RO, I=Bucuresti,
=EVALUARE SI EXPERTIZA
UDICIARA OLARU SI ASOCIATII
RL-D, ou=Evaluare,
=Administrator, cn=0lga

glvenName Olga sn=0laru,
2,5.4.97=35773300

Date: 2018.05.24 18:40:04 +03'00’
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S.C. APRODEX S.R.L.
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| Ref.  Adresa nr. 11718 din 07.08.2017 |

Subscrisa, SC APRODEX SRL, cu sediul in mun. Pagcani, str. Vatra, nr. 9, jud. lasi,
reprezentata de catre di. Lupu Neculai, in calitate de Director General, prin prezenta revenim la
Adresa nr. 11718 din 07.08.2017 privind concesionarea suprafatei de 210 mp teren, parcela
1CC, din mun. Pascani, cu deschidere la str. Stefan cel Mare si Sfant, nr. 13, avand numar
cadastral 65089 cu precizarea ci acest teren va fi folosit in vederea amenajarii unui
spatiu pietonal de acces pentru imobilul de birouri situat la aceeasi adresa si edificat in
baza autorizatjei de construire nr. 64 din 18.06.2008, prelungitd in data de 25.05.2011.

Director General
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S.C. APRODEX S.R.L.
Str. Vatra, Nr. 9, Mun. Pascani, Jud. lasi,
cod 705200
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----------

Subscrisa, S.C. APRODEX S.R.L., cu sediul in mun. Pagcani, str. Vatra, nr. 9,
jud. lasi, reprezentata de citre dl. Lupu Neculai - director general, v3 rugam sa
aprobali concesionarea directi a terenului in suprafatd de 210 mp, parcela 1CC,
avand numarul cadastral al corpului de proprietate 65089, in vederea extinderii
spatiului pentru CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROURI REGIM DE INALTIME DEMISOL
+ PARTER + MEZANIN + 3 ETAJE, ALIMENTARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI
(ELECTRICE, GAZ METAN, APA-CANAL), din mun. Pagcani, str. Stefan cel Mare si
Sfént, nr. 13, imobil edificat in baza autorizatiei de construire nr. 64 din 18.06.2008,
prelungita in data de 25.05.2011.

Mention&m c& suprafata in cauzi a rezultat in urma dezmembrri imobilului
CU numar cadastral 61745, din data de 14.09.2016.

Totodata, vé aducem la cunogtint faptul ¢ societatea noastra a mai adresat
Primariei mun. Pagcani o solicitare similar, pentru aceeasi suprafatad de teren, in data
de 03.11.2011, inregistrata sub nr. 1085,

Cu stima,




S.C. APRODEX S.R.L.
Str. Vatra, Nr. 9, Mun. Pascani, Jud. lasi,
cod 705200
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cai fercte si constructi

Prezentare generala

Reparatii CF | Intretinere CF | Constructii

Nume: S.C. APRODEX S.R.L.
Ne gasiti in: mun. Pagcani, str. Vatra, nr. 9, cod postal 705200, jud. lasi.
Nr. O.R.C.: J22/188/2001
C.L.F.: RO 13792786
Contact: Tel. 023276 66 52/ 0232 76 54 85. Fax. 0232 76 66 52
Web: www.aprodex.eu, e-mail: office@aprodex.eu
Neculai Lupu ~ Director general: Tel. 0723 37 34 53

e-mail: neculai.lupu@aprodex.eu

Banca: BRD Ag. "M. Sadoveanu” Pascani
Cont: RO71BRDE240SV64170832400
Banca: Trezoreria Pagcani

Cont: RO23TREZ4075069XXX000166

www.aprodex.eu ﬁ office@aprodex.eu
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#=  Constructii linii cai ferate

# Reparatii capitale si intretinere linii cdi ferate

< Constructii de cladiri si lucrari de geniu

Suntem angajati intr-un proces de dezvoltare dinamicé, focalizat pe construirea unui sistem
care sa produca, pe termen lung, solutii prompte, adaptate nevoilor clientilor.

Specificul societatii constd In capacitatea de a intelege prin relatia cu clientul nu un
contract rigid finalizat printr-un act de vanzare — cumpdrare a unui pachet de servicii, ci o
permanentd interfatare constructiva, care transforma partenerii in prieteni si colegi de drum
pe o perioada indelungata.

Sloganul nostru: Seriozitate si bun simf.

APRODEX ofera stabilitate si echilibru intr-un mediu economic imprevizibil.

« Autorizatia de Furnizor Feroviar pentru urmatoarele servicii feroviare critice : }
v’ Constructii, reparatii i intretinere linii de cale feratd, inclusiv realizarea substratului
cdii, farad sudarea sinelor;
v’ Constructii, consolidari terasamnete de cale ferata si apdréri de maluri;
v’ Decolmatarea albiilor la poduri si podete, a santurilor, drenuri si téieri de vegetatie
pentru realizarea gabaritului de liberd trecere si vizibilitafii semnalelor.
v’ Constructii, reparatii §i intretinere treceri la nivel cu calea ferata;
v’ Constructii, reparatii si Intretinere peroane, copertine, cheluri, rampe de
incdrcare/descarcare, pasarele, pasaje pietonale;
v’ Protectia anticorozivé/vopsitorii la constructii metalice in domeniul infrastructurii
feroviare, inclusiv tabliere metalice.
#=  Agrement tehnic feroviar pentru serviciul feroviar critic: Intretinere curenta i
reparatie periodica linii de cale ferata.

www.aprodex.eu &g office@aprodex.eu
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onstructii

4 Agrement tehnic feroviar pentru serviciul feroviar critic: ~ Constructii linii de cale
feratd, fard sudarea sinelor,

. Agrement tehnic feroviar pentru serviciul feroviar critic: Constructii, reparatii si
consolidéri a terasamentelor (demontarea si remontarea liniei CF)

w  Agrement tehnic feroviar pentru serviciul feroviar: Reparatie capital a liniilor de cale
feratd, fird sudarea sinelor.

% Agrement tehnic feroviar pentru“servicitll feroviar Realizarea zonei platformei ci
ferate (strat de forma si substrat, asaniare, amenajarea platformei).

- Agrement tehnic feroviar pentru Serviciul feroviar: Decolmatarea albiilor la poduri si
podete, a sanfurilor §i taieri de vegetatie pentru realizarea gabaritului de liberd trecere si
vizibilitatii semnalelor,

= Agrement tehnic feroviar pentru serviciul feroviar: Constructii, reparatii si intretinere
treceri la nivel cu calea feratd

~Gonform prevederilor OMT nr. 290/2000, pentru realizarea supravegherii prin actiuni de
inspectie tehnica a serviciilor feroviare critice fumizate din clasa de risc 1A, pentru anul
2013, APRODEX Pagcani a incheiat cu AFER contractul de inspectie tehnicd nr.
369/2015.

Din anul 2009 societatea este membra a Asociafiei Romane a Antreprenorilor de
Constructii (ARACO).

Organizatia are implementat si certificat un sistem integrat de asigurare a calitatii in
conformitate cu standardele:

+k  SRENISO 9001:2008 |
== SR EN ISO 14001:2005 ‘
=k OHSAS 18001:2008

Obiectivul nostru de baza este si va rdmane acela de a asigura servicii de Tnalta calitate Tn
conformitate cu nevoile clientului, cu cerintele legale si reglementdrile aplicabile.

www.aprodex.eu office@aprodex.eu



S.C. APRODEX S.R.L.

Str. Vatra, Nr. 9, Mun. Pascani, Jud. lasi,
cod 705200

CUI: RO 13792786 | J22/188/2001
Tel./Fax. +4 023276 66 52

Pentru realizarea de lucrari de cea mai buna calitate, pentru satisfacerea necesitatilor
clientilor si pentru respectarea cerintelor legale de reglementare, APRODEX utilizeaza
personal autorizat, atestat si instruit corespunzator nivelului i gradului de complexitate

cerut.

Societatea dispune de o serie largd de utilaje terasiere, feroviare, intreaga gama de utilaje
si dispozitive de mica mecanizare necesare executarii lucrarilor de constructii, reparatji
capitale si intretinere curenta a liniilor de cale feratd, plasate strategic in zonele de
activitate pentru a raspunde prompt la solicitarile clientilor nostri.

Pentru verificarea calitatii lucrérilor, societatea dispune de dispozitive de masurare
verificate metrologic.
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S.C. APRODEX S.R.L.

Str. Vatra, Nr. 9, Mun. Pascani, Jud. lasi,
cod 705200

CUL RO 13792786 | J22/188/2001

Ec,cu ferufe si Cons*rrum‘u Tel./Fax: +4 023276 66 52

gﬁéﬁ éﬁ%@ga §§§;§ B3

NO‘ Primul Pas L-am Facur!

Suntem convingi ca putem prospera si evolua doar prin indeplinirea dorintelor clientilor
nostri. Tocmai de aceea utilizam toate resursele de care dispunem pentru ca, la final, sa
prezentam un produs de cea mai buna calitate.

Cu deosebita consideratie,

&8

Echipa c:sz;(Q_Q??‘?

www.aprodex.eu gé office@aprodex.eu
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I. SCURTA INTRODUCERE

Prezentul plan de afaceri este intocmit de cdtre SC APRODEX SRL, in
vederea extinderii concesiunii deja existente a terenului situat n intravilanul
municipiului Pagcani, str. Aleea Parcului, nr. 5, jud. lasi.

Acest teren va fi amenajat si modernizat, aici urmand a fi construita o
clidire cu destinatia Sediu de firmd. Dupd cum reiese din documentele anexate,
terenul nu face obiectul circulatiei pietonale si nu pericliteazd desfasurarea
fluxului pietonilor in acea zona.

Intentia SC APRODEX SRL este de a alipi cele doud terenuri In vederea
amenajarii si modernizérii lor, prin construirea unui nou sediu pentru firma dotat
cu spatii de birouri si alte utilitdti necesare unei bune desfasurari a activitatii

societatii.

Prin acest proiect si prin activitatile ce se vor desfisura aici ulterior ne

propunem:

&  S3 marim numarul de angajati (o parte din personal va fi preluat de la
AJOFM Pascani)

+  Cresterea profitului si implicit a taxelor cdtre bugetul local

%  Modernizarea, amenajarea si infrumusetarea zonei din jurul spatiului creat
4=  Realizarea tuturor lucrdrilor (de la proiectare pénd in faza terminald)
exclusiv cu firme din municipiul Pagcani, urmand a se crea astfel oportunitati de

muncd pentru agentii economici locali



ll. INFORMATII DESPRE SOCIETATE

APRODEX SRL este o societate comerciald cu capital integral privat, infiintata in
anul 2001, ce activeazi in domeniul constructiilor, avind ca obiecte principale de
activitate lucrdrile de constructie, reparatie si intretinere a cdilor ferate, constructiile
civile si industriale.

Sediul societitii se afld in municipiul Pagcani, jud. lasi, str. Vatra, nr. 9, cod postal
705200. Societatea poate deschide filiale, reprezentante, sucursale, sau alte unitdti in
tard sau in strdinatate, in conditiile respectarii formalitatilor prevdzute de lege.
Societatea este platitoare de TVA.

Datele de identificare ale societatii sunt: C.I.F. RO 13792786, Nr. Reg. Com.
122/188/2001.

0.1 OBIECTIVUL

Fiind formatd dintr-un colectiv tandr, dinamic si receptiv la nou, cu inaltd
calificare si cu vasti experientd in domeniu, de la infiiniare, obiectivul nostru de baza a
fost si va ramane acela de a asigura servicii de inalta calitate in conformitate cu cerintele
clientului, cu cerintele legale si reglementarile aplicabile precum si de a creste satisfactia
clientului.

Consideram cd principalele elemente care ne-au impus pe piata de profil sunt :

- calitatea serviciilor oferite de noi, societatea avand implementat si certificat un sistem
de management integrat in conformitate cu standardele: 1SO 9001:2008, ISO
14001:2005 si OHSAS 18001:2008.

- tehnologiile de productie utilizate la realizarea serviciilor noastre ;

- calificarea si vasta experientd a personalului angajat.

.2 ECHIPA

APRODEX SRL are personal propriu angajat cu functii de conducere, supraveghere
tehnici si de control, cu experientd indelungatd in activitatea specificd, experientd
dobandits in santierele din fara.

Pentru realizarea de lucrari de cea mai bund calitate, pentru satisfacerea
necesitétilor clientilor si pentru respectarea cerintelor legale de reglementare, APRODEX
SRL utilizeazs personal autorizat, atestat si instruit corespunzator nivelului si gradului de
complexitate cerut.

Numdrul mediu de angati ai S.C. Aprodex este Tn continud crestere incepand cu
anul 2001. Din anul 2001 pan3 in anul 2011, numarul mediu de angajati a crescut cu 90
de angajati. Cei mai mulii angajati au fostin anul 2009 - numar persoane angajate: 74. in
prezent societatea are un numar de 92 de angajati, din care direct productivi 86.



Grafic evolutie salariati (2001-2009)
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II.3 INFORMATII PRIVIND ASIGURAREA TEHNICA

Societatea dispune de o serie largd de utilaje terasiere , feroviare, intreaga gama
de utilaje si dispozitive de micd mecanizare necesare executarii lucrarilor de constructii ,
reparatii capitale si intretinere curent3 a liniilor de cale feratd, plasate strategic in zonele
de activitate pentru a raspunde prompt la solicitarile clientilor nostri. Pentru verificarea
calitatii lucrdrilor, societatea dispune de dispozitive de masurare verificate metrologic.

1.4 CALITATEA

Pentru executia lucrarilor specifice domeniului de activitate, APRODEX SRL detine
certificate de calificare, autorizatii si agremente tehnice eliberate de autoritdtile
competente. De asemenea sistemul de management integrat elaborat, implementat si
certificat, conform cerintelor standardelor ISO 9001 :2008, 1SO 14001:2005 si OHSAS
18001:2008 vizeazd s3 asigure atat cresterea eficientei economice si a calitatii, cat si a
prezervirii vietii si integritatii lucrdtorilor, protectiei mediului inconjurator, cresterii
generale a calitatii vietii.

Societatea este autorizatd si agrementatd AFER si face parte incepand cu anul
2009 din Asociatia Romana a Antreprenorilor de Constructii (ARACO).

.5 SERVICH

APRODEX SRL Pascani are capabilitatea tehnicad si profesionald pentru executia
lucrdrilor de constructii de clddiri, constructii de geniu , reparatii si intretinere cdi ferate,
dovedita Tn relatiile de colaborare cu principalii beneficiari.

APRODEX oferd potentialilor clienti urmdtoarele servicii:

Pentru cadi ferate:

v’ Constructii, reparatii i intretinere linii de cale feratd
Lucrari de constructie a cdilor ferate de suprafatd
Intretinere curentd si reparatie periodicd linii de cale feratd
Constructii linii de cale feratd, fard sudarea sinelor

Lucrdri de reparatie capitald a liniilor de cale feratd

AN NI NN

Pentru constructii:
v’ Lucrdri de constructie a clddirilor rezidentiale si nerezidentiale
v' Lucrdri de constructie a drumurilor



v’ Constructia de poduri
v" Lucrdri de constructii a proiectelor utilitare pentru fluide

Produsele /serviciile realizate si ponderea in totalul vanzarilor

REPARATII SI INTRETINERE CAl FERATE 68 %
LUCRARI CONSTRUCTII CIVILE 12 %
TRANSPORT 8%
ALTE VENITURI 12%

SC APRODEX SRL a ajuns astizi o firma de constructii apreciata la nivel national
(ficind fatd cu succes concurentei acerbe) intrucat raspunde cu profesionalism la
cerintele tot mai diversificate ale clientilor sdi. Societatea se afld intr-un permanent
proces de perfectionare si colaboreazi indeaproape cu arhitecti, designeri, ingineri de
structuri, furnizori si producétori de materiale de constructi.

. ANALIZA PIETEI

Volumul pietei, este raportat la cererea de servicii in domeniul constructiilor
civile, de geniu si cdi ferate. Zonele in care S.C. APRODEX isi orienteaza piata de
desfacere cuprinde atat judetele Moldovei cét si alte judete din tard. Participarea pe
piatd, alaturi de investitorii existenti a fost proiectata pe termen mediu si lung.

Fluctuatiile pietei sunt greu de prevazut datoritd crizei economice, dar acest lucru
nu va influenta procesul investitional. Legislatia in vigoare va fi adaptata noilor conditii
ale pietei, fapt ce va crea protectie suplimentard investitorilor.

Tendintele pietei tintd sunt de cregtere ugoard. Se previzioneaza ca in urmatorii
2-3 ani s§ cunoasca ritmuri de crestere rapid3 fiind influentata de situatia economica a
zonei si a Romaniei.

II1.1 ANALIZA APROVIZIONARILOR SI A FURNIZORILOR

Se asigurd, pe cat posibil, o aprovizionare optima cu materiale si diminuarea
stocurilor la un nivel ‘ce implicd cheltuieli minime de intretinere si inventariere fara a
afecta negativ desfisurarea normald a activitatii. Pentru aceasta se foloseste procedeul:
JUST IN TIME: sosirea stocurilor se face la momentul potrivit si in cantitdtile strict
necesare.

Principalii nostri furnizori sunt persoane juridice cunoscute in plan local si
national datoritd calitdtii produselor (materiale CF si pentru constructii), precum si
datorit3 termenelor optime de livrare a comenzilor.



Principalii furnizori :

Nume, adresa Produsul Ponderea in total
aproviziondri

S.C. BOCMAN S.R.L. Materiale intretinere CF 5

S.C. VAE APCAROM SRL Materiale constructii 4

S.C. PANONIA IMPEX S.R.L. Materiale intretinere CF 3

S.C. ARABESQUE SRL Materiale constructii 3

S.C. DOVATIMA SRL Materiale LFI 2

1.2 ANALIZA CLIENTILOR

Clientii nostri sunt:

v Persoanele juridice interesate de serviciile prestate de societatea noastrd in
domeniul constructiilor civile, de geniu si CF. (90%)
4 Persoanele fizice / juridice implicate in modernizarea, reabilitarea, constructia de

cladiri rezidentiale si nerezidentiale. (10%)

Grupele de clienti diferd in functie de buget, de statut juridic si de fidelitate,
ultimul aspect fiind valabil pentru persoanele juridice.

Principalii clienti:

Nume, adresa Produsul Ponderea in total vanzari

SC PETROTEL LUKOIL Intretinere CF 26
SC LUKOIL ENERGY & GAS Intretinere CF 21
ROMANIA SRL

OMV PETROM S.A. intretinere CF 13
SC AC PROCONSTRUCT SRL intretinere CF 4
SC CON TRIM SRL Constructii 2
PRIMARIA COM SIRETEL Constructii 1

1.3 ANALIZA CONCURENTEI

SC APRODEX fncearcd s3 devind un important jucdtor pe piata de servicii in
domeniul constructiilor, reparatiilor si intretinerii cdilor ferate, precum si pe segmentul
de constructii civile si de geniu din judetul lasi, colabordrile la nivel national asigurand
companiei o prezentd observabild in piata.

Concurentii principali i reprezinté societatile ce activeazd pe piata constructiilor
CF, civile §i de geniu din tard. Faptul cd ele sunt cunoscute, si-au format o oarecare



reputatie, au o clienteld oarecum fideld, sunt cateva din avantajele concurentiale pe
care aceste afaceri le prezintd. Cu toate acestea, lipsa unui segment de piata propriu
stabil ca si nivelul calitativ al serviciilor care a scézut odatd cu trecerea timpului,
formeaz3 puncte slabe ce pot fi, si trebuie, atacate printr-o buna strategie de marketing.

.4 STRATEGIA DE MARKETING

Tinand cont de cateva din aspectele implicate de acest tip de afacere: produs-
serviciu de inaltd calitate, si de alti factori care pot influenta negativ mersul afacerii
(inflatie, rata dobanzii etc.) este deci obligatorie analiza atenta si conceperea unei foarte
eficiente strategii de marketing si de promovare a serviciilor oferite. Politica societatii in
domeniul marketingului si reclamei pune accent pe unicitatea si calitatea serviciilor
prestate.

Suntem convinsi c3 cea mai bund reclamad o reprezinta totusi calitatea serviciilor
noastre, iar cel mai eficient mijloc de promovare sunt chiar clientii nogtri care vor
recomanda serviciile si produsele noastre. Urméarim, de asemenea, promovarea numelui
si serviciilor prin incheierea de parteneriate cu posturile de radio si televiziune, precum
si cu presa scris3 locald, pentru obtinerea de spatii publicitare cu costuri minime.

n ceea ce priveste mesajul si continutul reclamei: indiferent dacd aceasta se face
prin postd, difuzare de brosuri sau spoturi radio ea se axeaza pe ideea oferirii unui
serviciu deosebit.

IV. INFORMATH FINANCIARE PRIVIND ACTIVITATEA TRECUTA

RON
Indicatorul 2008 2009 2010
Cifra de afaceri 7.506.531 7.513.541 8.738.819
Venituri din exploatare 7.506.531 7.513.541 8.738.819
Profit din exploatare 739.720 921.812 338.795
Rentabilitatea din exploatare % 10 12 4
Profitul net 562.960 647.087 210.674
Rentabilitatea netd % 7 9 2
Active totale 4.927.408 6.664.413 4,942.486
Active imobilizate 2.344.299 2.306.407 2.057.518
Capital social 102.200 102.200 102.200
Capitaluri proprii 1.606.388 2.150.479 1.917.066




Cifra de afaceri

Cifra de afaceri a Aprodex Srl este in continud crestere incepénd cu anul 2001.
Din anul 2001 pand in anul 2010, cifra de afaceri a crescut cu 8.731.816 RON. Cea mai
mare valoare a cifrei de afaceri a fost realizat3 in anul 2010 - valoare: 8.738.819 RON. n
anul 2010 cifra de afaceri a S.C. Aprodex, a crescut cu 1.225.278 RON, adica cu 16,30 %,
fata de anul precedent.

Grafic evolutie cifra de afaceri (RON) (2001-2009)
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Veniturile

Veniturile Aprodex Srl sunt in continué crestere incepand cu anul 2001. Din anul
2001 p4and in anul 2010, veniturile au crescut cu 8.730.881 RON. Se remarca trendul
ascendant al vanzarilor, trend pe care conducerea societdtii doreste sa-| pastreze si chiar
sa-l Tmbunatdteasca.

Grafic evolutie venituri (RON)(2001-2009)
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Profit/Pierdere

Aprodex Srl a avut profit in toti anii de activitate. Conform bilanturilor declarate,
Aprodex Srl nu a nregistrat pierderi in niciun an.

Grafic evolutie venituri/cheltuieli (profit/pierdere) (RON){2001-2009)
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DUPLICAT]

_ CONTRACT DE VANZARE -

intre subsemnatii: LUPU NECULAL (CNP 1700115224491) .§.i L}JPU’
q mul comunitdtii legale de

IANA (CNP 2690913224564), sofi, cdsdtoriti sub regi :
a conventie matrimoniald, conform extrasului nr. 149401 din 20.‘04,2016
gliberat de CNARNN—INFONOT~RNNRM, domiciliati in municipiul ng:canl, Str‘ac}a
Mihail Kogilniceanu nr. 32, bloc J, scara A, etaj 3, apartamer_lvt 11, Judetul.lag, in
calitate de yanzdtori si Societatea APRODEX Socieﬁatfe cu Raspundere_ Timitata
_persoand juridica romana cu sediul social In munimpml Pascani, §trada Vatr? nr.
9, judetul lasi, inregistratd la Oficiul Registrului Comermllm de pe .1anga
Tribunalul lasi sub nr. J22/188/21.02.2001, avand Cod Unic de Inregistrare
137927786, conform raportului generat sub nr. 731417 in data de 20.04.2Q16 de
catre Oficiul National al Registrului Comertului de prin serviciul Recom Online, in
calitate de cumpdrdtoare, reprezentatd de asociat unic si administrator LUPU
NECULAI (CNP 17 00115224491), domiciliat in municipiul Pagcani, strada Mihaul
Kogalniceanu nr. 32, bloc J, scara A, etaj 3, apartament 11, judetul lasi, a
intervenit prezentul contract de vanzare, in urmatoarele conditiuni: ------m====-=-===
Noi LUPU NECULAI si LUPU TULIANA, vindem Societatii APRODEX
Societate cu Rispundere Limitata, Wprﬁemts asupra terenului
in suprafatd totald de 57 m.p. teren, avand categoria_de folosinta curti
constructii, proprietatea noastrd, bun comumn, situat in intravilanul
municipiului Pagcani, Aleea Parcului nr. 2, judetul Iasi, in T.53, parcela 1CC,
avand numdrul cadastral al corpulut de proprietate 2356/2.-----=-m=mrmTmT
, Imobilul are configuratia, amplasamentul i vecinatatile, conform planului
t  de amplasament si delimitare a imobilului intocmit, verificat si receptionat de
0.C.P.I. lasi, cu numarul de inregistrare 246 din 18.01.2008, <-mmmmmmmmmmmmm s m e
Noi LUPU NECULAI si LUPU IULIANA, declaram cé am dobandit dreptul de
proprietate asupra terenului prin cumpdérare, in timpul casatoriei noastre, cu
contributie egalda si comund, conform contractului de vaAnzare-cumparare
autentificat sub nr. 647 din 31.01.2008 la acest birou notarial.----======mz===m====me
Dreptul de proprietate asupra imobilului este inscris in Carted Funciard
nr. 61139 (provenitd din cartea funciard de pe hartie nr. 5977) UAT
Pagscani, judetul Iasi, conform incheierii nr. 941 din 06.02.2008 eliberatad de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Tasi, Biroul de Cadastru si Publicitate
[INODIIATA PASCATL. - nnmmmmmmmmmmmmmm s e 2 S T T
Imobilul descris mai sus figureazd Inregistrat in evidentele fiscale fara
debite, conform certificatului de atestare fiseald nr. 9205 din 22.04.201 6
cliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul de Primériei Municipiului
Pageani, JUAEtt] TAgl mmmmmnnr-mmmsmsrmsmmsmammmmm s oo
probﬂu] nu este grevat de sarcini sau servitufi si nu s-au constituit
drepturi reale in favoarea altor persoane, aga cui rezultd din extrasul de Carte
Funciara p'entru 'a‘utenti’ficare nr. 12627 din 11.04.2016 eliberat de Biroul de
ﬁg@iﬁ;ﬁa ?;;}ubhmfatelmoblhara f’a§cani, Oficiul de Cadastru si Publicitate
1\}01 LUPU N.ECUI.JAI si LUPU IULIANA, declardam pe proprie réaspundere
Cua%osc?nd dispozitiile din Codul Penal cu privire la fals in declaratii, ¢ imobilul s
et i o contim o nfnrerup o I dea dobiacii o pand n preent
in pa'trimon,iul Statuiui Oiil,irnoastra, acesta egte in circuitul civil, nu a trecut
e Iogahs sars camverfionalf o oot grevat este afectat de nici o
— te leg 4 sau conventionald, nu este grevat de sarcini sau servituti si
H nici de _Constlmlreva altor drepturi cum ar fi, cu titlu de exemplu: uzufrﬁci
. superficie, folosint, arendd, asociere, drepturi de preferintd sau alte asemeneé

I

UL
hunuri, far




e, nu a fost si nu este instrainat in favoarea V{eunei persoane fizice sau
tituie obiectul vreunei promisiuni de vanzare-cumparare, nu face

- ul vreuniil litigiu de orice natura aflat pe rolul instantelor judecétorfwti, nu a

¢ face obiectul vreunei executari silite, nu a fost adus ca aport in natura -~
o italul social al vreunei societati comerciale, titlul s&u nu este si nu a fost1 o2
cag fel contestat gi nu am cunostintd de vreo imprejurare de naturd sa afect§ “/
-:-,“;eun fel in prezent sau viitor acest titlu_ si gara:vrltazlm‘ pe cumpérétozixre de ori %l
- otiune care ar impiedica-o total sau pa_rt.la.l in stdpanirea petulburatg a bunu} X S
gnc'iute, conform articolului nr. 1695 ‘dm Codu} (31'\7'1'1 gi contra oricaror Vicl \/ SG
sounse care fac bunurl vandut impropriu intr.ebum’garu 1a care este destinat sau \@5__“
are il micsoreazé in asemenea masura intrebuiniarea sau

valoarea incat, daca le- !
fi cunoscut, cumparatoarea nu ar fi cumpéarat sau ar fi dat un pref mal mic, in
snformitate cu preve

derile art.1707 Cod Civil. Totodata, declaram ca imobilul ce
ce obiectul prezentului contract sunt cele indicate de catre noi cum

paratoarei si
/ot identice cu ce

inu

le deschise in documentatia cadastrald, iar amplasamentul si
rma acestuia nu a fost modificat de noi sau reconfigurat de catre Primarie, de
ficiul de Cadastru sau alte organe competente si de asemenea nu exista
aprapuneri de amplasament sau de drept de proprietate al imobilului care se
ctriineazad cu proprietatea altor persoane fizice sau juridice,-----===mmmmm=mmmmmomos
‘ Noi vanzatorii, declaram pe proprie raspundere, cunoscénd dispozitiile din
“hodul Penal cu privire la fals in declaratii cd nu am primit ¢i nu am avut
Hunostintd de nici o notificare potrivit céreia imobilul formeaza obiectul vreunei
dereri de retrocedare, inclusiv in baza Legii 10/2001, nici ca vreo astfel de

:f:'ietrocedare ar fi fost propusd si cd imobilul nu se afla in patrimoniul cultural,
dstoric al Romaniei si nu se supunc Legii 422/2001 privind protejarea

onumentelor istorice.
Pretul vanzérii stabilit de noi partile contractante este de 25.518,90 lei

doudzecisicincidemiicincisuteoptsprezece lei i 90 de bani) si a fost achitat
ntegral prin vifament bamcar T comtul-vinzatearei-desehis—1a-BRD-G-S-G.-S.A,
Hastazi data autentificdrii prezentului contract,----=-=mmmmsmsmssomans
Valoarea de circulatie a imobilului stabilitd conform expertizei este de 4.085
¢i, stabilitd conform expertizel de evaluare a imobilelor din judetul Iagi. --=-===~======--
Transmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
mpreund cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a
osesiel se face astazi data autentificarii contractulii, -—---=-mmsmmmmmmmsmmsmmmmem e
Predarea/preluarea terenului se face cu respectarea art.1687 Cod Civil si a

art. 1600 Cod Civil, conform carora terenul se pune la dispozitia cumpéaratoarei
ber de orice bunuri ale vanzatorilor st bunul se predd in starea In care se afla in
momentul incheierii contractului, cumpératoarea are obligafia sa verifice imediat
idupa predare starea bunului si in situatia constatérii unor vicii aparente, aceasta
are obligatia sa ii informeze pe vanzatori despre acestea farg intarziere, iar in lipsa
_gﬂformérii se considerd ca vanzatorii si-au executat obligatia de predare.-------------
Cumpératoarea va intra in stdpanirea de drept si de fapt a terenului
}Cumpérat, incepand de astézi, data autentificarii prezentului contract. ----=----=----
: Cumpéritoarea cunoaste provenienta si situafia juridica a imobilului
;Cumpérat, stie ca este In circuitul civil, nu este sechestrat, nu face obiectul
avreunud litigiu, il cumpéard liber de sarcini sau servitufi, insa nu scuteste pe
avanzatori de garantia de evictiune pe care si-aul asuMmMAat-0,--=-=-m==-mm=momsmsmomsonones
: Societatea APRODEX Societate cu Raspundere Limitatd, prin asociat si
i &dmflinistrator, cumpard imobilul descris mai sus, la pretul si in conditiile
ibrevizute in prezentul contract, cu al cérui continut se declara de ACOTd, ~mmmmmmmne
[ mentutor s e o Seatel conetstator, o rivice 1 sages aswmls & fomel
f: [ r, cu privire la starea actuald a firmei




Arire penal

g conturilor societatii, - o ”
IV raxele g impozitele catre stat pana astdzi, data eiu't'eptiﬁcg;n, respectiv
jtul asupra venitului realizat din transferul proprietatit 1mvoizlhare, sunt in
. o vanzitorilor, iar de la aceastd datd privesc pe cumparatoare care va
Cma ¢i taxele de autentificare si intabulare. --mm-=mwmmrmwmmsmmmmmmnm s n T
Calculul impozitului, onorariului si al taxei de cadastru si publicitate imobiliard
facut 1q suma de 25.518,90 lei Lei, reprezentand preful VANZAri, =---====-====-

" Noi vanzdtorii, ne declaram in mod expres de acord cu intabularea
tului de proprietate al cumpdrditoarei Societated APRODEX Societate cu
“aundere Limitatd, in cartea funciard a imobilului,—-—----mmmmmmmmmm e
" Noi, partile contractante, am luat cunostintd de prevederile Legii nr.
'/2005 privind evaziunea fiscald, ale art. 1660 Cod Civil cu privire la
Y itatea pretului, ale art. 8 din Legea 656/2002 pentru combaterea si
ctionarea spaldrii banilor, ale art. 17 din Ordonanta nr. 62/1998 cu privire la
1a}area imobilelor la organele fiscale, cunoagtem consecintele ce decurg din
“Hlcarea acestor prevederi legale si ne asumam raspunderea pentru aceste

£3 Y

Hsecinte.
Mandatam Societatea Profesionald Notariald - Zaharia Camelia
‘huela Si Zaharia Eugen, in vederea tnscrierii in cartea funciard a dreptului de
‘brietate asupra imobilului cumpdrat, pe numele cumpdrdtoarei Societatea
‘50DEX Societate cu Rdspundere Limitatd,----------r-mrmrmmmzromomormssmomm e mm
i Vanzatorii se obligd sd achite la organele financiare competente, prin biroul
- Brial care a autentificat prezentul contract, sumele de bani reprezenténd
“ozit pe venitul din transferul proprietatii imobiliare, in situatia in care organele
“ble vor constata existenta unor diferente de impozit neachitate,-----====m-==-===---
= Noi, partile contractante, declaram cA am citit continutul prezentului
“fract, al carui confinut I-am infeles pe depln, urmare & ramnuTirilor date de
arul public din oficiu si la solicitarea noastra, suntem de acord si consimtim la
‘entificarea acestui Inscris care reprezinta vointa NO0ASI A, ~=mmmmmm ot o
& Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionald Notariald
‘haria Camelia Manuela $i Zaharia Eugen, cu sediul in municipiul Pagcani,
ida Gradinitei, bloc G.1.B, parter, judetul lasi, intr-un singur exemplar original
datru duplicate, din care unul s-a oprit la arhiva biroului notarial, unul pentru
ul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Pascani, Oficiul de Cadastru si
glicitate Imobiliard Iasi, iar doud s-au eliberat PArtilor, =---ms=smmrmsmnmmmmmse e
q VANZATORI, CUMPARATOARE,
UPU NECULAI ' Societatea APRODEX
1 Societate cu Raspundere Limitata
reprezentatd de
LUPU NECULAI
- asociat unic si administrator-

semnat - semnat g1t aplicat stampila

L

UPU IULIANA

Semnat

-urmeazd autentificarea-

(O8]




ROMANIA
UNIUNEA NA’;‘IONALA A NOTAVRILOR PUBL}CI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
ZAHARIA CAMELLA MANUELA si ZAH!
Licenta De Functionare Nr. 28541’2809/15.12.2013
pagcani str. Gradinitei bl G.1.B judetul Tasi

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1223
Anul 2016 luna aprilie ziua 22

Astazi data prezentel fncheieri, : : ‘
in fata mea 7ZAHARIA EUGEN, notar public, la sediul biroului, s-au

prezentat personal: amemee oo .
1. LUPU NECULAI (CNP 1700115224491}, domiciliat In municipiul Pagcani,

strada Mihail Kogalniceanu 1. 32, bloc J, scara A, etaj 3, apartament 11,
n carte de identitate seria MZ nr. 3238 19/16.09.2014

judetul lasi, identificat pri ' :
eliberata de SPCLEP Pascani, in nume propriu §t in calitate de asociat unic
si administrator al Societatil APRODEX Societate cu Raspundere
Limitatd, cu sediul social in municipiul Pascani, strada Vatra nr. 9, judetul
lasi, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Tribunalul Iast
& subunr. J22/188/21.02.2001, avand Cod Unic de Inregistrare 13792786 ;~-=—-----
@4 2. LUPU TULIANA (CNP 2690913224564, domiciliata in municipiul Pasgcani,
¥ strada Mihail Kogélniceanu nr. 32, bloc J, scara A, etaj 3, apartament 11,

judetul — lagi, idertificata—poH
010769/14.09.2011 eliberata de SPCLEP Pascani, in nume propriu;------=--=="""
care dupé ce au citit in intregime contractul de vanzare, declara ca i-au inteles
continutul si consecintele juridice si ca cele cuprinse in act reprezintd vointa
lor, au consimfit la autentificarea acestuia si au semnat in fata mea, notar
public,hunicul EXEIPLAL . ~mrrmmmmemm s mmemm s o m T
in temeiul art. 12 1it. b din Legea nr. 36/1995 republicatd,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat impozit de 2% In sumi de 511 Lei cu bon fiscal nr. 21876/2016.
S.a incasat in contul 0.C.P.1. lasi suma de 128 Lei - cod 2.3.1. — chit. or.

0169248/2016.
S-a incasat onorariul de 628 Let (include TVA) cu bon fiscal nr. 21877/2016.

NOTAR PUBLIC,
7ZAHARIA EUGEN
semnat si aplicat stampila

m PO LN A

- Prez;er'ltul duplicat_s.-a intocmit in patru exemplare de Zaharia Eugen, notar
pu ic, aEsta.m data autentificirii actului si are aceeasi forta probantd ca originalul si
constituie titlu executoriu in conditiile legil. ’ ' -’

ke s T

o carte de identitate Se€rid MZ nr.



tul: NEGREA DAN (CNP 16104102245801), cdsdtorit cu
492), sub regimul comunitdtii legale de bunur,
entie matrimoniald, conform extrasului nr, 149452 din data de 20.04.2016

CNARNN-INFONOT-RNNRM, domiciliat in municipiul Pagcani, Aleea
vanzdtor si Societatea APRODEX

mana cu sediul social in

intre subsemna

NEGREA ELENA (CNP 2640803224

srd conv
herat de
._;Z]rjsului nr. 6, judetul Iasi, ?n cvalitate de _vanzdtor
" gocietate cu Réspundere Limitatd - persoand juridica rom ) - 1a Oficiul
" municipiul Pagcani, strada Vatra nr. 9, judetul lasi, lﬂfeglsfg%tzl% ) 26‘351;
Registrulul Comertului de pe\langa Tribunalul lasi sub nr. J22/ _ /21.02. 5
- gvand Cod Unic de Inregistrare 1379278?’ confo:'fm rapc?rtulul gener_at sub
ar. 731417 in data de 00.04.2016 de catre Oficiul Natlonal al Reglsltrulm
Comertului de prin serviciul Recom Online, in calitate de cumpdrdtoare,
reprezentatd de asociat unic si administrator LUPU J'VECUIiAI ~ (CNP
1700115224491),"domiciliat In municipiul Pagcani, strada Mlhall qualmceanu
ar. 32, bloc J, scara A, etgj 3, apartament 11, judetul Iasgi, a intervenit prezentul
cact de vanzare, in urméatoarele condiffuni: —-----w--mmmemoeoe
Fu NEGREA DAN, vand Societdtii APRODEX Societate cu Réspundere
Limitatd, dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd totald dg 36
m.p., avand categoria de folosinta curti constructii, proprietatea mea, bun
propriu, situat in intravilanul municipiului Pascani, Aleea Parcului nr. 2,
judetul Iasi, in T.53, parcela 1CC, avand numdrul cadastral al corpului de
PrOPIAEEALE GG T (. mmmmnmmmmmm oo e T T
_ Imobilul are configuratia, amplasamentul i vecinatatile, conform planului
% de amplasament si delimitare a Tmobilulul intocmit, verificat si receptionat de
| 0.C.P.L lasi, la data de 05.04.2016. --rmmrmmmrmmmsmmmssmsssmsr s e
Fu NEGREA DAN, declaram cd am dobandit dreptul de proprietate asupra
teremului prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii 18/1991 a
. Fondului Funciar, conform Titlului de Proprietate nr. 176786 din 17.02.1994
t eliberat de Comisia Judeteand lasi pentru Stabilirea Dreptului de Proprietate
asupra Terenurilor si a fost dezmembrat, conform actului de dezmembrare
qutentificat sub nr. 640 din 31.01.2008 la acest birou notarial. In prezent, terenul
reprezintd Lotul 2 din actul de dezmembrare autentificat sub nr. 1195 din
2 20.04.2016 la acest birou notarial. Imobilul figureazd Inregistrat in evidentele
% fiscale farad debite, conform certificatului de atestare fiscald pentru persoane
i fizice nr. 8651 din 14.04.2016 eliberat de Serviciul Taxe si Impozite Locale din
4 cadrul de Primé&riei Municipiului Pascani, judetul lasi, respectiv in evidentele
'\ agricole, conform adeverintei nr. 7537 din 12.04.2016 eliberatd de Registrul
:¥ Agricol al Primariei Municipiului Pascani, judetul Tagi.--~-----~--- U ——
| ‘ Dreptul de proprietate asupra terenului a fost Inscris initial in Cartea
Funmaré. nr. 5813 a muﬁnicipiului Pasgcani, judetul Iasi, conform incheierii nr.
10051 vdm 29:11.2007 eliberata d.e Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
: Pagcani, Of'i.cn_ll de Cadastru si Publicitate Imobiliarda Iagi. Ca urmare a
1 dezmembrarii 11?(_10b1'1u1ui in baza actului de dezmembrare mentionat anterior,
dreptull c‘le.propnetate asupra terenului a fost inscris in Cartea Funciaré nr. 5976
a'munlcvzlpiulul_Pa&ani, judetul Iasi, conform Incheierii nr. 940 din 06.02.2008
. g;%erita d‘ePil)r.ogl de Ca@gstt:u si. I'Dubhlicitate Imobiliard Pagcani, Oficiul de
s *t?s f(;l §t licitate Imobiliara lagi, iar in prezent, ca urmare a conversiei de pe
6218:;:, reptul de per}*letate asupra terenului este inscris in Cartea Funciard nr,
7 UAT Pagcani, judetttl Tagi.----r=smmmo oo oo oo
} Imobilul nu este grevat de sarcini sau servituti si nu s-au constituit

1

cont




futi reale in favoarea altor persoane, asa cum rezultd din extrasul de Carte

o' v pentru autentificare nr. 10264 din 07.04.2016 cliberat de Biroul de
f Publicitate Imobiliard Pascani, Oficiul de Cadastru gi Publicitate
: obiliard Tasgi. .
Eu NEGREA DAN, declardm pe proprie rasp
' codul Penal cu privire la fals in declarafii,
ptinud si neintrerupt de la data
seesia si folosinta mea, aces

‘agtatului prin vreun act normat ' leg
Ul conventionald, nu este grevat de sarcini sau servitufi g1 nict de constituirea
cu titlu de exemplu: uzufruct, superficie, folosinta,

ltoT drepturi cum ar fi,
rendd, asociere, drepturi de preferintd sau alte asemenea similare, nu a fost si nu

ste instréinat in favoarea vreu\nei persoane fizice sau jurifdice, nu cor%st‘iﬁu.ie
“ipiectul vreunel promisiuni de vanzare-cumpérare, nu face obiectul vreunul litigiu
fo orice naturd aflat pe rolul instantelor judecatoresti, nu a facut si nu face
Fhiectul vreunei executéri silite, nu a fost adus ca aport in naturd la capitalul
égqocial al vreunei societati comerciale, titlul sdu nu este’ si nu a fost In vreun fel
ntestat §i nu am cunostintd de vreo imprejurare de natura sa afecteze in vreun
1 in prezent sau viitor acest titlu si garantez pe cumparatoare de orice evictiune
are ar impiedica-o total sau partial in stapanirea netulburatd a bunului vandute,
onform articolului nr. 1695 din Codul Civil si confra oricaror vicil ascunse care
¢ bunul vandut impropriu intrebuintdrii la care este destinat sau care 1ii
icsoreazd In asemenea masurd intrebuintarea sau valoarea incat, dacé le-ar fi
inoscut, cumpérédtoarea nu ar fi cumparat sau ar fi dat un pret mai mic, In
ile art. 1707 Cod Civil. Totodata, declar ca imobilul ce face
biectul prezentului contract este cel indicat de cétre mine cumpéritoarei si este
entic cu cel descris In documentatia cadastrald, iar amplasamentul si forma

ca imobilul s-a aflat in mo

cestuia-nu-a-fost-FocHieat
Jide Cadastru sau alte organe competente si de asemenea nu exista suprapuneri de
Smplasament sau de drept de proprietate al imobilului care se instrdineaza cu
roprietatea altor persoane fizice sau Juridige.~==mn=mmmsnmmmmsmem s mem s m T n T T
Eu vanzatorul, declar pe proprie raspundere, cunoscand disporzitiile din
odul Penal cu privire la fals In declaratii ca nu am primit §i nu am avut
unostintd de nici o notificare potrivit céreia imobilul formeazd obiectul vreunei
ereri de retrocedare, inclusiv in baza Legii 10/2001, nici ca vreo astfel de
etrocedare ar fi fost propusd si cd imobilul nu se afla in patrimoniul cultural,
storic al Romaniei si nu se supune Legii 422/2001 privind protejarca
onUmentelor 1STOTICE, —mmmmmmmmmmrmnmmmmo s mme S mnsnmTmn S ST I T T
Pretul stabilit de noi partile contractante este de 16.132 Lei
§_aisprezecemiiunasutétreizecigidoi) Lei si a fost achitat integral, conform
ispozitilor de plata nr. 106 din 17.04.2016, nr. 107 din 18.04.2016, nr. 108 din
9.04.2016 si nr. 109 din 20.04.2016 emise de societatea cumparatoare. Valoarea
e circulatie a imobilului stabilitd conform expertizei este de 2.580 Lei, stabilitd
onform expertizei de evaluare a imobilelor din judetul JAGi. =mmmmmm e
So_cietatea cumpdératoare va intra in stapanirea de drept si de fapt a
¢renului cumparat, incepand de astdzi, data autentificarii prezentului contract. --
| Trfmsmisiunea proprietatii cu toate atributele sale si predarea imobilului,
lmpre}lx_la cu tot ceea ce este necesar pentru exercitarea libera si neingradita a
posesiei se face astézi data autentificarii contractulu.-——---=-=mrmmmmmmmmmmmses e
- A qut indeplinité} de catre cumpérdtoare obligatia de verificare a starii in
, e se afld bunul imobil 1a momentul predarii, pentru a descoperi viciile aparente,

astru g1 Publcitate O e , -
---------------- oo

undere, cunoscand dispozijtiil;/%
S
X
dobandirii si pané in prezent, in proprietatea((

iv, nu este afectat de nici o indisponibilitate legala ™

ta este in circuitul civil, nu a trecut in patrimoniul ?2/\“’»‘ * %
~~Hany

odificat-de mine sau reconfigurat de catre Primérie, de Oficiul




u respectarea art. 1687 Cod Civil sia

conform carora terenul se pune la dispozitia cumpéaratoarel

orice punuri ale vanzatorului si bunul se predd in starea in care se afld in
-~ rncheieril contractului, cumpdaratoarea are obligama'sé verifice imediat
redare starea bunului si in situatia constatérii unor vicil aparer}.te, ?cegsta
5 1l informeze pe vanzator despre acestea fara intarziere, 1ar in lipsa

atia 8 R - e
ii s€ considera ca vanzatorul si-au executat obligatia de predare, ————————————

;I;;ietatea APRODEX Societate cu “Réspm}dere ) Limitata, cumpara
ul descris mai sus, la pretul si in conditiile prevazute in pr‘ezsantul‘ ant?%ct:
carud continut se declara de acord. Cunoagte provenlem;a si situatia juridica
piului cumpérat, stie ca este in circuitul civil, nu este s.echestrat, nu face
] vreunul litigiu, il cumpard liber de sarcini sau servituti, insé nu scuteste
Jhzator de garantia de evictiune pe care si-a asumat-o.

Taxele §i impozitele catre stat pand astéz, data autentificarii, respectiv
itul asupra venitului realizat din transferul propx‘ieté’gii imobiliare, sunt In
' snzatorului, iar de la aceastd datd privesc pe cumparétoare carc va
rta si taxele de autentificare si intabulare.--=-=-===mm T
H Caleulul impozitului, al onorariului si al taxei de cadastru si publicitate
iliard, s-a facut la suma de 16.132 Lei, reprezentand preful VANZAriL. —===m=mTT T
. yanzédtorul se declard in mod expres de acord cu intabularea
htului de proprietate asuprd terenului ce formeazd obiectul prezentului
s pe numele Societdfii APRODEX Societate cu Raspundere Limitatd.----
L Noi, partile contractante, am luat cunostintd de prevederile Legii nr.
/0005 privind evaziunea fiscald, ale art. 1660 Cod Civil cu privire la
> 8 din Legea 656/2002 pentru combaterea si

“igtionarea spalarii banilor, ale art. 17 din Ordonanta nr. 62/1998 cu privire la
consecintele ce decurg din

daxea/preluarea terenului se face ¢

Cod ClVll,

\sitatea pretului, ale art.

i e

“Herarea imobilelor la orgamete fisvate; cunoagten
iflcarea acestor prevederi legale si ne asumam raspunderea pentru aceste

. Mandatdm Societatea Profesionald Notariald - 7aharia Camelia Manuela
Zaharia Eugen, in vederea inscrierii in cartea funciard a dreptului de
rietate asupra imobilului cumpaéarat, pe numele Societdtii APRODEX
ietate cu Riaspundere AT AR snmmmm o ST T T
a Vanzatorul se obligh s& achite la organele financiare competente, prin biroul
311?1 care a autentificat prezentul contract, sumele de bani reprezentand
fozit pe venitul din transferul proprietatii imobiliare, in situatia in care organele
‘ble vor constata existenta unor diferente de impozit neachitate,-------===="-"""""""
Noi, partile contractante, declardm ca am citit continutul prezentului
f;é-_;:.trac’c, al carui continut l-am inteles pe deplin, urmare a lamuririlor date de
grul public din oficiu si la solicitarea noastra, suntem de acord si consimtim la
Intificarea acestui Inscris care reprezinta vointa noastré,-*—-mma-m-___—-l _____
: _Tehnoredactat‘ si autentificat la Societatea Profesionald Notariald Zaharia
%e.hfi Manuela Si Zaharia Eugen, cu sediul in municipiul Pagcani, strada
umétlf;,ﬁfigs giii’ar%aﬁiﬁl judetul’lalsi, int'r—un-singu'r exenj.plar original si
W Cadést B s-a oprit a a{hlva biroplm ngtarlal, unul pentru
Jici stru §1 Pu licitate Imobiliard Pagcani, Oficiul de Cadastru si
Mlicitate Imobiliard Iasi, iar doud s-au eliberat PArtilor, -------nr=mmn==rs==m=mo===s

. g/gggﬁ*rgiﬁ S ’ CUMPARATOARE,
Societatea APRODEX S.R.L.
reprezentatd de asociat unic §i administrator
LUPU NECULAI

3 Se . .
' > mnat semnat si aplicat stampila

(O8]




ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
7ZAHARIA CAMELIA MANUELA si ZAHARIA EUGEN
Licenta De Functionare Nr. 2854/2509/15.12.2013
Pagcani str. Gradinitei bl, G.1.B judetul Iasi

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 1196
Anul 2016 luna aprilie ziua 20

Astazi data prezentei incheieri, _
in fata mea 7ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public, la sediul

Ihiroului, s-au prezentat PETSONAL: ~mmmmmmmrmsmnsm e T
', NEGREA DAN (CNP 1610410224501}, domiciliat In municipiul Pagcani,

le, Parcului nr. 6, judetul Iasi, identificat prin carte de identitate seria MX nr.
06812/08.04.2009 eliberata de SPCLEP Pagcani j---=r-==-==-m=sm=mmomsmmmmmmommmmmos
. LUPU NECULAI (CNP 1700115224491), domiciliat in municipiul Pagcani,
“iirada Mihail Kogélniceanu nr. 32, bloc J, scara A, etgj 3, apartament 11,
“judetul lasi, identificat prin carte de identitate seria MZ nr. 323819/16.09.2014
eliberata de SPCLEP Pagcani, in calitate de asociat unic gi administrator al
 Societétii APRODEX Societate cu Rdaspundere Limitatd, cu sediul social in
unicipiul Pasgcani, strada Vatra nr. 9, judetul lasi, inregistratd la Oficiul

egistrulul Comertului de pe langd Tribunalul JIasi sub  nr.
1J22/188/21.02.2001, avand Cod Unic de Inregistrare 13792786;~---=-=r===mmm===
f care dupé ce au citit in intregime contractul de vanzare, declard cé i-au inteles
1 continutul si consecintele juridice si c& cele cuprinse in act reprezintd vointa
lor, au consimtit la autentificarea acestuia si au semnat in fata mea, notar
 public, UNicul EXEMPIAT. ==nmmmmmrmsms s s o TR
in temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 republicata,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat impozit de 2% in suma de 323 Lei cu bon fiscal nr. 21824 /2016.
S-a incasat in contul O.C.P.I lagi suma de 81 Lei - cod 2.3.1. — chit. nr.

0169241/2016.
S.g fncasat in contul CNARNN-INFONOT suma de 20 Lei (include TVA) cu bon fiscal

nr. 21824/2016.
S-g incasat in contul RECOM suma de 20 Lei (include TVA) cu bon fiscal nr.

21824/2016.
S-a incasat onorariul de 350 Lei + TVA de 70 Lei cu bon fiscal nr. 21824/2016.

i

NOTAR PUBLIC,
ZAHARIA CAMELIA MANUELA

semnat si aplicat stampila

4 Prezentul duplicat s-a intocmit jn_patru exemplare de Zaharia Camelia
jlanuela, notar public, astézi data autedAtificali actului si are aceeasi fortd probanta
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- ACT DE DEZMEMBRARE —

-+~ MUNICIPIUL - PASCANI, judetul lagi, reprezentat de Primar PANTAZI
DUMITRU, domiciliat in municipiul Pascani, strada Constantin Brancoveanu nr. 5,
judetul-lagi, CNP 1540127224503, prin imputernicit COSTESCU EMANUEL MARIAN,
domiciliat in municipiul Pascani, strada Ceferistilor nr. 7, bloc B8-2, scara B, apartament
8, judetul Iasi, CNP 1740606224527, in baza imputernicirii nr. 15928 din 24. 08.2016
emisd de aceastd institufie, denumit in continuare proprietar, a hotdrat
DEZMEMBRAREA SUPRAFETEI TOTALE DE 350 M.P. TEREN CURTI
CONSTRUCTII, domeniul public al Municipiului Pagcani, judetul lasi, situatd in
intravilanul municipiului Pagcani, strada Stefan cel Mare si Sfant nr. 13, judetul
Iasi, in T.53, parcela 1CC (identic parcela 2292/1/2 din actele de proprietate),
avand numérul cadastral al corpului de proprietate 61746 (nr. cadastral vechi
227 7/2);-----mmmmm e e e

dupéd cum urnieazé:—--%—--——-----—--—------ e

- LOTUL 1: suprafata totald de 140 m.p. teren curti constructii, parcela

1CC, avand numdrul cadastral al corpului de proprietate 65088;-------~~=====-=n---
- LOTUL 2: suprafata totali de 210 m.p. teren curti constructii, parcela

1CC, avand numdrul cadastral al corpului de proprietate 65089;-----------=-=------
- 'Dezmembrarea” imobilului cu numér cadastral 61746 s-a fdcut in baza
documenta’pm cadastrale executats de Bucovanu Ovidiu, autorizat cu Certificatul de
autorizare seria-RO-IS-F nr. 0170 si avizatd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliarad Ias'i" la data dé 05.09.2016, documentatie care reflectd, In mod fidel,
amplasarea in spatm limitele de hotar si componenta lor, ceea ce se recunoaste de
catre subscnsa* proprietard; si in conformitate cu care se vor face mentiunile in cartea
funciard a municipiului Pagcani, judetul Iagi.- e e e
Acest teren face parte din domeniul public al Municipiului Pagcani, judetul lasi,

asa cum rezultd si din H.G. nr. 1354/2001 a inventarierii bunurilor care apartin
domeniului public. In prezent, terenul reprezintd LOTUL 2 din actul de dezmembrare
autentificat sub nr. 5609 din 03.09.2007 la acest birou notarial.---====s==rmemmmercamaeae
Dreptul de proprietate asupra terenului a fost inscris initial in Cartea
Funciard nr. 5587 a municipiului Pagcani, judetul lasi, conform incheierii nr.
7063 din 29.08.2007 eliberati de Biroul de Carte Funciard Pagcani, Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliars Iagi. Ca urmare a dezmembrérii terenului, respectiv
ca urmare a actualizirii datelor tehnice cu privire la modificarea limitelor imobilului,
dreptul de proprietate a fost inscris in Cartea Funciard nr. 5599 Speciald a
municipiului Pascani, judetul lasi, conform incheierilor nr. 3815/17.03.2011 si nr.
6726/03.05.2011 eliberate de Biroul de Carte Funciard Pagcani, Oficiul de Cadastru
si Publicitate Imobiliarad Iasi, iar in prezent, in urma conversiei de pe hartie, dreptul de
proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara nr. 61746 UAT
Pascani, judetul Iagi.~~---==n===- - e ————————————————
Terenul este liber de sarcini sau servituti si nu s-au constituit drepturi reale in
favoarea altor persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciard pentru
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autentificare nr. 32096 din 12.09.2016 cliberat de Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliars Pagcani, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Iagi,--------
Proprietarul, prin reprezentant legal, declard ci imobilul s-a aflat in mod
continuu si neintrerupt de la data dobandirii $i pand in prezent, in proprietatea,
posesia gi folosinta sa, acesta este in circuitul civil, nu este afectat de nici gfm
indisponibilitate legald sau conventionald, nu este grevat de sarcini sau servituti, ‘piii?*g
este grevat de constituirea altor drepturi cum ar fi, cu titlu de exemplu: uzufry
superficie, ipoteci, folosintd, arendd, asociere, drepturi de preferintd sau
asemenea similare, nu a fost si nu este instrdinat in favoarea vreunei persoane fi
sau juridice, nu constituie obiectul vreunei promisiuni de vanzare-cumpérare, nu fa
obiectul vreunui litigiu de orice natura aflat pe rolul instantelor judecitoresti, nu a
facut si nu face obiectul vreunei executdri silite, nu a fost adus ca aport in natura la
capitalul social al vreunei societéti comerciale, titlul ui nu este si nu a fost in vreun
fel contestat, nu are cunostinta de vreo imprejurare de natura si afecteze in vreun fel
In prezent sau viitor acest titlu si isi asuma intreaga responsabilitate in acest sens
Proprietarul, prin reprezentant legal, imputerniceste notarul public s& solicite
Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pagcani, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Iasi, inscrierea in Cartea Funciard a prezentului act de
dezmembrare, aga cum s-a dispus. ----eeemeomm-- e
De asemenea, garanteaza sub sanctiunea legii penale, ca sifliatia de. fapt si de
drept pe care se intemeiazd prezentul act este cea rezultatd din actele pe care le-a
prezentat notarului public, fiind singurul responsabil de eventualele neconcordante
intre acestea si realitate. mmm e : _:rr-~--%;—------1 ----- -
In vederea ducerii la indeplinire a Hotirarii Consiliului Local &l Municipiului =
Pagcani nr. 90 din 31.05.2007, MUNICIPIUL PASCANI, imputerniceste: notarul public
sa solicite Biroului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Pascani, Oficil de Cadastru .
si Publicitate Imobiliard Iasi, inscrierea in cartea funciars in sensul trecfe‘rii LOTULUI 1 ‘ —
—avand nr. cadastral al corpului de proprietate 65088, din domeniul public. in
domeniul privat al Municipiului Pagcani, judetul Jagi. ~---=m----nrmmmmmmmmmemomro
Prezentul act de dezmembrare se perfecteazi in scopul inscrierii dreptului. de
consesiune asupra LOTULUI 1 in suprafatd de 140 m.p. teren curti cdnstruc’;ii'-,.'av_éui_d
nr. cadastral al corpului de proprietate 65088, in favoarea Societétii APRODEX S.R.L.,
in baza contractului de concesiune nr. 94 din 1’0.09.2007,, iﬁrégistrét« sub nr. 141 din
20.09.2007 la Priméria Municipiului Pagcani, judetul Iag,i.—.-é-~;--_-§—;-----,-—-----—---é---_;-.-__
Tehnoredactat si autentificat la Societatea Profesionald Notarialdi ZAHARIA
CAMELIA MANUELA SI ZAHARIA EUGEN, cu sediul in. municipiul Pascani, strada
Gradinitei, bl. G.1.B, judetul, intr-un singur exemplar original si_patru duplicate,
astazi data autentificarii, din care un duplicat s-a péstrat la arhiva biroului notarial
un duplicat la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars _Pascani, Oficiu
Cadastru ¢i Publicitate Imobiliara Iagi, iar doud duplicate s-au eliberat partii.---- fapos
PROPRIETAR, 5 R b
MUNICIPIUL PASCANI, JUDETUL IASI . %
reprezentat de Primar PANTAZI DUMITRU ' T
prin imputernicit COSTESCU EMANUEL MARIAN

semnat

- urmeazd incheierea de autentificare - .



o o ) ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI
' SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
© ZAHARIA CAMELIA-MANUELA i ZAHARIA EUGEN
Licentd de functionare Nr, 2854/2509/15.12.2013
Mun. Pagcani, str. Gradinitei, bl. G.1.B, judetul Iasi

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 3104
Anul 2016 luna septembrie ziua 14

4 In fata mea ZAHARIA CAMELIA MANUELA, notar public, la sediul biroului,

s-a' prezentat personal: COSTESCU EMANUEL MARIAN, domiciliat in municipiul
Pagcani, strada Ceferistilor nr. 7, bloc B8-2, scara B, apartament 8, judetul Iasi, CNP
1740606224527, identificat prin carte de identitate seria MX nr. 785259/29.11.2008
eliberatd de SPCLEP Pascani, in calitate de imputernicit pentru PANTAZI DUMITRU,
domiciliat in municipiul Pascani, strada Constantin Brancoveanu nr. 5, judetul Iasi, CNP
1540127224503 - Primar al Municipiului Pascani, in baza imputernicirii nr. 15928 din
24.08.2016, care dupad ce a citit actul de dezmembrare, declard ca i-a inteles
continutul si consecintele juridice si cd cele cuprinse in act reprezintd vointa sa, a
consimtit la autentificarea acestuia @i a semnat in fata mea, notar public, unicul
exemplar --------------------- —— e

In temeiul art. 12 lit. b din Legea nr. 36/1995 republicats,
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
S-a incasat in contul O.C.P.1. lasi suma de 120 Lei-cod 2.2.2.~chit. nr. 0195901/2016
suma de 60 Lei-cod 2.3.1.~chit. nr. 0195902/2016 si suma de 60 Lei-cod 2.4.2.~chit.
nr. 0195903/2016.
S-a incasat onorariul de 450 Lei + TVA in sumé de 90 Lei cu bon fiscal datorat.
NOTAR PUBLIC,
ZAHARIA CAMELIA MANUELA
semnat si aplicat stampila

patru exemplare de Zaharia Camelia
carii actului gi are aceeasi forta

Prezentul duplicat s-a intocmit i
'~ Manuela, notar public, astizi data ap
probanta ca originalul.




MEMORIU TEHNIC

1. Adresa imobil:
Corpul de proprietate situat in intravilan Mun, Pagcani, Str. Stefan cel Mare si Sfint Nr., 13, Nr. Cad. 61746,

Jud. Iasi.

2. Tipul lucrarii:
Documentatia tehnica cadastrala se executd in vederea dezlipirii terenului inscris in cartea funciara nr.
61746 a Mun. Pagcani.

3. Scurta prezentare a situatiei din teren:
Teren in suprafata totala de 350 mp din misuratori si 350 mp din acte, situat fn intravilan Mun. Pascani, Str.

Stefan cel Mare si Sfant Nr. 13, Nr. Cad. 61746, Jud. lasi.

#* NOTA: Docurnentatia de dezlipire se intocmeste datorita faptului ca:
- Sup’rafaﬁa de 140 nip este coincesionata din anul 2007 cdtre SC APRODEX SRL;

- Pe teren este edificata o clddire, in baza autorizatiel de construire emisa de Primdria Mun. Pagcani din

 anul 2008, clddire care se intinde si pe terenul cu Nr. Cad. 2356/2 (proprietatea SC APRODEX SRL);

- Dupd recepiionared documentatiel de dezmembrare si Inscrierea contractului de concesiune in cartea
funciara, se doreste alipirea terenurilor - lotul I din prezenta documentatie de dezmembrare cu imobilul
cu nr. cad. 2356/2 si imobilul cu nr. cad, 64870 - (conditionatd de art. 100 din ordinul 700 /2014) pentru
a se intocmi documentatie pentru inscrierea constructiel in cartea funciara.

> Prindosarul cunr. de inregistrare 15621 / 2011, imobilul cu nr. cad. 61746 a fost dezmembratin 2

loturi: 14 r. cad. 62870 si 203 mp, nr. cad, 203 mp, insd, in anul 2016, s-a cerut anularea celor
doua numere cadastrale prin dosarul 30825 /2016.

4. Situatia juridica a imobilului:
Corpul de proprietate este detinut in baza Incheiere Nr. 6726 din 03.05.2011, documentatia CF
anterioara.

5. Operatiuni topo-cadastrale efectuate: o
Pentru executarea lucririi de fata s-a folosit metoda drumuirii sprijinitd la un capét pe punctul vechi din

‘reteaua geodezici (PG Bligesti Nord (Dig 58)), combinat cu puncte radiate. Masuratorile de teren au fost

efectuate cu statia totald Leica TC705.

Coordonatele punctelor de detaliu ce descriu detaliile planimetrice i altimetrice din interiorul respectiv
exteriorul corpului de proprietate au fost determinate prin metoda punctelor radiate in sistem de proiectie
Stereografic 1970. '

Punctele topografice noi determinate se afla amplasate in teren conform schitei de reperaj anexate.

Precizia obtinuta se incadreazi in tolerantele admise conform legislatiei in vigoare, ex=0.005m; ey=0.010m.

Data: August 2016




1" PLANDE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNEREA DE DEZLIPIRE
. Scara1:500

I Nr. Cadastral l Suprafata masurata a imobilului’

Adresa imobilului

. Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale s corespondenta acesteia cu realitatea din teren

61746 | 350 mp | Intravilan Mun. Pascanl, Str. Stefan cel Mare si Sfant Nr. 13, Jud. lasi
Nr. Cartea Funciara ] Unitatea Administrativ Teritoriala (U.A.T)
61746 | Mun. Pascani
| l
*-j-"-640100 —-C'J-—~64O1OO
LTl S
1) o
0 ~
) @)
) )
© ©
- ,
-—Cf*— 640050
(o
Tp)
©
o
)
©
Dezlipire imobil
. Situatia actuala (inainte de dezlipire) Situatia viitoare (dupa de dezlipire)
Nr. Cad. Suprafata (mp) Categorie de folosintal  Descrierea imobilulut Nr. Cad. |Suprafata (mp) Categorie de folosinta.  Descrierea imobilului
61746 350 cC . T.53,P.2292/1/2 6504Y 140 CcC LOT 1
€ 210 cC LOT 2
Total 350 Total 350
Executant: Bucovanu Ovidiu Inspector
Pata; Auguzs 2016 “OMGI g CHaasT BB S roa b
Data 1481

| Com=i igR,

05 SEv fg
01 SEP 2016

Confirm introducerea imobililui in baza de date integrata si atribuirea
numarului cadastral




PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE A IMOBILULUI - LOT 2
o Scara1:500

Nr.Cadastral | Suprafata masurata a imobiiaia]

Adresa imobiluluf

] 210 mp

Intravilan Mun, Pascani, Str. Stefan cel Mare si Sfant Nr. 13, Jud, lasi

Nr. Cartea Funciara

I

Unitatea Administrativ Teritoriala (U.A.T)

l

Mun, Pascani

RPN

5306503_—<E>—'-

'
i
¥

. VIV A

| 0— 640050

o

1
630650—0

—640100

6<ot!

O—

|
(]
(@]
™~
(@]
M
w0

— 640100

A: Date referitoare la teren

Data: August 2016

Nr., Parcela' Categorie de folosinta Suprafata (mp) | Mentiuni

1 ’ CcC 210 I Teren partial imprejmuit;

Total 210 4
B: Date referitoare la tonstructii
Cod Destinatia f Suprafata construita la sol (mp) Mentiuni
Total I
Suprafata totala masurata a imobiluluj = 210 mp
Suprafata din act = 210 mp
Executant: Bucovanu Ovidiu Inspector

¥ CERTIFICAT Data
§ DE S
§ AUTORIZARE 5 Stampila BCPI
3 LB
5 SeriaBOISF Ny o17q'-_;§3 _
% BUCOVANU OVIDIYSE
% )

¥, @

Confirm executarea masuratorilor la teren, corectitudinea intocmirii
documentatiei cadastrale si corespondenta acesteia cu realitatea din teren |

(Ol iU g BT mowed |

VANCEA MARIAN I
TONSILIER,

e A b o

Confirm introducerea imo%ﬁhlglﬁre bglglsde date Integrata si atribuirea

mimarnini radacheal




INVENTAR DE COORDONATE
Sistem de proiectie: Stereografic 1970

PUNCTE NOI
Nr.,
punct X (m) Y (m) Nr. punct X (m) Y (m)
1 ] 2 |- 3 4 5 3
1001 | 640066.2184 | 630709.8634 1002 | 640043.0159 | 630682.8302
PUNCTE DE DETALIU
Nr, punct X (m) Y (m) Nr. punct X (m) Y {m)
1 2 3 4 5 6
1 640059,7430 | 6307064630 9 640036.5816 | 630677.1610
2 640056.1280 | 630709.6200 10 640044.0920 | 630686.0640
- 3 640051.6060 | 630713.6140 11 640051.9860 | 630695.2890
- 4 640050.6111 | 630714.5002 12 6400514340 | 630695.8390
5 640046.9480 | 630709.8221 13 640052.2578 | 630696.8923
6 | 640042.3487 630703.9484 14 640043.8883 | 630704.0202
7 640034.4291 | 630678.6746 15 640048.0770 630708.8411
8 640035.8450 | 630677.6790
_ Calculul suprafetei corpului de proprietate - 1CC Ldt 1 ,
Nr. Nr. Nr.
punct X (m) Y (m) punct X (m) Y (m) punct. X (m) Y (m)
1 2 .3 4 5 6 7 8 9
1 640059.7430 | 630706.4630 4 640050.6111 | 630714.5002 14 640043.8883 | 630704.0202
2 640056.1280 | 630709.6200 5 640046.9480 | 630709.8221 13 640052.2578 | 6306968923
3 640051.6060 | 630713.6140 15 640048.0770 | 630708.8411
Suprafata = 140 mp
Calculul suprafetei corpului de proprietate - 1CC Lot 2
Nr, Nr. Nr.
- punct X (m) Y (m) punct X (m) Y (m) punct X (m) Y (m)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
5 640046.9480 | 630709.8221 9 640036.5816 | 630677.1610 13 640052.2578 | 630696.8923
6 640042.3487 | 630703.9484 10 640044.0920 | 630686.0640 14 640043.8883 | 630704.0202
7 640034.4291 | 630678.6746 11 640051.9860 | 630695.2890 15 640048.0770 | 630708.8411
8 640035,8450 | 630677.6790 12 640051.4340 | 630695.8390

Suprafata = 210 mp
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CONTRACT DE CONCESIUNE Xy

1. Pirtile contractante

intre Consiliul Local al municipiului Pascani, cu sediul in strada Stefan cel Mare
ar.7, judetul lasi, reprezentat prin Ratoi Neculai avAnd functia de Primar si Zuzan
Mircea avand functia de secretar in calitate de concedent, pe de o parte,
si SC APRODEX SRL cu sediul in mui. Pascani, str. Mihail Kogalniceanu,
bl. J, sc. A, ap. 11, jud. Tasi, 722/188/21.02.2001, Cod unic de inregistrare RO13792780,
reprezentata prin Lupu Neculai, avind functia de administrator, in calitate de
concesionar, pe de alta parte, 12 data de 10.09.2007, la sediul concedentului str. Stefan
cel Mare nt. 7, municipiul Pascani, judetul Tasi.
-~ In temeiul Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 54/2000 privind regimul
- contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica, aprobatd cu modificari prin
Legea nr. 22/2007, si al Hotérarii Consiliului Local de aprobare a concesionarii nr.
00/31.05.2007 s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

JI. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1.

(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea unui teren in suprafata
de 140mp, situat in aleea Parcului, nr. 5, nwn. Pascani, jud. lasi, in conformitate cu
obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentulul sunt:

a) cgmstruire - mobil cu destinatia de birouri firma

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urméatoarele
categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: teren in suprafata de 140mp situat in aleea Parcului, nr. 5,

. mun. Pascani, jud. Tasi.
b) bunurile proprit: Investitia realizata pe acest teren.

111, Termenul

Art. 2.
(1) Durata concesiunii este de 20 ani, incepénd de la data de 10.09.2007
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jumdtate din durata sa initiala.

IV. Redeventa

Art. 3.

Redeventa este de 7397.98 lei, platitd anual, n conformitate cu procesul verbal
de adjudecare a licitatiei nr. 10937/06.08.2007




V. Plata redeventei

Art. 4,
Plata redeventei se face prin conturile:
- contul concedentului nr. RO53TREZ40721300205XX XXX, deschis la Trezoreria

municipiului Pagcani;
- contul concesionarului nr. RO 71BRDE240SV64170832400 deschis la BRD

Agentia Pagcani.
Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatil conduce la

penaliziri conform legilor in vigoare.

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5.

(1) Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul §i pe raspunderea
sa, bunurile proprietate publica ce fac obiectul contractului de concesiune,

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin
contractul de concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6.

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
urmitoarele conditii: notificarea se va face cu 24 ore inainte i numai in prezenta
concesionarului .

(3) Concedentul are dreptul sa modifice In mod unilateral partea reglementara a
contractului de concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local.

VI1I. Obligatiile pértilor - clauze stabilite in conditiile caietului de sarcini

Obligatiile concesionarului

Art. 7.

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
s de permanenta a bunurilor proprietate publica ce fac obiectul concesiunii, potrivit
obiectivelor stabilite de citre concedent.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze In mod direct bunurile care fac obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

(4) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

(5). Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
proprietate publica.



(6) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, concesjonarul
este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, fn mod
gratuit si libere de orice sarcini. '

(7) in termen de (cel mult) 90 de sile de la data incheierii contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa depund, cu titlu de garantie, 0 Suma de 3698,99 lei,
reprezentdnd o cota-parte din suma datoratd concedentului cu titlu de redeventa pentru
primul an de activitate.

(8) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, potrivit art. 6 alin. (3) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

(9) Concesionarul se obliga sa plateascd - % din prima de asigurare.

(10) Alte clauze.

Obligatiile concedentului

Art. 8.

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute eXpres de lege.

(3) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricéror fmprejurdri
de natura sa aduci atingere drepturilor concesionarului.

VIIL Incetarea contractului de concesiune

Art. 9. :
(1) Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmdtoare situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de citre concedent, cu plata unei despagubiri juste i prealabile in sarcina acestuia, in
caz de dezacord fiind competenta nstanta de judecata;

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin
reziliere de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de citre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétil obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata
unei despagubiri;

f) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere
cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur: teren in suprafata de 140mp, aleea Parcului, nr. 5, mun.
Pascani, jud. fasi

b) bunuri proprii: Investitia realizata pe acest teren.




1X. Clauze contractuale referitoare 1a impéirtirea responsabilititilor de mediu
intre concedent si concesionar

Art. 10
Responsabilitatea de mediul intra in sarcina concesionarulut. .

X. Rispunderea contractuald

Art. 11
Nerespectarea de catre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul

contract de concesiune atrage rispunderea contractuald a partii in culpa.

Art. 12

(1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosulu administrativ_nr.
554/2004, cu modificarile ulterioare.

(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, partile pot stipula in contractul de
concesiune clauze compromisorii.

XII. Alte clauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionala, clauze penale)

Art. 13
Concesionarul se obliga sa contruiasca imobilul in termen de 1 an de zile de la data
primirii contractului de concesiune.

XIIL. Definitii

Art. 14

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului confract de concesiune, se infelege 0
imprejurare externa cu caracter exceptional, far relatie cu lucrul care a provocat dduna
~saucu insugirile sale naturale, absolut invincibila gi absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu
sntrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 3 exemplare din care 1 exemplar
la concendent, | exemplar la concesionar, 1 exemplar la Serviciul Finante Publice
Locale. SR

CONCESIONAR,
SC APRODEX SRL

LupU. Neculai
<% COs,
gsi &:.P

&)
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o SR
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922/188/2000
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P NICIPIUL PASCANI
gpefan ocl Mare, nt. 16

78120 01 2017

ACT ADITIONAL nr. 1
1.a contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007

Preambul:
3y Avandin vedere prevederile:
# - Adresei nr. 1079/22.12.2016 din partea S.C. Aprodex S.R.L., inregistratd la Priméaria Municipiului

Jascani sub nr, 23781/22.12.2016;

1 - Art. 41 din Legea nr..50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd,
% modificarile si completarile ulterioare;

i - Art. 36, alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
lonstructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Contractului de concesiune nr. 94/10.09.2007;

- Copia dupi cartea de identitate, seria MZ, nr. 323819, eliberatd la data de 16.09.2014, de cétre
{PCLEP Pagcani, avind CNP: 1700115224491, pe numele d-lui Lupu Neculai;

i - Certificatului de Atestare Fiscaly nr. 26890 din data de 22.12.2016, emis de Serviciul Taxe §i
fnpozite Locale din cadrul Primariei Municipiului Pagcani;

i - Adresei nr,_242/09.01.2017 din partea Serviciului Taxe si Impozite Locale din cadrul Primériei
Municipiului Pagcani prin care se comIunica cuantumul redeventei, aferente anulul 2016 pentru
;:ontractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, in valoare de 8.988,42 lei,

| . Certificatului de inregistrare seria B, nr. 1509074 emis de Oficiul Registrului Comertului de pe
ingd Tribunalul Iagi, avand numirul de ordine in registrul comerfului: 122/188/21.02.2001, CUL

. 313792786; /
Art. 1. Contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, se modifica si se completeazd dupd cum

urmeaza:

1. La eap. L Pirtile contractante - s¢ modificd si va avea urmatorul cuprins:

“Intre, MUNICIPIUL PASCANI, cu sediul in strada Stefan cel Mare, nr.l16, judetul Iagi,
[reprezentat prin Ing. Dumitrn Pantazi, avnd functia de Primar al Municipiului Pagcani si Cons. Jr. Irina
{Jitaru, avénd functia de Secretar al Municipiului Pagcani, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte,
si
S.C. APRODEX S.R.L., cu sediul social in Municipiul Pagcani, strada Vatra, nr. 9, judeful lasi,
reprezentatd de d-nul Lupu Neculai cu domiciliul in strada Mihail Kogalniceanu, nr. 32, bl. J, sc. A, et.
3, ap. 11, Municipiul Pagcani, judetul Tagi, legitimat cu C.L, MZ, nr. 323819, eliberatd la data de
116.09.2014, de ciitre SPCLEP Pagcani, avand CNP: 1700115224491, in calitate de CONCESIONAR,

pe de altd parte”.
2. La cap. XII Alte cauze (de exemplu: clauze de reziliere conventionald, clauze penale), Art. 13

se modificd si va avea urmatorul cuprins:
“Art. 13 Concesionarul se obligd sd solicite emiterea autorizatiei de construire si sd inceapd

construirea imobilului in termen de 1 an de zile de la data obtinerii actului de concesionare a terenului”.

& —




t. 11, Restul punctelor din contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, raman valabile.

qul Act aditional la contractul de concesiune nr. 94/10.09.2007, a fost incheiat astdzi
401 ‘iﬁin 3 (trei) exemplare, respectiv 1 (unul) pentru concesionar, 1 (unul) pentru concedent si
pentru Serviciul Taxe si Impozite Locale din cadrul Primiriei Municipiului Pagcani.

_ i
(ONCENDENT, ... [ CONCESIONAR,
PRIMAR -
Ing. DUMITRU PANTAZL ¢ S.C. APRODEX S.R.L.
i , R & LUPU NECULAI,
i Director General
JECRETAR
Zons. Jr. IRINA JITARU
vyd
/’ /
St
e

i

NRECTIA ECONOMICA
Lons. ANGELICA LABONTU

P

COMPARTIMENTUL PATRIMONIU SI CONTRACTE
Cons. MARIAN COSTESCU

COMPARTIMENTUL JURIDIC S$I CONTENCIOS
iCons, Jr. PAUL %BQSII\“OL

x\;;
\,

\ apuandtd
JDPUD”H
"%, o2 =
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ROMANIA
JUDETUL _IASI

MUNICIPIULUL
PRIMARIA ORASULUI -PASCANI -

Primar

Nr_LI6F  din_ /8. 06. 200F

AUTORIZATIE DE CONSTRI}RE/DESFW
Nr. L& din /& DL. coaf

Urmare cererii adresate de*1__S.C. APRODEX SR.L. adm. LUPU NECULAI

cu domiciliul*2)/sediul in judetul IASI municipiul/orasul PASCANI __
comuna/satul sectorul cod postal __705200 '

strada M. KOGALNICEANU _ _nr. _32 bl. 5 sc. A __et. 3 ap. 11 _ telefon /fax
e-mail inregistrata lanr. _ 2864 din_ /> 062008

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, se

AUTORIZEAZA:

EXECUTAREA LUCRARILOR DE CONSTRUIRE/D]

*3) CONSTRUIRE IMOBIL DE BIROURI REGIM DE INALTIME DEMISOL + PARTER +
MEZANIN + 3 ETAJE, ALIMENTARE, BRANSAMENTE SI RACORDURI (ELECTRIC.GAZ METAN.

APA CANAL)

Pe imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul IAST municipiul/orasul
__PASCANI  comuna/satul sectorul ___, cod postal 705200
strada _ ALEEA PARCULUI Nr._ 5 bl - _.sc - et. - ap. -

Cartea funciara/Fisa bunului imobil sau nr. cadastral*4)

In valoare*5) de 212500 EURO = 780385 LEL

In baza proiectului pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (PAC)/desfiintare
(PAD) nr*6): 3/2008 elaborat de S,C. ARHICON DESIGN SRL _ cu sediul in Jjudetul
IAST municipiul/orasul/comuna _PASCANI . sectorul/satul cod postal _705200
strada AURORA 2 nr. 12.bl - sc._-et. - Ap -

-----



Taxa de autorizare in valoare de lei __7804,00 LEI

a fost achitata conform chitantei nr. OP nr. 388/ 14.06  .2008.
Prezenta autorizatie a fost transmisa solicitantului direct/prig-posta la data

de  .Ob. 2008 insotitade 1 (_UN ) exemplar(e) din documentatia tehnica,
impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizate spre neschimbare.
*) Se va semna de arhitectul sef sau de persoana cu responsabilitate in domeniul amenajarii

teritoriului si urbanismului.
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de

constructii, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA AUTORIZATIEI
DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE

de la data de 2. 05" &4/ pana la data de 2908, 202

Dup# aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtina,
in conditiile legii, o alta autorizatie de construire/desfiintar

SECRETAR,
umele si prenumele,

/

mnatura)

ARHITECT SEF*)
(numele si prenumele,

se ura)
Data prelungirii valabilitatii: 2 So J° Zo//

Achitat taxa de: 23 L2 lei, conform chitantei nr. /2 $39 /T /din 24,08 20k .
Transmis solicitantului la data de _ S0, of . 297/ direct/prin posta.




ROMANIA
JUDETUL IASI
f UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA
MUNICIPIULUI PASCANI
Str. Stefan cel Mare, Nr.16, cod: 705200 - PASCANI

Telefon: 0232.762.300; Fax: 0232.766.259

e-mail: office@primariapascani.ro

Compartiment Juridic si Contencios
Nr. 11718/ 21.05.2018

CATRE,

Compartimentul Patrimoniu si Contracte

Referitor la Adresa dvs. inregistrata sub nr. 11718/10.05.2018, tinem sa precizam ca din
verificarile efectuate la Compartimentul Juridic si Contencios pentru suprafata de 210 mp.,
parcela 1 CC avand nr. Cadastral al corpului de proprietate 65089, teren situat in municipiul
Pascani, str. Stefan cel Mare, nr. 13, jud. Iasi, nu sunt inregistrate notificari de retrocedare in
baza Legii 10/2001, republicata, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv
in perioada 6 martie 1945- 22 decembrie 1989.

Cu deosebita consideratie,

Compartiment Juridic si Contencios

Cons.jr. Vlad Marius

Wad

www.primariapascani.ro
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ROMANIA
JUDETUL IASI

PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Str.gtefan cel Mare,nr.7,  cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon 0232-762300;0232-762530; Fax 0232-766259

e-mail: office@primariapascani.ro
www.primariapascani.ro

Comisia municipala de fond funciar Pasgcani
Nr.11718 din 210.05.2018

CATRE,

COMPARTIMENTUL PATRIMONIU si CONTRACTE

La adresa dumneavoastra prin care solicitati ,precizari legate de
cererile de reconstituire inregistrate in procedura legilor funciare pentru
suprafata de teren de 210 mp. parcela CC 1,situata in inravilanul Municipiului
pascani, str. Stefan cel mare , nr. 13, avand numar cadastral 65089 ,Si daca
este emis ordin al prefectului Judetului IASI , va comunicdm urmatoarele:

La Comisia municipald de fond funciar Pascani NU exista o evidenta pe
tarlale si parcele a cererilor inregistrate in procedura legilor funciare legea nu
prevede ca in Registrul special de inregistrare a acestora sa fie facuta
asemenea mentiune motiv pentru care nu putem preciza daca amplasamentul
este revendicat de alti proprietari ,facemprecizarea ca pentru suprafata de teren
susmentionata nu este emis ordin al prefectului.

Serviciu de cadastru,fond funciar
si consultanta agricola

ING.GAV%!@ RODICA

R.
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