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e In conformitate cu prevederile art.2 din Lgea 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, datoritd starii de indiviziune fortata,
proprietarii au obligatia s& ia masuri cu privire la drepturile si obligatile comune ce le revin
tuturor asupra proprietéatii comune. In acest scop, proprietarii se pot asocia in asociatii de
proprietari cu personalitate juridica.

e Potrivit art.12 din HG 1588/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 230/2007, drepturile si obligatiile proprietarilor fata de proprietatea individuala
si cea comuna sunt urmatoarele:

A. Drepturi:

a) sa participe, cu drept de vot, la adunarea generala a asociatiei de proprietari;

b) s& isi inscrie candidatura, sa candideze, sa aleaga si sa fie alegi in structura organizatorica
a asociatiei de proprietari, daca au capacitatea deplina de exercitiu,

c) sa cunoasca toate aspectele ce tin de activitatea asociatiei si sa aibd acces, la cerere, la
orice document al acesteia;

d) sa primeasca explicatii cu privire la calculul cotei de contributie la cheltuielile asociatiei de
proprietari si, eventual, s& o conteste la presedintele asociatiei de proprietari, in termen de 10
zile de la afigarea listei de plata. Presedintele asociatiei de proprietari este obligat s& rdspundéa
la contestatie in termen de 7 zile,

e) sa foloseascd partile comune de constructii si instalatii ale condominiului conform
destinatiei pentru care au fost construite;

f) sa isi inchirieze proprietatea, fara a fi afectate exercitarea drepturilor gi indeplinirea
responsabilitatilor legate de asociatia de proprietari.

B. Obligatii:

a) séd mentind in bune conditii proprietatea individuald, apartamentul sau spatiul cu altd
destinatie decét aceea de locuinta, pe propria cheltuiala. Niciun proprietar nu poate incélca,
afecta sau prejudicia dreptul de proprietate comuna sau individuala al celorlalti proprietari din
condominiu;

b) s& accepte accesul in apartamentul sau in spatiul propriu, cu un preaviz de 5 zile, al unui
delegat al asociatiei, atunci cand este necesar si justificat sa se inspecteze, sé& se repare ori sa
se inlocuiascd elemente din proprietatea comuna, la care se poate avea acces numai din
respectivul apartament sau spatiu. Fac exceptie cazurile de urgenta, cand accesul se poate face
fara preaviz, conform prevederilor din statutul asociatiei de proprietari,

c) sa contribuie la constituirea mijloacelor banesti si materiale ale asociatiei de proprietari gi
s& achite in termenul stabilit cota de contributie care le revine in cadrul cheltuielilor asociatiei de
proprietari;



d) sa ia masuri, in cadrul asociatiei, pentru modernizarea, consolidarea, reabilitarea termica,
precum si pentru cresterea performantei energetice a cladirii, dupa caz, potrivit prevederilor
legale, si s& achite cota-parte din costurile aferente. Indiferent de natura interventiilor, se va
avea in vedere mentinerea aspectului armonios $i unitar al intregii cladiri. In cladirile afectate de
seisme, proprietarii au obligatia de a lua de urgenta masuri pentru consolidare, conform
prevederilor legale in vigoare; lucrrile de reparatii, interventii etc. se vor executa cu personal
autorizat, potrivit legii;

e) sd repare stricaciunile ori s& plateasca cheltuielile pentru lucrérile de reparatii, dacé ei sau
alte persoane care actioneaza in numele lor au provocat daune oricdrei parti din proprietatea
comuna sau unui alt apartament ori spatiu;

f) la instréinarea proprietatii, s transmita toate obligatiile catre dobéanditor, inclusiv cele cu
privire la sumele de platd cétre asociatia de proprietari existente la data tranzactiei, precum gi
orice alte informatii relevante sau avand consecinte asupra drepturilor si obligatiilor privitoare la
proprietatea care este instrainata;

g) la dobandirea proprietatii, s& depund in copie, la asociatie, actul de proprietate;

h) sa modifice instalatiile de distributie a utilitatilor in interiorul unui condominiu sau al unui
apartament din cadrul unui condominiu numai in conditiile legii, pe baza referatului tehnic de
specialitate emis de furnizorul utilitatii, in care se arata efectele modificarii instalatiei respective.
Pe baza acestui referat, comitetul executiv va hotari asupra efectuarii modificérii. In cazul
producerii locale, la nivel de condominiu, a energiei termice §i a apei calde de consum, nu este
necesar referatul tehnic mentionat.

Pentru informatiile si materialele necesare in vederea infiintarii asociatiilor de proprietar?
va rugam sa va adresati Compartimentului Asociati de Proprietari din cadrul Primariei
Municipiului Pascani, tel.0232-762300, int.112.
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