ROMANIA AVIZAT
JUDETUL IASI SECRETARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI PASCANI,
MUNICIPIUL PASCANI JITARU IRINA Jumm
CONSILIUL LOCAL

‘Consiliul Local al Municipiului P@caﬂ
PROJECT DE HOTARARE PROIECT
Nr. ____‘:Z.{L,__H__
An X025 Luna_ 04 7 M HOTARARE

Consiliul Local al Mmunicipivlui Pagcani, judetul lagi;

In conformitate cy prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata s; completata —
Legea privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

In baza Hotararii Guvernulyj nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului General
de Urbanism,cu modificarile si completérile ulterioare:

Avénd In vedere Ordinyj Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr.
37/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare s continutul cadru af

Planului Urbanistic de Detaiiu;

Avand in vedere solicitarea d-lui Olary Vasilica, inregistrata 1a Consiliul Local al
Municipiului Pascani sub nr. 263 din 08.04.2025;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 152 din 21.07.2023;

Avand in vedere avizele, acordurile, adresele s; studiile obtinute de ia institutiile
abilitate, solicitate prin certificatul de urbanism si anume: nr. 60534/2024 emis de Apavitaj
SA; nr. 214794848/2024 emis de Delgaz-Grid SA(gaz) : nr. 1005786122/2024 emis de
Delgaz-Grid SA(electric); Aviz geotehnic prsliminar proiect nr. 055/08/2024 — AG:

Avand in vedere prevederile art. nr.32 alin.(1) litera d) din Legea 350/2001, privind
amenajarea teritoriuluj si urbanismul, cu maodificarile si completarile ulterioare;

57/2019, privind Codul Administrativ, cy modificarile si completérile uiterioare;

Avand in vedere Referatul de aprobare a Primaruluj municipiutui Pascani, in calitate
de initfator al proiectuluj de hotarare, inregistrat sub nr. 94/ 7 //0.04.2025:

Avénd in vedere referatul nr. I44 110 .04.2025, intocmit de Serviciul Urbanism si
Amenajari Teritoriale si Compartiment Jurdic si Contencios din cadryl aparatului de
specialitate al Primaruiui municipiului Pascani:

Analizand Planul Urbanistic de Detaliy si Reglementari Urbanistice - partea scris si
desenatad — intocmit de SC ARHICON PROJECT SRL, lasi, prin Arh. Urb. EMIL DRAGOS
CIOLACU MIRON:

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 4/27.09.2024, eliberat de Primaria
municipiului Pascani;

Avand in vedere raportul informarii si consultarii publicului nr. 3418/04.02 2025,
eliberat de Primaria municipiului Pascani:

Avénd Tn vedere Avizul Arhitectului Sef nr.3 din 14.03.2025;

Avand in vedere rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate din
cadrul Consiliului Local af Municipiuiui Pascani;

-Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie,
agricultura,silvicultura, prestari servicii, comer{si| .M.M.-uri,programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatii externe:

- Avizul Comisiej juridice, ordine publica, drepturile omulyi si libertaii cetatenesti;
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- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
conservarea monumentelor istorice, protectia mediuiui, ecologie, patrimoniu $i administratie
publicd nr.242 din 29.03.2023;

In temeiul art. 139 alin. (1) si art. 1986, alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 privind Codul Administrativ,cu modificrile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

—_—

Art.1. Se aprobi Planul Urbanistic de Detaliu si propuneri de organizare functionala,
volumetrica si tehnica, pentru terenul in suprafatd de 447 mp., identificat Cu nr. cadastral
1560, nr. C.F. 69620~ proprietatea d-lor Olaru Vasilica si Olaru Andreea, situat in str.
Stefan cel Mare, nr. 173, Municipiul Pascani, cum este prevazut in anexa nr. 1( plansa U2 -
reglementari urbanistice), parte integranta la prezenta hotrare:

Conform UTR- ului din care face parte amplasamentul 7LV, este definita ca fiind zona
de locuinte individuale mici si mijlocii situate pe versanti slabi construiti;
Utilizari permise: locuinte colective medii P+1E, cy comert, servicii sau echipari la
nivel rezidential Ig parter, care nu afecteaza functia dominanta de locuire
Functia dominanta a zonei
- Zona preponderent rezidentiala cu locuinte individuale mici sifsay mijlocii (P, P+1,
P+1-2), izolate sifsau cuplate alaturi de care se mai intalnesc: dotari si unitati

Functiuni complementare admise zonei
- comert, servicii, etc, care nu afecteaza functia dominanta, echipamente pubiice.

Nu se va construi pe pante mai mari de 10%

Se va asigura o greutate cat maj redusa a constructiilor

Se va asigura un procent de acoperire a Suprafetei terenului cu cladiri sj cu

suprafete impermeabile sub 20%. Solicitantii autorizatiiior de construire pe terenuri in panta
trebuie avertizati ca societatile de avertizare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazy| incalcarii
prevederilor regulamentului iocal de urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire

POT max(propus) = 40 %, CUT max = 0,6 ADC/Steren teren(va fi pastrat cei
existent).

Regim de inaltime maxim P+1-2, inaltimea la streasina sau atic va fi de maxim 6,00
metri, inaltimea maxima Ja coama = 9,00m.

Aliniamentele constructiilor -

Minim 1,00m ( cu respectarea codului civil) de Ia limita laterala spre Nord:

Minim 1,00m { cu respectarea codului civil) de la limita laterala spre Sud:

Minim 3,00m de Ia limita posterioara spre Est.

Circulatia: parcela studiata este accesibila auto prin accesul auto s pietonal existent,
din str. Stefan cel Mare, amplasat pe latura vestica. Locurile de parcare pentru stationarea
vehiculelor proprii se vor realiza in interiorul proprietatii.

Echiparea tehnico edilitara: apa, canal, electricitate, gaze, salubritate- existente in
Zona, accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele s; racordurile la retelele de
utilitati se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor, d-nii Olary Vasilica si Olaru Andreea,

Art.2 Valabilitatea prezentei documentatii de urbanism este de 3 ani de la data
aprobarii si nu da dreptul de construire pana la obtinerea autorizatiei de construire;




Art.3. Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale, va duce la indeplinire prevederile
prezentei hotarari.

Art.4. Serviciul administratie publica va comunica in copie prezenta hotarare:
> Institutiei Prefectului judetului lagi;

»  Primarului municipiului Pascani ;

> Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale;

» D-lor Olaru Vasilica si Olaru Andreea;

Initiatorul Proiectului de Hotarar
Primar,
Marius — Nicolae Pintili

CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
SECRETAR GENERAL,
Irina Jitaru

PRESEDINT,
Consilier,

Nr.
Din
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ROMANIA
JUDETUL [ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr.16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259

e-mail: office@primariapascani.ro

urbanism@primariapascani.ro

Nr. Y410/ 10 . 04 2025

- REFERAT DE APROBARE -

rivind aprebarea Planului Urbanistic de Detaliu - pentru Construire locuinta, anexe
imprejmuire, bransamente si racorduri”, pe teren in suprafata de 447m ., identificat cu
nr. cadastral 1560, nr. C.F. 69620, situat in Str. Stefan cel Mare, nr.173, Mun Pascani.

Avand in vedere solicitarea d-lui Olary Vasilica, inregistrata la Consiliul Local al

Municipiului Pascani sub nr. 263 din 08.04.2025;

Avand n vedere Certificatul de Urbanism nr. 152 din 21.07.2023;

Avand n vedere avizele, acordurile, adresele si studiile obtinute de [a institutiile
abilitate, solicitate prin certificatu! de urbanism si anume: nr. 60534/2024 emis de Apavital
SA, nr. 214794848/2024 emis de Delgaz-Grid SA(gaz) ; nr. 1005786122/2024 emis de
Delgaz-Grid SA(electric); Aviz geotehnic preliminar proiect nr. 055/08/2024 — AG;

Avand in vedere Avizul Arhitectuli; Sef nr.3 din 14.03.2025:

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991, republicata, modificata si completats -
Legea privind autorizarea executirii lucrérilor de constructji.

Avand in vedere prevederiie ordinuiyi 839/2009 - Ordin al ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii | republicatd , cu modificarile
$t completérile ulterioare.

in baza acordului 13/N/1999 al M.L.P.T.L. ordin pentru aprobarea reglementarii
tehnice — ghid privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic
general.

Avénd in vedere prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:

Fata de cele prezentate mai sus, supun spre dezbatere, Consiliului Local al
Municipiului Pascani, Planul Urbanistic de Detaliu - pentru: ,Construire locuinta, anexe,
imprejmuire, bransamente si racorduri”, pentru terenul in suprafatd 447 mp., identificat cu nr.
cadastral 1560, nr. C.F. 69620— proprietatea laru Vasilica si Olaru Andreea,, situat in
str. Stefan cel Mare, nr. 173.
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SERVICIUL URBANISM,
Nr. Q4] 1 jo. 04 2005

RAPORTDE SPECIALITATE
privind aprobarea Planuluj Urbanistic de Detalju - ot
imprejmuire bransamente si racorduri”
nr. cadastral 1560, nr. C.F. 6

Avand in vedere salicitarea d-lui Olaru Vasilica, Inregistratd la Consiliul Local al
Municipiului Pascani sub nr. 263 din 08.04.2025;

Avand in vedere Certificatul de Urbanism nr. 152 din 21 .07.2023;

Avand in vedere avizele, acordurile, adresele s studiile obtinute de la institutiile
abilitate, solicitate prin certificatul de urbanism si anume: nr. 60534/2024 emis de Apavital
SA; nr. 214794848/2024 emis de Delgaz-Grid SA(gaz) ; nr. 1005786122/2024 emis de
Delgaz-Grid SA(electric); Aviz geotehnic preliminar proiect nr. 055/08/2024 — AG;

Analizand Planul Urbanistic de Detaliy si Reglementari Urbanistice - partea scrisa si
desenaté - intocmit de SC FAB CASA NOUA SRL, lasi, prin Arh. Urb. DIMITRIU ELENA;

Analizand Planul Urbanistic de Detaliu si Reglementari Urbanistice - partea scrisj gi
desenata — intocmit de SC ARHICON PROJECT SRL, lasi, prin Arh. Urb. EMIL DRAGOS
CIOLACU MIRON;

Avand in vedere avizul de oportunitate nr. 4/27.09.2024, eliberat de Primaria
municipiuiui Pascani;

Avand in vedere raportul informarii si consultarii publicului nr, 3418/04.02.2025,
eliberat de Primariag municipiului Pascani;

Avand in vedere Avizul Arhitectului Sef nr.3 din 14.03.2025;

Avénd in vedere referatul de aprobare nr. / .04.2023, inaintat de Primarul
Municipiului Pascani:

Avand in vedere prevederile Legii 50/1991 republicata, modificats si completata - Legea
privind autorizarea executsrii lucrarilor de constructii.

Avand n vedere prevederile ordinului 839/2009 - Ordin al ministruiui iucrarilor publice,
transporturilor si locuintei pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991, privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicatd , cu modificarile si

completarile ulterioare.

Avand in vedere prevederile art. nr.32 alin.(1) litera d) din Legea 350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile art. nr.139 alin.(3) litera e) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019, privind Codul Administrativ, cu modificarile $i completarile ulterioare;

Avand n vedere Ordinul Ministerului Lucrarilor Publice sj Amenajarii Teritoriului nr.
37/N/2000 de aprobare a Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul cadru al
Planului Urbanistic de Detaliu;

Planul Urbanistic de Detaliu si Regulamentul local de urbanism aferent P.U.D, are
caracter de reglementare specifica pentru o parcela in relatie Cu parcelele invecinate, din
municipiul Pascani, la solicitarea domnilor Olaru Vasilica si Olary Andreea;

In cazul de fatd, se solicita Planul Urbanistic de Detaliu si propuneri de organizare
functionala, volumetrica si tehnica, pentru terenul in suprafata de 447 mp., identificat cu nr.
cadastral 1560, nr. C.F. 69620, situat in str. Stefan cel Mare, nr, 173.

Prin documentatia P.U.D. si R.L.U se analizeazi $i se propune rezolvarea relatiilor in
teritoriu intre elementele situatiei existente cu cele propuse, rezolvarea problemelor de
organizare functionala, volumetrica si tehnica ce vor da posibilitatea realizarii propunerilor de
construire locuinta, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri, pentru terenul in suprafata
447 mp., identificat cu nr. cadastral 1560, nr. C.F. 69620— proprietatea d-lor Olaru Vasilica si
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Olaru Andreea, situat in str. Stefan cel Mare, nr. 173, pe teren proprietate, cu indicatorii
urbanistici POT = 40%, CUT =0,6 ADC/Steren teren(va fi pastrat cel existent), Regim de
inaitime maxim P+1-2, inaltimea la streasina sau atic va fi de maxim 6,00 metri, inaltimea

maxima la coama = 9,00m.
Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale si Compartimentul Juridic si Contencios,

propun spre dezbatere, Consiliului Local al Municipiului Pascani, Planul Urbanistic de Detaliu -
pentru ,Construire locuinta, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri”, pentru terenul in
suprafatd 447 mp., identificat cu nr. cadastral 1560, nr. C.F. 69620, situat in Mun. Pascani,

str. Stefan cel Mare, nr. 173.

COMP. JURIDIC S! CONT 108,
Cons. Jr. VLAD
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ROMANIA
5 JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.Stefan cel Mare, nr. 16, cod 705200 PASCANI-ROMANIA
Telefon/Fax; 0232-762300; 0232-766259
e-mail: office@primariapascani.ro
urbanism@primariopascani.ro

Nr.5808 din /4.03.2025 AVIZA1

PRIMAR MUN. PAS)
PINTILIE MARIUS- NICETAE

-y
Fs |

ARHITECT-SEF

Ca urmare a adresei a domnului OLARU VASILICA cu domiciliul/sediul*2) in
judetul IASI, municipiul/eragul/comuna Pascani, settlmrrmes PREilc s ST — ,
cod postal _ 705200 _, str. Eugen Stamate nr.2, bl A2, sc B, ap 11, telefon/f:
0766329345(proiectant), e-mail arhiconproject(i?pmail.com , inregistrati la
Primaria Municipiului Pascani sub nr. 5808 din 03.03.2025

Solicitant: Olaru Vasilic si Olaru Andreea,

Adresa teren solicitant: str, Stefan cel Mare, nr. 173
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. % din/4.03.2025

pentru Planul urbanistic de detaliu in vederea —,, Construirii unei locuinte, anexe,
imprejmuire, bransamente si racorduri”
Pentru imobilul teren liber de constructii in suprafata de 447.00mp., nr.
cadastral 69620, situat in Municipiul Pascani, strada Stefan cel Mare nr, 173
Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform
certificatului de urbanism nr.152 din 21.07.2023

Initiator: Olaru Vasilici si Olaru Andreea
Proiectant: SC ARHICON PROJECT SRL

Specialist cu drept de semniiturd RUR: Arh. EMIL DRAGOS CIOLACU
MIRON

Amplasare, delimitare, suprafai zona studiatii in P.U.D.: str. Stefan cel Mare,
nr. 173, teren identificat cu nr. cad. 69620
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Prevederi P.U.G. - R.L.U. -;
Conform PUG municipiul Pascani zona 7LV, este definita ca fiind zona de locuinte
individuale mici si mijlocii situate pe versanti slabi construiti; POT=15%,
CUT=0,6. Utilizari permise: locuinte colective medii P+] E, cu comert, servicii sau
echipari la nivel rezidential la parter, care nu afecteaza functia dominanta de
locuire.

Functia dominanta a zonei
- Zona preponderent rezidentiala cu locuinte individuale mici si/sau mijlocii

(P, P+1, P+1-2), izolate si/sau cuplate alaturi de care se mai intdlnesc: do-
tari si unitati industriale institutii de interes public (biserici catolice si
ortodoxe, sediul politiei, scoala, gradinita si terenuri libere) si unitati mici
de productie, institutii de interes public, constructii aferente lucrarilor
tehnico-edilitare si constructii pentru depozitare.
Functiuni complementare admise zonei
- comert, servicii, etc, care nu afecteaza functia dominanta, echipamente
publice.
Nu se va construi pe pante mai mari de 10%
Se va asigura o greutate c4t mai redusa a constructiilor
Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 20%. Solicitantii autorizatiilor de construire pe
terenuri in panta trebuie avertizati ca societatile de avertizare nu vor accepta
asigurarea cladirii in cazul incalcarii prevederilor regulamentului local de urbanism
si a conditiilor din autorizatia de construire

Prevederi P.U.D. - R.1..U. propuse:

- asigurarea unui procent de ocupare a terenutui POT max= 40%; CUT max
=0,6 mpACD/mp teren(va fi pastrat cel existent). Regim de inaltime maxim P+1-2,
inaltimea la streasina sau atic va fi de maxim 6,00 metri, inaltimea maxima la
coama = 9,00m.

Aliniamentele constructiilor :

Minim 1,00m ( cu respectarea codului civil) de la limita laterala spre Nord;

Minim 1,00m ( cu respectarea codului ctvil) de la limita laterala spre Sud;

Minim 3,00m de la limita posterioara spre Est.

Circulatia: parcela studiata este accesibila auto prin accesul auto si pietonal
existent, din str. Stefan cel Mare, amplasat pe latura vestica. Locurile de parcare
pentru stationarea vehiculelor proprii se vor realiza in interiorul proprietatii.




Utilitatile publice din zona (extinderi retele, bransamente si racorduri), se
vor realiza si asigura pe cheltuiala investitorului/proprietarului terenului. Zona este
bine utilata, utilitatile vor fi rezolvate prin racordarea la retelele existente in zona.

Accesul, infrastructura zonei studiate, bransamentele si racordurile la retelele
de utilitati se vor realiza pe cheltuiala initiatorilor planului urbanistic zonal.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiiri
anexata.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor gi
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in
conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ¢) din I egea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii
P.U.D. cu respectarea avizelor si studiilor obtinute in baza certificatuluj de
urbanism nr. 152 din 21.07.2023.

Documentafia tehnic# pentru autorizarea executirii lucririlor de construire
(DTAC) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea

respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz, este valabil de la data emiterii sale, pe toatd durata de valabilitate
a certificatului de urbanism nr. 152 din 21.07.2023 , emis de PRIMARIA

MUNICIPIULUI PASCANI.

ARHITECT-SEF,
PRIS '
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ROMANIA
Judetul IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCA NI

Nr._16598 din _J}. 0% 20273

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 151 din.__2/ 0% 2033

in scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE, ANEXE, PREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI

Ca urmare a cererii adresate de*]) __OLARU VASILICA i OLARU ANDREEA. cu
domiciliul/sediul*Z) in judetul icini i » satul - | sectorul . cod
postal 705200 | str. ! etsap, 11, telefon/fax - e-maijl . inregistrata
lanr. 16598 din 1 1.62.2023,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judegul IASI
municipiul/oragul/comuna PASCANI , satul » sectoruj

s Sau

cod postal_705200 , str. STEFAN CEL MARE nr. 173 abl__, sc , €t, , ap.
identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA 1/500 s; 1/2000

In temeiul reglementrilor Documentatiei de urbanism nr. / , faza PUG/PUZ/PUD,
aprobatd prin Hotlirirea Consiliului Judetean/Local PASCANI - nr._49/ 26.03.2009 si nr. 46/18.03.2019, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 Privind autorizarea executiirij lucrarilor de constructii, republicats, cu
modificarile §i completdrile uiterioare,

1. REGIMUL JURIDIC ;

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit curti constructii
—————=——1%%¢ JOl0SIt curti constructii

*1} Numele i prenumele solicitantulyi,
*2) Adresa solicitantului.
*3) Date de identificare a imobilului.
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3. REGIMUL TEMNIC:
3. REGIMUL TEHNIC:
i t; .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat*4) pentru/intrucat:
INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE]
LOCUINTE, ANEXE, IMPREJMUIRE BRANSAMENTE ST RACORDURI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu confera ;
dreptul de a executa lucriiri de constructii. '
4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopu! elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritétii competente pentry protectia mediului;

s pn et o ot eHE Liychy =2 ) =i = %
(autoritatea competents pentru protectia mediului, adresa) _

_ (Denumirea gi adresa acesteia se personalizeazsi prin grija avtoritagii adminijstratiei publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectepublice
§i private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiturs cu mediul §i
modificarea, cu privire la participarea publicului 5i accesul la justitie, a Directivei 85/33 7/CEE si a Directivei 96/61/CE,

proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acorduluj de mediu se desfisoard

dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru antorizarea executsirii lucririlor de

constructii la autoritatea administratiei publice competente
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta

pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului gi al

formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competents pentru protectia mediului in vederea evaluirii initiale a investitiei si stabilirii demaririi

procedurii de evaluare a impactului asupra mediului §i/sau a procedurii de evaluare adecvatd, in

urma evaludrii inifiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritifii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritétii administratiei publice competente cu privire ia mentinerea cererii pentru autorizarea
executdirii Jucrdrilor de constructii

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investifiei, acesta
are obligatia de a_notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.




(pag. 3)

3. CERERFA DE EMITERE A ALT( RIZATIETI DE (‘()NS’I‘RIi]Rli/DliSFHNTARli va 1 insopitg de
urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism:

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupé caz. extrasuj de plan cadastral actualizat la
zi gi extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie

legalizata);
¢) documentatia tehnic - D.T., dupi caz:
[ ]D.TAC. [1D.T.O.E, [ 1D.T.AD,

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatu] de urbanism:
d.1) avize i acorduri privind utilitatile urbane §i infrastructura:

[X] alimentare cu ap3 {X] gaze naturale Alte avize/acorduri:
[X] canalizare [ ] telefonizare
[X] alimentare cu energie [ ]salubritate
electricy
[} alimentare cu energie (] transport urban
termici
d.2) avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [] protectia civils [] sénétatea populatiei

d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora

(X] P.U.D APROBAT DE CONSILIUL LOCAL PASCANI

{ X] AVIZ DE OPORTUNITATE (CONFORM UNUI STUDIU DE OPORTUNITATE)
[X] RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

d.4) studii de specialitate:

[X ] STUDIU GEOTEHNIC PENTRU STABILIZARE VERSANT (conf. Normativ NP 074/2007, care va

contine fisa forajului, plan de sjtuatie cu ampiasamentul forajului) vizat de verificator atestat (A f)

[X1 PLAN SITUATIE, VIZAT DE O.C.P.L.
!-. ndminis ativg :..'--::"':t':"'.:

o ()
=
)

arelor t

. HeEiStran-protectulai-a-Ordinul Athitectilordin R amsasn e
-------

g) Documentele de plat) ale urmiito
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de

axe (copie)

x]

SECRET GENERAL,
i Irina
\
ARHITECT-SEF,

- -
i
Eiman_ -~

Prisecaru Ciprian

Achitat taxa de: 14,00 lei, conform dovada de plata nr. _317110853570 din 20.06.2023
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin Bpg(‘i la datade JI.0F.2 023
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in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdirii lucrérilor de constructii,
republicatd. cu modificarile gi completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de péni la data de

Dup3 aceast datd, o nouj prelungire a valabilitifii nu este posibild, solicitantul urmand sa obtin4, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR SECRETAR,

ARHITECT-SEF,

Data prelungirii vaiabilitatii:

Achitat taxa de lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogta.

*) Se completeaza, dupi caz:
- consiliul judetean;
- Priméria Municipiului Bucuregti;

- Primiria Sectorului ........ al Municipiului Bucuregti;
- Primi#iria Municipiului ................... ;

- Primdria Oragului ............. i

- Priméria Comunei ................:

]

**) Se completeaza in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de
urbanism.

*¥*) Se completeazii, dupa caz:

- presedintele consiliuiui judetean;

- primarul general al municipiuiu Bucuregti;

- primarul sectorului ...... al municipiului Bucuresti;

- primar.

*¥*¥) Se va semna, dupi caz, de ciitre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul-sef" de citre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajlirii teritoriului $i urbanismului.



JUDETUL 1ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

Nr. 32232/\8 .12.2024
ANUNT

Avand in vedere prevederile art.25 alin.(1) si ale art. 57-61 din Legea nr. 350/2001. privind

amenajarea teritoriului. cu modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 525/1996. peniru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare:

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local Pascani nr. 143 din 20.12.2011, privind
aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuorilor de

urbanism si amenajarea teritoriului;
Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea lucrarilor de constructii.

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si

urbanismului. cu modificarile si completarile ulterioare:
Avand in vedere solicitarea d-lui Olaru Vasilica, inregistrata la Primaria Mun icipiului Pascani,

sub nr. 32232/10.12.2024;
In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701 din 30 decembrie 201 0, pentru aprobarea

Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism,
Primaru] Municipiului Pagcani propune spre consultare publica Plansa de reglementari

si regulamentul local de urbanism (memoriu general) privind Planul Urbanistic de
Detaliu(P.U.D.), pentru .. CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE SI RACORDURI”, pe terenul in suprafata terenul in suprafata de 447mp.. nr cad.
69620(nr cad. Vechi 1560), situat in si.STEFAN CEL MARE nr.173— beneficiari OLARU
VASILICA si OLARU ANDREA, prin proiectant SC arhicon project SRL, conform Certificat de
Urbanism nr.152 din 21.07.2023.

In perioada 18.12.2024 28,12.2024, intre orele 10% ~ 123, documentatia P.U .D., poate fi
pusa la dispozitie, in vederea consulutarii. la Serv. Urbanism din cadrul Primariei Municipiuluj
Pascani (persoana de contact Zagan Aura Georgeta), strada Stefan cel Mare nr-. 16, fiind
publicata in data de 18.12.2024 pe site-ul Primariei Municipiului Pagcani, www.primariapascani.ro.

Persoanele interesate, pot trimite in scris propuneri, sugestii sau opinii, cu valoare de
recomandare, cu privire la documentatia PUD, la sediul Primariei municipiului Pascani—Ghisenl unic,
sau pe adresa de e-mail office@primariapascani.ro, cat si pe adresa de e-mail a proiectantului,
arhiconprojectt@gmail.com,, pana la data de 28.12.2024.

PRIMARUL MUNIC IUL jiiASCANI
Pintilie Mariygs - Nicglae

Red.R.P.R. S,
LR

Ex.2.
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ROMANIA
JUDETUL 1ASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI )
Str.$tefan cel Mare. nr.16. cod 705200 PASCANI-ROMANIA
TelefonFax; 0232-762300: 0232-766259

e-mail: o:chc:(a;grimariagusmni.ra

urbanisma primariapascani.ro

Nr. M8 7% 02 2025
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Etapa 2 - etapa elaboririi propunerilor PUD si RLU aferent, de informare si
consultare apubliculni cu privire la documentatia:

- PUD- "CONSTRUIRE LOCUINTA. ANEXE, IMPREJMUIRE ,
BRANSAMENTE Sl RACORDURI™;

- Amplasament: str.Stefan cel Mare Ia nr. 173. pe terenu! in suprafata de 447 mp,
nr. cadastral 69620( nr cad vechi 1560);

- Beneficiari: ~ OLARU VASILICA si OLARU ANDREEA

- Proiectant: SC ARHICON PROJECT SRL

Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul.

Cetdtenii au fost invitafi si transmits observatii, sugestii sau obiectiuni in
perioada [8.12.2024 - 28.12.2024, referitoare la documentagia P.U.D. disponibili la:
Serviciu Urbanism din cadrul Primarie; Municipiului Pascani ; pe site-ul
office@primariapascani.ro cat si pe adresa de e-mail a proiectantulu,
athiconproject@gmail.com.

Beneficiarii documentatiei, d-nii OLARU VASILICA si OLARU ANDREEA,
au amplasat 3 panouri pe parcela, identificata cu nr. cadastral 69620( nr cad vechi
1560), care a generat Planul Urbanistic de Detaliu, conform Anexei 1 din H.C.L. nr.
143/26.12.2011, privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului.

Documentatia disponibili 1a Serviciu Urbanism, nu a fost consultata de nici o i
persoana si nu au fost transmise obiectii sau sesiziri pe email-ul Primariei Municipiului
Pascani ” office@primariapascani.ro”, cu privire la P.U.D. pentru »CONSTRUIRE
LOCUINTA, ANEXE, IMPREJMUIRE . BRANSAMENTE SI RACORDUR]J” pe
terenul in suprafata de 447 mp., nr. cadastral 69620( nr cad vechi 1560), situat in
str.Stefan cel Mare la nr. 173, conform adresei nr. 32232/20.01.2025, inaintata de catre

Cabinet Primar.




Prin adresa inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr2238 din
28.01.2025. domnul OLARU VASILICA | face cunoscut faptul ca. documentatia P.U.D.,
nu a fost consultata de nici o persoana si nu au primit propuneri. sugestii sau obiectiuni.
privind  P.UD | CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, IMPREJMUIRE
BRANSAMENTE S| RACORDURI” pe adresa de e-mail a proiectantului.

arhiconproject@gmail.com.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile previzute de H.C.L. nr.
143/20.12.2011 privind aprobarea Regulamentuluij local de implicare a publiculuj in
claborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului, etapa 2 —-
etapa elaboririi propunerei P.U.D., de informare si consultare a publicului cu privire la

cu nr. cadastral 69620( nr cad vechj 15 60), situat in str.Stefan cel Mare la nr, 173,
Municipiul Pascani, judetul lagi, a fost finalizats st se va putea incepe circuitul legal,
procedura pentru Hotararea Consiliujui Local Pascani.

SERYV. URBANISM, ARHI;FECT SEF,
Ritoi Paul -Robert u Cliprian

Prisec
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ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Str.8tefan cel Mare, nr. 16, cod 705200 PASCANI-
ROMANIA
Telefon/Fex; 0232-762300; 0232-766259

e-mail: office@primariapascani ry

urbanism@primariapascani, £

Aprob:
PINTILIE

Nr. 21469/ 42X 05F. 2024

in municipiul Pascani, judetul Ias,
@:cgistrata la Primaria Municipiului Pascani sub nr. 2 1469/27.08.2024.
In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 republicata si completata privind
amenajarea teritoriufui si urbanismului, se emite
- AVIZUL DE OPORTUNITATE -~
Nr. 4 din.27.0 3 2024

Pentru eleborarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru ,,CONSTRUIRE
LOCUINTA, ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE ST RACORDURI”

- Adresa : strada $TEFAN CEL MARE nr.173, nr. cadastral 1560, nr.C.F. 69620,

municipiul Pascani, judetul Iasi :

Investitor : OLARU VASILICA si OLARU ANDREA

Urmnare a cererii inregistrata la Primaria municipiului Pascani sub nr.21469 din
27.08.2024 si certificatului de urbanism nr. 152 din 21.07.2023, d-nii OLARU
VASILICA si OLARU ANDREA, au solicitat emiterea avizuluj de oprotunitate in
vederea intocririi Planulai Urbanistic de Detaliu — pentrn »
CONSTRUIRE LOCUINTA, ANEXE, IMPREJM UIRE, BRANSAMENTE SI

RACORDURI” pentru terenul in suprafata de 447mp., nr cad. 1560.

- Pentru imobilul : teren situat in municipiul Pascani, strada STEFAN CEL MARE

nr.173 nr. cadastral 1560, nr.C.F. 69620;

Cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul Urbanistic de Detaliu, se
afla in municipiul Pascani, strada strada STEFAN CEL MARE nr.173 nr.
cadastral 1560, nr.C.F. 69620, are suprafata de 447mp;

Terenul are ca vecinatati urmatoarele proprietati: la NORD- proprietate privata

Pancu Vasile; la VEST ~ str. Stefan cel Mare; EST- proprietate privata Pancu

Vasile si la SUD - proprietate privata Gavrilescu I;

2.Categoria functionala/categoriile functionale ale dezvoltarii si eventualele
servituri;
Conform PUG municipiul Pascani zona 7LV, este definita ca fiind zona de locuinte
individuale mici si mijlocii situate pe versanti slabi construiti; POT=15%, CUT=0,6.
Utilizari permise: locuinte colective medii P+1E, cu comert, servicii sau echipari
la nivel rezidential la parter, care nu afecteaza functia dominanta de locuire
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Functia dominanta a zonei
- zona preponderent rezidentiala cu locuinte individuale mici si/say mijlocii (P,
P+1, P+1.2), izolate si/sau cuplate alaturi de care se mai intilnese: dotari si Unitati
industriale institutii de interes public (biserici catolice si ortodoxe, sediul politiei,
scoala, gradinita si terenuri libere) si unitati mici de productie, institutii de interes
public, constructii aferente lucrarilor tehnico-edilitare si constructii pentru
depozitare.
Functiuni complementare admise zonei
- comert, servicii, etc, care nu afecteaza functia dominanta, cchipamente publice.
Nu se va construi pe pante mai mari de 10%
Se va asigura o greutate cdt mai redusa a constructiilor
Se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu suprafete
impermeabile sub 20%. Solicitantii autorizatiilor de construire pe terenuri in panta trebuie
avertizati ca societatile de avertizare nu vor accepta asigurarea cladirii in cazul incalcarii
prevederilor regulamentului local de urbanism si a conditiilor din autorizatia de construire,

3.Propuneri ale investitorului:

- asigurarea unui procent de ocupare a terenului POT max= 40%; CUT max =0,6
mpACD/mp teren(va fi pastrat cel existent). Regim de inaltime maxim P+1-2, inaltimea Ia
streasina sau atic va fi de maxim 6,00 metri, inaltimea maxima la coama = 9.00m.

4. Aliniamentele constructiilor :

Minim 1,00m ( cu respectarea codului civil) de la limita laterala spre Nord;

Minim 1,00m ( cu respectarea codului civil) de la limita laterala spre Sud;

Minim 3,00m de la limita posterioara spre Est,

5. Circulatia: parcela studiata este accesibila auto prin accesul auto si pietonal
existent, din str. Stefan cel Mare, amplasat pe latura vestica. Locurile de parcare pentru
stationarea vehiculelor proprii se vor realiza in interiorul proprietatii.

6. Acorduri/ avize specifice ale organismelor centrale si/ sau teritoriale pentru

P.U.D.
7. Obligatiile initiatorului P.U.D. ce deriva din procedurile de informare si

consultare a publicului.

Utilitatile publice din zona (extinderi retele, bransamente si racorduri), se vor
realiza si asigura pe cheituiala investitorului/proprietarului terenului. Zona este bine
utilata, utilitatile vor fi rezolvate prin racordarea la retelele existente in zona sau prin

solutii alternative realizate in incinta.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a
Certificatului de urbanism nr. 152 din 21.07.2023 emis de Primaria Municipiului Pascani.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de  .09.2024

SEF SERV. URBANISM,
Prisécaru Ciprian

Intocmit R.P.R,
Ex.2.
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ANCEPI

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara IASI
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Pascani

Adresa BCPI: LOC: PASCANI, BVD STEFAN CEL MARE NR. 10 COD POSTAL: 705200 TEL: 0232/718995

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 7878 / 2023

intocmit astazi, 17/12/2023, privind cererea 40169 din 21/11/2023
avand aviz de incepere a lucrérilor cu nr 7878 din 17/12/2023

1. Beneficlar: OLARU VASILICA

2. Executant: ICHIM CATALINA MIHAELA

3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN DE SITUATIE

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard 1ASI conform avizului de incepere a lucrérilor:

umar act

ata act

ip act mitent

ASURATORI

20.11.2023

nscris sub semnatura privata ICHIM CATALINA MIHAELA

MASURATORI

20.11.2023 |

nscris sub semnatura privata ICHIM CATALINA MIHAELA

PAD SEMNAT

20.11.2023

hotarare judecatoreasca

ICHIM CATALINA MIHAELA

ICERTIFICAT

21.07.2023

act administrativ

PRIMARIA MUNICIPIULUI

ANEXE

20.11.2023 |

{CHIM CATALINA MIHAELA

nscris sub semnatura privata

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzil:

Pentru procesui verbai 7878 au fost receptionate 1 propuneri:

* - Documentatia intruneste conditiile prevazute in regulamentul de avizare, verificare si receptie a lucrarilor
de specialitate din domeniul cadastrului, al geodeziei, al topografiei, al fotogrammetriei si al cartografiei
aprobat prin Ordinul 640/2023 al directorului general al ANCPI,

- Personalul OCPI nu-si asuma responsabilitatea determinarii si integrarii cotelor in planul de referinta
Marea Neagra 1975 si identificarea detaliilor planimetrice.

- Persoana autorizats ris
intocmirii documenta
dreptului de propriet

punde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
tiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
ate puse la dispozitie de proprietar.- ODG 600/2023 - Art. 24. - {1}

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere
69620 Avertizare Receptia 2718477: Imobilul TR-5849-1 se suprapune cu terenul 69620 din
stratul permanent!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
lon Bogdan Saviovschi

lon-Bogdan Savlovschi

Documentul contine date cu caracter personaj, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Volumul A: PIESE SCRISE

. MEMORIU JUSTIFICATIV

Date de recunoastere a documentatiei
Cadrul legal de elaborare P.U.D.
Obiectul lucrarii

Concluzii din documentatiile deja elaborate

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitfii

2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare

2.1.3. Prescriptiile si reglementdrile din documentatiile de urbanism

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu P.U.D.

Accesibilitatea la cdile de comunicatie

Suprafata ocupatd, limite si vecinatati

Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Caracterul zonel, aspectul arhitectural urbanistic
Destinatia cladirilor

Tipul de proprietate asupra terenurilor

Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare
Accidente de teren (beciuri, hrube, umpluturi)

Adéncimea apei subterane

3.10. Parametrii seismici caracteristici zonei
3.71. Analiza fondului construit (indftime, structura, stare, etc)
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3.12. Disfunctionalitati
3.13. Echiparea existents

4.1. Obiective noi solicitate prin tema - program
4.2 Funclionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor
4.2.1. Utilizéri admise
4.2.2. Utilizéri admise cu conditiondri
4.2.3. Utilizdri interzise
4.2.4. Amplasarea cladirilor fafd de afiniament
4.2.5. Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
4.2.6. Amplasarea clddiritor unele faté de altele pe aceeasi parceld
4.3. Capacitatea, suprafata desfasurata
4.4. Principii de compozifie pentru realizarea obiectivelor noi
4.5. Integrarea si amenajarea noilor constructii i armonizarea cu cele existente mentinute
4.6. Principii de interventie asupra constructiilor existente
4.7. Modalitati de organizare si rezolvare a circulatiei carosabile si pietonale
4.8, Principii $i modalitati de integrare $i valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare la relieful zonei
4.9. Conditii de instituire a regimului de zona protejata si conditiondri impuse de acesta
4.10. Solutii de reabilitare ecologica si diminuarea poludrii (dupd caz)
4.11. Prevederea unor obiective publice in vecinatates amplasamentului (dupa caz)
4.12, Solutii pentru reabilitarea §i dezvoltarea spatiilor verzi
4.13. Profiluri transversale caracteristice
4.14. Lucréri necesare de sistematizare vertical
4.15. Regim de construire
4.15.1.  Indlfimea maxima admisibils a cf&dirilor {H)
4.15.2.  Procentul maxim de ocupare a terenuiui {POT)
4.15.3. Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
4.15.4.  Imprejmuiri
4.16. Asigurarea utilitétilor (surse, retele, racorduri)
4.16.1. Alimentare cu apa
4.16.2.  Canalizare
4.16.3.  Alimentare cu energie electrics
4.16.4. Alimentare cu gaze naturale
4.16.5. Telecomunicatii
4.16.6.  Alimentare cu energie termicé
4.16.7. Salubritate
4.17. Bilant teritorial in limita amplasamentului studiat (existent $i propus)

o.1. Consecintele realizarii obiectivelor propuse
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5.2. Masurile ce decurg in continuarea P.U.D.
5.3. Punctul de vedere al elaboratorului asupra solutiei

Certificat de urbanism nr. 152 / 21 .07.2023
- Confract vanzare cumpdrare nr. 1453 / 24.04.2023
- Extras carte funciard 69620
Carte identitate beneficiar
- Documentatie topografica
- Studiu geotehnic
- Alte documente anexe

- Aviz Comisia de Urbanism

Aviz Oportunitate
- Raportul informérii si consultarii publicului
- Aviz alimentare cu apa

Aviz alimentare cu energie electrica

Aviz gaze naturale

Volumul B: PIESE DESENATE

1. PLAN DE INCADRARE IN TERITORIU sc.:1:2000 Uoo
2. PLAN DE INCADRARE IN ZONA sc..1:500 U0
3. PLAN SITUATIE EXISTENTA sc..1:500 U1
4. REGLEMENTARI URBANISTICE 5c.1:500 U2
5. REGLEMENTARI EDILITARE sc..1:500 U3
6. REGIMUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR sc..1:500 U4
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MEMORIU JUSTIFICATIV

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

» Denumire INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA
investitie: CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE, ANEXE, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE $I RACORDURI
* Amplasament: | Str. Stefan cel Mare, nr. 152 / 21.07.2023, mun. Pascani, jud. lasi
¢ Beneficiar: OLARU VASILICA si OLARU ANDREEA
* Proiectant: S.C. ARHICON PROJECT SRL; (proiectant general)

adresa: str. Fintinele nr. 47, mun. Pascani, jud. lasi;
C.U.I. 33853071, J22/1805/2014;

» Proiect; 014 [ 2024

* Data elaboririi: | APRILIE 2024

* Faza de P.U.D. -PLAN URBANISTIC DE DETALIU
proiectare:

* Certificat 152 [/ 21.07.2023
urbanism:

1.2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE P.U.D.

* H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile
st modificérile ulterioare;

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu completarile si modificarile
ulterioare;

= Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national ~ Sectiunea a
lli-a - zone protejate;

* Ordin nr. 37/N/08.06.2000 — G.M. 009-2000 Ghid privind metadologia de elaborare si
continutul cadru al planului urbanistic de detaliu;

* 0O.M.S. 994/2018 pentru modificarea $i completarea Normelor de igiena si séndtate publics
privind mediul de viat3 al populatiei, aprobate prin O.M.S. 119/2014
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*  Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000 pentru aprobarea Ghidului privind elaborares si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism;

* Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, actualizata:

* Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu completarile si modificarile ulterioare;
Legea nr. 50/1991 republicat $i Normele metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul nr.
1943/2001;

* Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, cu completirile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul §i publicitatea imobiliard, cu completarile si modificarile

uiterioare;

Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului;

Legea nr. 114/1996 — Legea locuintei, cu compietérile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumenteior istorice;

Legea nr. 107/1996 - Legea apelor cu completarile $i modificdrile ulterioare:

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor:

Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate public;

Legea nr. 481/2004 privind protectia civila;

Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

Legea nr. 213/1998 privind administratia publicad locala, cu compietarile si modificarile

ulterioare;

Legea nr. 138/2004 - Legea Tmbunétatirilor funciare cu completarile si modificarite ulterioare:

=  Ordinul nr. 227/2006 privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente
infrastructurii de imbunétatiri funciare;

* Ordinul MDRT nr. 2701/30 decembrie 2010 privind Metodologia de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de
urbanism;

¢ Ordinul MLPAT 10/N/1993 -~ Normativ pentru proiectarea parcajelor de autoturisme Tn localitati
urbane;

* Llegea nr. 43/27.12.1975 pentru stabilirea normelor privind proiectarea, construirea si
modernizarea drumurilor;

* QUG 7/2010 privind modificarea si completarea OUG 43/1997 privind regimul drumurilor;

1.3. OBIECTUL LUCRARI!

Planul urbanistic de detaliu (P.U.D.) reprezinta documentatia prin care se asigurd conditifle de
amplasare, dimensionare, conformare $i servire edilitard a mai muitor obiective, pe o parceld, in
corelare cu functiunea predominants s vecinatatile imediate, potrivit prevederilor art.48.(1)din Lege.

P.U.D.-ul are caracter de reglementare specifica §i se elaboreaza pentru aprofundarea
prevederilor din planul urbanistic general sau din planul urbanistic zonal, corelate cu conditionérile
certificatului de urbanism.

Scopul planului urbanistic de detaliu este de g stabili criteriile de insertie a obiectului ce se va
realiza in relatia cu fondul construit existent, asigurand un standard si un nivel de calitate superior,
care sa valorifice specificul si peisajul zonei.

Obiectul lucrarii se constituie intr-un studiu ce consta In propuneri de organizare functionals,
volumetricé si tehnic3 a zonei, urmarindu-se totodats introducerea/modificarea unor functiuni care vor
defini zona si relatiite ei cu zonele invecinate si, In acelasi timp, definirea unor reglementéri ce vor sta

la baza dezvoltdrii urbanistice viitoare,
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2.1. CONCLUZII DIN DOCUMENTATIILE DEJA ELABORATE

2.1.1. Situarea obiectivului in cadrul localitatii
Terenul studiat se afld amplasat in zona deal in partea de sud-est a municipiufui Pascani, pe
strada Stefan cel Mare, nr. 173.
2.1.2. Concluziile studiilor de fundamentare
Anterior P.U.D.-ului actual a fost aprobat si avizat prin H.C.L. nr. 49/26.03.2009 respectiv

H.C.L. 46/18.03.2019 P.U.G. “Plan Urbanistic General al Municipiului Pascani”
Nu au fost elaborate alte documentatii urbanistice pentru amplasamentul studiat.

2.1.3. Prescriptiile si reglementarile din documentatiile de
urbanism

Tn conformitate cu reglementarile stabilite prin P.U.G. “Plan Urbanistic General al Municipiului
Pascani” si certificatu! de urbanism eliberat de Primaria Municipiului Pagcani sunt previzute:

- Procentul de ocupare al terenuiui: P.OT.=15%

- Coeficientul de utilizare al terenului: C.U.T.=0,60

= U.T.R. =7LV - zona de locuinte individuale mici $i mijlocii situate pe versanti slabi
construiti

2.2, CONCLUZII DIN DOCUMENTATII ELABORATE
CONCOMITENT CU P.U.D.

a) Plan topografic

Plan topografic prezinta informatji utile analizelor specifice ce se Intocmesc la nivel de P.U.D.
astfel:

 situatia actuald din punct de vedere al analizei topografice,

* tipologia si dispunerea Ioturilor in zond, elemente necesare la analiza parcelarului si la
stabilirea conditiilor de amplasare a constructiilor;

* evidentierea corectd a fondului construit existent - constructii supraterane, drumuri
modernizate sau provizorii - cu relatiile si interconditiondrile ce s-au constituit in timp Tn zona;

* pozifionarea fraseelor de echipamente tehnico-edilitare (refeaua electrici,reteaua de gaze
naturale, canalizare, etc);

» situatia juridica a terenuritor limitrofe parcelei de amplasare a constructiei;

Concluzii conform planului topografic:
- panta terenului natural este cca. 6-7% pe directia de la vest la est;
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in apropierea amplasamentului sunt prezente retfele de utilitdti publice (energie
electricé, apéa potabil, canalizare, gaze naturale)

b) Studiu geotehnic

In baza prevederilor legale, s-a intocmit un studiu geotehnic, necesar elaboririi proiectului sus

mentionat.
Concluzii conform studiului geotehnic:
- Nu se semnaleaz3 pe amplasament accidente subterane materializate prin beciuri,

hrube etc.

¢} Caracteristicile reliefului

Teritoriul administrativ a Municipiului Pagcani este situat in partea de sud a Podisului Sucevei,
ocupand de la vest la est pérfi din urmétoarele subunitati ale acestula: Podisul Falticenilor, Culoarul
Siretului si Podisul Dealul Mare. Din punct de vedere geomorfologic, teritoriul se desfésoara in
principal in lunca $i pe terasele raului Siret, dar $i pe platouri sculpturale §i versanti.

Teritoriul municipiului Pascani prezintd un relief variat, cu caracteristici distincte fiecarei
subunitati:

~ Luncile sunt cele mai recente forme de relief acumulativ, dezvoltate, n principal, in lungul
Siretului, dar si pe unii afluenti ai acestuia.

Din punct de vedere litologic lunca Siretului este constituits din depozite aluvionare cuaternars,
reprezentate prin nisipuri §i pietrisuri in bazs de cca. 4 m grosime, peste care urmeaz3 hisipuri fine,
nisipuri prafoase si argiloase (1 -3 m), un complex de prafuri argiloase sau nisipoase cu intercalatii
de argile méloase sau chiar ientile de turbs (4 - 6 m) 5i in sfarsit, la suprafatd soluri si umpluturi (0,50
- 2,50 m),

Utilizarea actuald a tuncii Siretului in extravilane este exclusiv agricold, in principal ca teren
arabil gi partial ca pasune.

- Terasele sunt forme de relief create prin eroziunea si acumuiarea fluviald a rauiui Siret, fiind
intélnite mai ales pe flancul drept al véii dar si pe cel stang,

Litologic, terasele supericare sunt constituite din nisipuri si pietrisuri dispuse peste substratul
sarmatian, care se intdlnesc uneori la suprafata terenului, alteori sub un strat subtire de sol. Lipsesc
luturile loessoide, care au fost indepartate de eroziune.

Albiile afluentilor s-au adancit puternic in depozitele de terasd si in substratul sarmatian,
generand ravene de péndla 10-12 m §i versanti abrupti afectati de alunecari.

Pe stanga Siretului se fntéineste un relief de platouri $! suprafete usor inclinate, unele fiind
identificate ca terase, altele avand un caracter sculpturalo - acumulativ.

Utilizarea actuald a teraselor este Tn intravilan pentru constructii de locuinte si dotari, dar Si

- Glacisurile sunt forme de relief acumulativ, dezvoltate in principal la marginea vestica a lunci
Siretului sub forma unor depuneri coluviale sau proluvio - coluviale, constituite din materiale fine, argilo
- nisipoase sau lutoase si lentile subtiri de nisip cu pietri.

- Versantii care mérginesc terasele $i interfluviile au pante, energii de relief $i orientari variate,
fiind rezultatut unui proces indelungat de eroziune fluviala imbinat cu procese deluviale, in conditiile
existentei unui substrat litologic fiabil - depozite loessoide de terass si argilo - marnoase sarmatiene.

n intravilan versantii sunt utilizati pentru constructii, in general acolo unde pantele sunt
accesibile si cu stabilitate asigurats, fiind evitate zonele cu Inclindri mal mari de 15% $i cu degradéri,

terasei cu lunca este utilizat mai intens chiar $i in zonele cu pante accentuate, prin amenajiri ale
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d) Caracteristicile climatice

Teritoriul municipiului Pagcani se fncadreaz3 intr-un cfimat de tip temperat - continental de
nuanta destul de moderata specific dealurilor cu altitudini intre 200 $1 400 m si poate fi caracterizat
prin datele meteorologice inregistrate la statia Pagcani Intre anii 1986 - 1996.

Temperatura aerului

Temperatura medie anuala este de 8,4°C, cu un maxim mediu In luna iulie de 20,1°C siun
minim mediu in ianuarie de - 2,7°C. In cursul anului cresterile interlunare cele mai pronuntate se
nregistreaza Intre martie - aprilie (6,7°C) si aprilie - mai (5.8°C), iar descresterile cele mai mari intre
actombrie - noiembrie (6,4°C) si septembrie - octombrie (6.0°C).

Umezeala relativa a aerului are o valoare medie anualé de 82%, cu un maxim in perioada
noiembrie - ianuarie (87 - 88%) si un minim in pericada cald3 a anului (74 - 77%).

Nebulozitatea are o valoare medie anuali de 6.0 zecimi, cu un maxim in decembrie (7.2
Zecimi) §i un minim in august (4,4 zecimi).

Precipitatiile atmosferice - sunt moderate, cantitatea medie anuals fiind de 534,0 mm.

Pe anotimpuri, cele mai mari cantitali de precipitatii se fnregistreaza vara {42% din totalul
anual), dupé care urmeazé primavara (26%), toamna (21%) silarna (11%).

Vanturile care activeazi in zona Pascani sunt determinate atat de circulatia generalé a
atmosferei, cét $i de conditiile reliefului local, fiind mult influenfate de prezen{a véii Siretuiui care
functioneaz4 ca un culoar in lungul ciruia se canalizeazi masele de aer.

Din analiza datelor privind elementele de vant, se constata c3 frecventa medie anuala cea mai
mare o au masele de aer din directia nord (14,8%), urmate de cele din directia nord - vest (11,0%) si
sud - est (7,0%). Pe celelalte directii vanturile inregistreaza frecvente reduse, cele mai mici fiind
dinspre sud - vest {0,8%), nord - est (1.2%) i vest (1,8%). Calmul atmosferic are o valoare foarte
mare (56,5%), indicand condifii de addpost aerodinamic.

Fenomenele meteorologice mal importante care se produc mai frecvent in zona Pagcani

sunt:
- Ceata - cu o frecventd medie anuali de 34,6 zile;
- aerul cefos are o frecventd medie anuals de 153,7 Zile;
- viscolul are o frecvents anuald de numaj 0,2 cazuri, cu producere in luna februarie;

- poleiul se produce cu o frecventa anuals de 2,8 zile.

e} Releaua hidrografic

Teritoriul municipiului Pascani dispune de un potential hidrografic constituit din ape subterane,
si ape de suprafaté.

Apele subterane

Apele subterane Tntéinite in teritoriu sunt de dous categorii; ape subterane captive (sau de
adancime) si ape subterane libere.

Apele subterane captive includ strate acvifere sub presiune, acumulate in depozite
sedimentare nesecionate de refeaua hidrografica. Ele au caracter ascensional sau chiar artezian, au
un bogat continut th saruri solubile, fiind intéinite doar in foraje.

Astfel, in forajul executat in lunca Siretului la Depoul CFR, s-a interceptat la cca. 30 m
adancime un strat acvifer sub presiune, cu caracter artezian, cu un debit de 43.200 1/24 ore, puternic
mineralizat. Analizele efectuate au caracterizat aceastd apd ca sulfuroass, bicarbonatats clorurata,
sodica, hipotond, cu mineralizare totald de 2,153 gf.

A fost utilizatd de locainici in trecut in scopuri terapeutice, dar in prezent nu este folosits,

Apele subterane libere includ in principal strate acvifere freatice fr3 presiune, cantonate in
depozite sectionate de véi gi care sunt influentate de conditille climatice (precipitatii). Aceste ape
subterane pot fi grupate in urmatoarele unitati hidrogeologice:
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- Ape subterane de luncd, intalnite in principal in depozitele aluvionare ale luncii Siretului, dar
$ In luncile afluentilor mai mari. In lunca Siretului se intéineste un strat acvifer cantonat in nisipurile
$i pietrigurile din baza, precum si o serie de lentile acvifere discontinui cantonate in intercalatiile
permeabile de Ia suprafata. Datoritd caracterului usor ascendent al apei din stratul acvifer hazal,
precum si adancimii reduse a lentilelor discontinui, apa subterana din lunca are un nivel hidrostatic ce
variazé Intre 1,0 si 4,0 m. La contactul cu versantii nivelul apei subterane este chiar mai ridicat (0,20
- 3,0 m), putdnd ajunge, in perioadele bogate in precipitatii, Ia suprafata terenului. Debitele medii
obtinute prin pompare sunt in jur de 3 Ifs (si chiar mai mult din stratul acvifer bazal), ceea ce a permis
realizarea de captéri pentru alimentari centralizate, asa cum este captarea Blagesti (in prezent,
captarea nu functioneazi din cauza colmatérii puturilor), sau pentru alimentari locale. Analizele
chimice ale apelor subterane din lunca arats prezenta unor concentratii mari de saruri si oxizi de fier.
Din punct de vedere al agresivitatii faté de cimentul Portland, apa prezints local o agresivitate sulfatic
foarte slaba.

- Ape subterane de terase - cantonate in nisipurile $i pietrisurile aluvionare ale acestora si
intalnite ca nivel hidrostatic la adancimi cuprinse Tntre 4 si 30 m. Cele mai mari adincimi ale apelor
subterane se gésesc in zona terasei inferiore de 20 - 30 m, unde nivelul hidrostatic apare la 14 - 25
m, scazand usor Tn zonele fragmentate de véile afluente. Aceste ape de ia baza terasei inferiore sunt
puse in evidentd de numeroasele izvoare ce apar la zi la partea inferioard a versantului de racord cu
lunca, si care au constituit surse locale de alimentare cu apa potabild, unele Tn functiune $i azi (sursa
pentru S.C. "REMAR" S.A.). Unele izvoare sunt captate iar apa dirijata prin canale, altele alimenteazs
micul iaz de agrement sau intretin umiditatea luncii. In terasa urmatoare, apa subterand are nivelu
hidrostatic mai ridicat, fiind intalnits intre 5 $i 15 m, constituind sursé de alimentare pentru municipiul
Pagcani (sursa Héznaseni) si partial peniru satele Bosteni, Sodomeni, Gastesti (fantani). Pe terasele
superioare apele subterane din nisipurile si pietrisurile acestora se afid mai la suprafaté (4 - 8 m) si
constituie surse de alimentare pentru satele mentionate, sau pentru viile care le fragmenteaza. In
general, apele subterane din terase sunt destul de bogate si potabile, fiind utilizate ca atare pentru
alimentéri locale si centralizate. Astfel, sursa Haznageni, furnizeazi incd apé din puturi forate si
drenuri realizate Tn anii 1958 - 1965.

- Apele subterane de interfluvii sunt cantonate in baza depozitelor eluviale care le acopera pe
alocuri, sau In intercalatiile permeabile ale substratului sarmatian, fiind intalnite la ad&ncimi variabile
(1 - 5 m), si avéind, in general, debite reduse.

- Apele subterane de versanii sunt cantonate fn intercalatiiie nisipoase deluviale, avand debite
reduse, adancimi variabile (1 - 10 m) si variantii ale nivelului hidrostatic, functie de precipitatii. Tn
zonele de fragmentare a teraselor, apele subterane ce apar pe flancurile véilor sunt ape ce provin din
nisipurile si pietrisurile de terasa, alimentand vaile respective.

Apele de suprafati

Reteaua hidrograficd din teritoriul municipiuiui Pagcani, apartine bazinului Siretului Si este
formata din cursul mijlociu al raului Siret {cca. 11 km), cu afluentii s3i de pe partea dreapté - Géstesti,
Fénténele, Bosteni, Vadutu, (dupa confluenta lor - Haznaseni sau Sodomeni) - precum si cu afluentul
sau pe sténga - cursul inferior al paraului Harménesti.

Pentru combaterea inundatiilor si a excesului de umiditate, au fost executate in zona oragului
urmatoarele lucrdri hidrotehnice: indiguire mal drept rau Siret intre Lunca si Blagesti, reguiarizare si
indiguire prin Fantanels, parsu Gastesti si parau Haznaseni, acumulare Pagcani (in finalizare), canale
de desecare - drenaj in incinta indiguita.
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3.1. ACCESIBILITATEA LA CAILE DE COMUNICATIE

Trama stradals majora a orasului Pascani este aicatuits din strazile Gradinitei, Stefan cel Mare,
Moldovei, Dragos Vod4, Vatra, Garii. Fluxurile majore care intrd Tn oras pe directia drumului national
DN2BA - Tg. Frumos - Pascani ~ Motca sunt preluate de strazile Gradinitei, Stefan cel Mare,
Moldova, pe directia drumului judetean D.208 — Stolniceni — Pascani — Lespez! de strizile Stefan cel
Mare, Dragos Voda, un rol foarte important in dirijarea acestor fluxuri il au si strizile Vatra si Garii.

Circulatia locald majora intre zonele functionale si cele de locuit se desfésoard pe strazi de
legatura intre terasa din zona garii — cartierul Unirii si terasa superioars aflats |a circa 40,00 m
diferentd de nivel, unde se afld majoritatea spatiilor comerciale si a dotarilor de interes orasengsc.

Principalele c3i de comunicatii din apropierea amplasamentului sunt:

- Strada Stefan cel Mare;
- Strada Viad Tepes;
- Strada Vatra.

Accesul auto si accesul pietonal se vor realiza din str. Stefan cel Mare, strada asfaltats, cu
profil ransversal de 8,00 m, cu trotuare pe ambeile parti.

Caile de comunicatie a zonei sunt de tip urban, echipate corespunzator din punct de vedere al
circulatiilor auto, necesitand reparatii periodice ale suprafetei carosabile, reabilitarea trotuarelor $i
amenajarea de spatii verzi si locuri de parcare.

3.2. SUPRAFATA OCUPATA, LIMITE §I VECINATATI

Terenul studiat are urmatoarele caracteristici:

* Nr. Carte funciarj ; 69620
* Identificare parcelars : Parcela 1 (264/1) CC, Tarla: 60;
* Suprafata teren intravilan : 447,00 mp
* Suprafata teren extravilan : 0,00 mp
* Categoria de folosint : Curti constructii
Vecinatati:

-Nord 1 proprietate Pancu Vasile:

-Sud:  proprietate Gawrilescy |.;

N
S
E -Est: proprietate Pancu Vasile;
V -Vest: str. Stefan cel Mare.

fn conformitate cu reglementariie stabilite prin P.U.G.:
- Procentul de ocupare al terenuiui: POT.=15%

- Coeficientul de utilizare al terenuiui: C.UT.=0,60

10
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3.3. SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE, SUPRAFETE DE
TEREN LIBERE

» Suprafete de teren construite: 0,00 mp (nu sunt amplasate constructii pe teren)

» Suprafete de teren libere: 447,00 mp

3.4. CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL
URBANISTIC

Caracterul zonei este predominant urban, cu locuinte individuale si colective cu regim de

fnéitime redus.
Amplasarea constructiifor Intr-o astfel de zond necesitd dotédri edilitare minime dar cu

posibilitatea de dezvoitare pe viitor. In apropierea amplasamentului sunt prezente retele tehnico
ediitare de electricitate, alimentare cu apé si canalizare, gaze natuale. telefonie si internet.

Zona studiatd din apropierea amplasamentuiui necesitd reinnoirea fondului construit, prin
reabilitarea constructiilor existente sau amplasarea de constructii noi cu arhitecturd moderna ce pot
imbunatati spatiul vizual exterior, reabilitarea sau inlocuirea imprejmuirilor degradate, reamenajarea
si completarea spatiilor verzi, toaletarea i completarea cu arbori/arbusti si amenajari peisagistice,
dotarea cu mobilier urban si edilitar modern.

3.5. DESTINATIA CLADIRILOR
Pe terenul studiat NU sunt ampiasate constructji.

Cl&adiri Tn vecinitatea zonei studiate:

N -Nord: iocuinte individuale si/sau colective si anexe — P, P+1E, P+M;

S -Sud: locuinte individuale sifsau colective si anexe — P, P+1E, P+M;

E -Est: locuinte individuale si/sau colective si anexe — P, P+1E, P+M:
locuinte individuale si/sau colective si anexe — P, P+1E, P+M;
str. $tefan cel Mare

V -Vest:

3.6. TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul studiat are urmatoarele caracteristici:

* Nr. Carte funciara : 69620
* Proprietate : Privatd
* Proprietar : Olaru Vasilica si Olaru Andreea
. , Contract de vanzare cumpérare
Act propristate nr. 1453 / 24,05.2023

17
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Tipuri de proprietati invecinate:
N -Nord: proprietate privats a persoanelor fizice sau juridice;

S -Sud: proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice;
E -Est: proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice:
V - Vest: Domeniu public de interes local

Str. $tefan cel Mare

3.7. CONCLUZIILE STUDIULUI GEOTEHNIC PRIVIND
CONDITIILE DE FUNDARE

In baza prevederilor legale, s-a Intocmit un studiu geotehnic, necesar elaborari; proiectului sus

mentionat,
Concluzii conform studiului geotehnic:
- (0.00-0.80)m — sol vegetal;
- (0.80-3.20)m -~ orizont loessoid, galben, PSU, gr. A, plastic vérios, cu
compresibilitate mare, alcatuit din argile pragoase;
(3.20-7.10)m — orizont argilos nisipos, galben, alcituit dintr-o alternanta de argile
nisipoase si argile, strat intarit pénéd la adancimea de 7.10m unde s-a finafizat

executia forajului.
Informatii suplimentare se gisesc in studiul geotehnic atasat la documentatie.

3.8. ACCIDENTE DE TEREN

Pe teren NU au fost evidentiate beciuri, hrube, umpluturi

3.9. ADANCIMEA APEI SUBTERANE

Apa subterani
Apa subterand se afld la adancimi mai mari de 7,10m fatad de nivelul actual al terenului,

Amplasamentul nu este inundabil.

3.10. PARAMETRI SEISMIC|I CARACTERISTICI ZONEI

Conform Normativului P100-1/2013 "Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare

%

pentru cladiri” amplasamentul se incadreaza in zona seismica C si are urmatoarele caracteristici:

» accelerafia terenului pentru proiectare
ag=0.25g (conf. P100/2013, fig. 3. 1/pag.47)

12
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Fig. 3.1 din P100/2013 /pag. 47 — Roménia — Zonarea valoritor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare,
ag, cu IMR = 225 ani si 20% probabiiitale de depdgire in 50 de an
» perioada de colf
Tc = 0,75 (conf. P100/2013, fig. 3.2/pag.49)
J
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Fig. 3.2 din P100/2013 /psg. 49 - Zonarea teritoriulul Romaniei in termeni de p

» coeficient de amplificare dinamicd

erioads de control {colf), Tc, a spectrutui de
rdspuns

Bo =250 (conf. P100/2013, fig. 3.3/pag.50)
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Fig. 3.3a din P100/2013 /pag. 50 — Specire normalizate de raspuns ale accelerafiilor absolute pentru componentele
orizontale ale migcdrii terenului, in zona caracterizats prin perioada de control (colt) Tc=0,7s

3.11. ANALIZA FONDULUI CONSTRUIT EXISTENT

Caracterul zonei este predominant urban, cu locuinte individuale si colective cu regim de
Indltime redus.

Amplasarea constructiilor intr-o astfel de zond necesitd dotsri edilitare minime dar cu
posibilitatea de dezvoltare pe viitor. Tn apropierea amplasamentului sunt prezente refeie tehnico
ediitare de electricitate, alimentare cu apa §i canalizare, gaze natuale, telefonie i internet.

Zona studiatd din apropierea amplasamentului necesitd reinnoirea fondului construit, prin
reabilitarea constructiilor existente sau amplasarea de constructii noi cu arhitecturd moderna ce pot
imbunétati spatiul vizual exterior, reabilitarea sau Tnlocuirea imprejmuirilor degradate, reamenajarea
si completarea spatiilor verzi, toaletarea $i completarea cu arbori/arbusti si amenajdri peisagistice,
dotarea cu mobilier urban i edilitar modern.

Calitatea fondului construit este in general buna. Constructiile din zona au acoperis sarpanté
sifsau terasa, cu structurd metalica si din zidarie portantd sau cadre beton armat, iar regimu! de
inéltime al zonej este P+1E / P+M. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit a permis asigurarea
spatiilor verzi pentru fiecare constructie.

Nu sunt semnalate riscuri naturale in zona studiati sau in zonele invecinate.

3.12. DISFUNCTIONALITATI
Conform analizelor efectuate, se constata urmatoarele disfunctionalitatii ale zonei studiate:

Constructii existente nvecinate cu aspect degradat;

L

A

Imprejmuiri existete invecinate cu aspect degradat;

A

Spatii verzi imbatranite si nefntretinute
Echipamente si dotri tehnico-edilitare vizibile si/sau degradate;

v

¥

Poluarea aerului cu praf si noxe de esapament cauzata de traficul rutier;
Poluarea fonica determinata de traficul rutier:

A

i 14
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3.13. ECHIPAREA EXISTENTA

a) Alimentare cu apj

= Bransament existent la reteau publicd de alimentare cu apa: NU existd
* Contract existent cu furnizorul de ap# potabila: NU exist

Put forat existent alimentare cu ap: NU exist3

in apropierea amplasamentului exist3 retea

publica de alimentare cu apd (feavd PEHD
D=110mm} administratd de S.C. Apavital S.A.

b) Canalizare

Bransament existent la reteau publicd de canalizare: NU exist3
Contract existent cu furizorul de canalizare: NU exists

= Bazin vidanjabil existent / statie de microepurare existents: NU exists

in apropierea amplasamentului exists refea publicd de canalizare (teava PVC D=200mm)
administraté de S.C. Apavital S.A.
Apele pluviale de pe suprafetele sistematizate din apropierea zonei studiate nu beneficiaza de

un sistem centralizat sw colectare a apelor pluviaie, scurgerea realizéndu-se n rigola strazii sau
spatiile verzi apropiate.

c) Alimentare cu energie electrics
= Bransament existent la releau publici de electricitate: NU exist3
Contract existent cu furnizorul de electricitate: NU exist3

* Panouri fotovoltaice / generatoare proprii electricitate: NU exista

Tn apropierea amplasamentului exists refea publica de distributie a energiei electrice (Retea
electricd aeriand de joas# tensiune — LEA 0,40 KV) administratd de S.C. Delgaz Grid S.A.

La limita proprietétii existd un stélp de electricitate de joasé tensiune.

d) Gaze naturale

Brangament existent la reteau publicd de gaze naturale; NU exist3

Contract existent cu furnizorul de gaze naturale: NU exist3

Rezervor subteran/suprateran gaz metan lichefiat: NU exists

In apropierea amplasamentului existd retea

publica de distributie a gazelor naturale (Retea
subterand) administraté de S.C. Delgaz Grid S.A.

e) Telefonie / televiziune / internst

= Bransament existent la reteau publica de telefonie/televiziunefinternet: NU exista

Contract existent cu furnizorul de telefonie/televiziune/internet: NU exista

in apropierea amplasamentului existd retea

publicd prin cablu sau fibrd optici de
telefoniefteleviziune/finternet.
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f) Alimentare cu energie termicé

* Bransament existent la reteau publica de termoficare: NU exista
= Contract existent cu furnizorul de termoficare: NU exista

in apropierea amplasamentului NU exist# retea public centralizatd de termoficare
Alimentarea cu energie termica a cladirilor existente nvecinate in zona studiata este realizata
prin surse individuale cu centrale termice proprii pe combustibil gazos sau solid sau sobe individuale

pe combustibil solid.

g} Salubritate
»  Contract existent cu furnizorul de salubrizare: NU exista
«  Platforme/containere/rezervoare subteranefsupraterane existente: NU exista

in apropierea amplasamentului NU existd un sistem centralizat de colectare selectiva sifsau
fnmagazinare Tn vederea preluérii deseurilor menajere de firma specializata.

In zona studiatd colectarea selectiva a deseurilor menajere se face in pubele din pvc sau
metalice amplasate in punctele gospodéresti individuale in interiorul proprietétilor private. Operatorul
de servicii de salubritate goleste periodic pubelele si asiguré transportul deseuritor menajere cétre
punctele de colectare selectiva ale localitatii.

4.1. OBIECTIVELE NOI SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

La solicitarea beneficiarului pe amplasamentul studiat se propune amplasarea urméatoarelor

constructii:
« Locuinta individuala si functiuni complementare

Constructiile propuse vor ocupa aproximativ 0% din suprafata total3 a terenurilor, avand ca

principale puncte de reper:
- Organizarea circulatiilor, spatiilor de parcare;
Cresterea gradului de exigenta privind calitalile estetice ale spatiilor
- Folosirea unor solutii volumetrice care sd integreze constructiile propuse si s
valorifice elementele cadrului natural.

Prin prezenta documentatie se propune modificarea/detalierea prevederilor de urbanism in

vigoare, in vederea realizarii investitiel propuse.

4.2. FUNCTIONALITATEA, AMPLASAREA S| CONFORMAREA
CONSTRUCTIHLOR

Conform certificatului de urbanism eliberat de Priméria Municipiului Pascani pentru UTR 7LV
zond de locuinte individuale mici si mijlocii situate pe versanti slabi construiti, se pot reglementa:
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4.2.1. Utilizari admise

»

»

»

Locuinte individuale mici si mijlocii izolate gifsau cuplate P+1E, cu coment, servicii sau
echipéri la nivel rezidential la parter, care nu afecteazé functia dominanta de locuire.

Amenajari aferente locuintelor: céi de acces carosabile, alei pietonale private, parcaje,
garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret;

Echipamente publice la nivel rezidential;

4.2.2. Utilizdri admise cu conditionari

%

»

S

»

»

Se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu conditia ca suprafata acestora
sd nu depaseasca 200 mp Adc si ca acestea s& nu afecteze linistea, securitatea si
salubritatea zonei; Se recomand3 ca acestea s3 fie dispuse la intersectii;

Se admit echipamente publice la parterul blocurilor de locuit cu urmétoarele conditii:
dispensarele sa aibd un acces separat de cel al locuintelor; cresele si gradinitele sa
aiba n utilizare exclusivad o suprafatd minima de teren de cel putin 100 mé&; se admite
conversia locuinfelor de la parter in spatii comerciale si birouri cu conditia s& nu
afecteze in nici un fel locuirea;

Se admite mansardarea considerandu-se in calcul C.U.T un plus de 60% din aria unui
nivel curent;

Se admit insertii si reonstructii cu conditia mentinerii functiunii rezidentialesau/si a celor
admise;

Locuintele sociale nu vor depasi 30% din numarul total al locuintelor.

4.2.3. Utilizdri interzise

)
%

5

¥

¥

“‘.

Se interzice conversia locuintelor in alte functiuni decat cele enumerate mai sus;

Se interzice utilizarea spatiilor care deja au facut obiectul conversiei pentru depozite,
alimentatie publica si alte activitdti de naturd s& incomodeze locuintele;

Se interzice utilizarea reclamelor care blocheazéd perspectivele, altereazid fatada
cladirilor si contravin normelor estetice sau ambientul natural;

Functiuni comerciale si servicii profesionale care depésesc suprafata de 200 mp Adc,
genereaz3 trafic important de persoane si mérfuri, au program prelungit dupa orele 22
si produc poluare,

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin fraficul generat
(peste § autovehicule mici pe zi}, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin degeurile produse, ori prin programul de activitate;

Constructii provizorii de orice naturd,
Depozitarea en-gros;
Depozitari de materiale refolosibile, platforme de precolectare a deseurilor urbane;
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» Depozitarea pentru vanzarea a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

> Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenuri vizibile din circutatiile
publice sau din institutiile publice;
» Service auto;

» Lucréri de terasament de naturd si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

»  Orice lucréri de terasament care pot s3 provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedica evacuarea sifsau colectarea apelor meteorice

4.2.4. Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

» Cladirile nu se vor retrage cu o distani{d mai mare de 5,00m de la aliniamentul stabilit

prin regulamentul PUD si pot avea "iesinduri® (console, bowindou-ri, etc) si retrageri

locale in functie de studiul volumelor construite:

4.2.5. Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelelor

Observalie !

Pe amplasamentul studiat, in perioada anterioars elaborsrii documentatiilor au fost
edificate o locuinta si anex3, pozitionate pe limita de proprietate catre nord. Clidirile s-au
degradat in timp p&né la autodemolare.

» Constructiile se vor amplasa la distanta de:
o minim 1,00 m (cu respectarea codului civil) de la limita lateral spre nord (N);
o minim 2,00 m (cu respectarea codului civil) de la limita laterala spre nord (S);
©  minim 3,00 m de la limita posterioara spre est (E);

» Distantele fata de cladirile invecinate:

o minim 2,00 m fats de constructia (nivel P) invecinatd amplasats pe limita de
proprietate spre nord (N);

o minim 2,00 m fatd de constructia (nivel P} amplasata in interioru proprietéatii
invecinate spre nord (N);

o minim 2,00 m fat3 de constructia invecinatd amplasata pe limita de proprietate
spre sud (S);

» In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie impotriva incendiitor si alte
norme tehnice specifice.
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4.2.6. Amplasarea clddirilor unele fata de altele pe
aceeasi parceld

» Distantele Intre cladiri vor fi egale sau mai mari decat media Tnalimilor opuse, dar nu
mai putin de 3m;

> Distanta de mai sus se poate reduce daca nu sunt accese In cladiri $i/sau daca nu sunt
ferestre care sd lumineze incéperi in care se desfdsoard activititi permanente:

» In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie impotriva incendiilor si alte
horme tehnice specifice.

4.3. CAPACITATEA, SUPRAFATA DESFASURATA

La solicitarea beneficiarului pe amplasamentul studiat se propune amplasarea urmatoarelor
constructii:
* Locuinta individuald si functiuni complementare

* Suprafata teren existent; 447,00 mp
 Suprafaté construibila totals : 178,00 mp
* P.O.T. propus: 40 %

* C.U.T. propus = C.U.T existent: 0,72

4.4. PRINCIPII DE COMPOZITIE PENTRU REALIZAREA
OBIECTIVELOR NOI

Avand In vedere c& existd posibilitatea ca zona studiati s se dezvolte in continuare,
compozitia volumetricd se va incadra in arhitectura $i specificul zonei de locuinte individuale si
colective mici P si P+1E.

imprejmuirea principald (la str. Stefan cel Mare) se va realiza astfel incat poarta auto s&
permitéd accesul pe amplasament autospecialelor de stingere a incendiilor.

Amplasamentul studiat va fi organizat astfe! incat delimitarea zonelor funciionale s4 fie clarg,
constructiile s urmareasca panta terenului, spatiile verzi Tn procent de minim 40% se vor amenaja
peisagistic inclusiv cu plantatii n aliniament, iar aleile carosabile $i pietonale vor asigura scurgerea
apelor pluviale catre spatiile verzi adiacente si rigola drumuiui.

4.5. INTEGRAREA S| AMENAJAREA NOILOR CONSTRUCTII SI
ARMONIZAREA CU CELE EXISTENTE MENTINUTE

Aspectul cladirii propuse va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene si va fi subordonat cerintelor investitorului.

Pe terenul studiat, nu se va mentine nici una din constructiile provizorii (necesare pentru
organizarea de santier sau lucrari conexe), iatr volumele propuse spre construire vor fi simple si se
vor armoniza cu vecinatatile imediate.
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Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi striine zonei, imitatii de materiale sau utilizarea

improprie a materialelor.
Fatadele laterale vor fi tratate arhitectural Ia acelasi nivel cu fatada principala, tindndu-se
seama de faptul ca acestea se percep din franzitul auto si pietonal prin zona amplasamentului.

4.6. PRINCIPII DE INTERVENTIE ASUPRA CONSTRUCTIILOR
EXISTENTE

Pe terenul studiat nu sunt amplasate constructii.

4.7. MODALITATI DE ORGANIZARE S! REZOLVARE A
CIRCULATIE! CAROSABILE SI PIETONALE

Accesul auto se va realiza prin racordarea aleii carosabile din incinta studiaté la partea
carosabila a str. Stefan cel Mare,
Accesul pietonal se va realiza prin conectarea aleilor pietonale la trotuarul aferent str. Stefan
cel Mare.
Imprejmuirea principald va avea atat poarta pietonali cat si poarta auto automatizata pentru a
facilita fntr-un timp cat mai scurt accesul in interiorul proprietatii.
Parcajele pentru stationarea vehiculelor proprii se vor realiza Tn interiorul proprietatii,
Oprirea si/sau stationarea autovehiculelor atat in timpul executdrii lucrarilor de constructii si
instalatii cat i Tn timpul functionarii cladirilot se va face in afara drumurilor publice.
De asemenea se va avea in vedere:
- Asigurarea pantelor de scurgere a apelor pluviale de pe platformele de circulatii
pietonale sau carosabile spre spatiile verzi adiacente sau rigola strazii:
Sistematizarea terenului (platforme, ziduri de sprijin, etc), pentru asigurarea colectarii
$i canalizirit apelor pluviale (rigole, canalizari, etc)
- Interzicerea dirijérii apelor pluviale cétre parcelele fnvecinate.

4.8. PRINCIPIl §| MODALITATI DE INTEGRARE Si
VALORIFICARE A CADRULUI NATRUAL S| DE ADAPTARE
A SOLUTIILOR DE ORGANIZARE LA RELIEFUL ZONEI

Interventiile asupra cadrului natural vor fi minime.

Constructia propusé se va realiza dup3 o prelabils imbunététire a suprafetei terenuiui.

Se vor realiza spatii verzi pe spatiile libere de constructii, iar Tmprejmuirea la strada va fi
dublata cu gard viu.

4.9. CONDITII DE INSTITUIRE A REGIMULU! DE ZONA
PROTEJATA $1 CONDITIONARI IMPUSE DE ACESTA

Zona studiatd nu se afld in raza de protectie a unor monumente de arhitectura sau istorice
pentru care sé fie necesare masuri speciale de protectie.
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PUD

Dacé In timpul executarii iucririlor de sapéturd pentru realizarea constructillor si instalatiilor
Propuse se vor descoperi obiecte sau fragmente cu valoare istorica, constructii vechi sau alte
elemente cu valoare istorics, se impune sistarea lucrarilor $i Instiintarea scrisé catre departamentul

1

abilitat dn cadrul Primariei Municipiului Pascani.

4.10. SOLUTII PENTRU REABILITAREA ECOLOGICA Si
DIMINUAREA POLUARII

Mentinerea calitatii mediului intre limitele acceptabile, cu tendinta de aducere la parametii
naturali, constitue o linie strategics esentiald ce trebuie urmarits in privinta mediului, a reconstructiei
ecologice, a asigurarii dezvoltarii sale durabile.
Activitétile de protectie a mediului presupun masuri minime pentru:
- Eliminarea surselor de poluare existente sifsau viitoare;
- Eliminarea emisiilor de gaze, radiatii si/sau praf necontrolate;
- Reducerea controlatd si treptata a emisiilor, Tn concordantd cu noile tehnologii
disponibile in functie de posibilitétile financiare existente:
- Monitorizarea calititii mediului printr-un sistemn de monitorizare si avertizare modern.
Pentru a Tmbunatati microclimatul zonei se propune reabilitarea spatiilor verzi plantate si
fnlocuirea arborilor imbatréniti cu arbori tineri specifci terenului in panta.
Suprafetele spatiilor verzi va fi de minim 40% din suprafata totald a terenului studiat.

Solutii pentru diminuarea poludrii:

A. SOL

* Deseurile se vor depozita selectiv in spatile amenajate suprateran pe latura vesticad a
amplasamentului, pastrand distanta de protectie de 10m pana la ferestrele constructiilor.
Platformele destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere, vor fi Tmprejmuite, impermeabilizate, si vor avea asiguratd panta de scurgere Si
sistem de spélare cu sifon de Scurgere racordat la refeaua de canalizare. Detalierea acestor
Zone se va face conform normativeior in vigoare la obtinerea autorizatiei de construire.

= Dotarea spatiiior destinate punctului gospodéresc cu un numar suficient de recipiente de tip
pubeié din pvc sau metai cu capac pentru colectarea selectiva a gunoilui menajer si preluarea
lui de cétre operatorul de salubritate care Tsi desfisoars activitatea In zona studiata pentru
transportul la punctele de colectare aferente Municipiului Pagcani.

* Rezolvarea corects a imprejmuirilor si a plantérii arborilor astfel incét s& se evite sclurgerea

pamantului pe trotuare si/sau carosabhil;

B. APA

* In cazul prevederii de subsoluri sau demisoluri sunt necesare lucréri de hidorizolare a

acestora.

« Sistematizarea terenului in vederea preludrii si evacudrii apelor pluviale cat mai rapid spre
reteaua de canalizare sau spatiile verzi adiacente. Se interzice dirijarea apelor pluviale cétre
proprietétile invecinate.

C. AER

* Controlul niveluiui de zgomot si degajarea de noxe al autovechiculelor;
Intretinerea suprafetelor carosabile aferente investitiei;
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* Plantarea speciiior de arbori cu frunze persistente care pot asigura protectie pe o perioada

indelungata
e In situatii bine justificate se vor prevedea panouri fonoabsorbante pentru diminuarea

zgomotului produs de traficul rutier.

4.11. PREVEDEREA UNOR OBIECTIVE PUBLICE N
VECINATATEA AMPLASAMENTULUI

NU este cazul.

4.12. SOLUTH PENTRU REABILITAREA $1 DEZVOLTAREA
SPATIILOR VERZI

Pentru a asigura dezvoltarea unei zone echilibrate din punct de vedere al spatiilor verzi se
propun:

- Suprafetele libere si respectiv plantate vor respecta bilantul teritorial propus:

- Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonald, se vor amenaja ca spatii verzi in
baza unor studii peisagistice ulterioare, indiferent de suprafata acestora;

- Se va evita impermeabilizarea exagerata a terenului pentru protectia constructiilor;

- Se vor planta arbori si arbusti de protectie catre limitele proprietitii.

4.13. PROFILURI TRANSVERSALE CARACTERISTICE

Terenul studiat se afld intr-o zona slab denivelatd, cu panta terenului de la vest spre est,
constructia puténd contribui la imbunatétirea imaginii in zon& prin adoptarea unei solutii arhitecturale
care s puna in evidenta parcela din care face parte.

Accesul auto se va realiza prin racordarea aleii carosabile din incinta studiaté la partea
carosabild a strézii de acces

Accesul pietonal se va realiza prin conectarea aleilor pietonale la trotuarul aferent strazii de

acces.

4.14. LUCRARI NECESARE DE SISTEMATIZARE VERTICALA

Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat sa asigure colectarea si evacuarea
apelor meteorice de pe acoperis si amplasament cétre sistemul de canalizare existent - fard s3
afecteze proprietatile invecinate.

Sistematizarea verticala $i in plan a amplasamentului pentru colectarea si evacuarea rapida a
apelor din precipitatii sau alte surse de suprafata, prin realizarea unor pante de minim 2 %.

Prin masuri adecvate (pante corespunzétoare, rigole) se va evita stagnarea apei In jurul
constructiei, atét pe perioada executjei, cat §i pe toatd durata exploatirii. O atentie deosebits se va
acorda rostului dintre trotuar si cladire care se va etanga cu mastic de bitum si se va urmari menfinerea
acestei etansgeititi pe toatd durata de exploatare a construciiei.
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4.15. REGIMUL DE CONSTRUIRE

4.15.1. indltimea maxima admisibild a clidirilor (H)

« Indltimea maxima la streagind sau atic  Haic =6,00m

+ Inalimea maxima la coama Hmax = 9,00 m

4.15.2. Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.)

* Procent de ocupare a terenului maxim : P.O.T. maxim =40%

4.15.3. Coeficientul maxim de ocupare a terenului (C.U.T.)

* Coeficientul de utilizare a terenului maxim:  C.U.T. maxim =0,72

4.15.4. imprejmuiri

Amplasamentul studiat va fi delimitat fata de proprietétile invecinate $i domeniul public prin
imprejmuiri amplasate pe limita de proprietate, respectand urmatoarele restrictii:

» Imprejmuirea principalé (la strada) - latura Vest — va avea Tnéitimea de maxim 1,80m
din care 0,3m soclu opac. Imprejmuirea principald va fi dublat de gard viu.

» Imprejmuire scundaré {dintre proprietatile Tnvecinate) — laturile Nord, Est, Sud — vor
avea indlfimea de maxim 2,20m din materiale transparente sau opace ce pot fi dublate
cu gard viu sau plantatii de arbori sau arbusti.

4.16. ASIGURAREA UTILITATILOR

Pentru asigurarea utilitatilor necesare cladirii propuse se vor realiza brangamente la retelele

existente in zona amplasamentului (adaptarea/readaptarea echiparii edilitare a zonej studiate, prin
realizarea de retele edilitare noi) sau la surse proprii, conform — Plansa U3 — anexata.

Cladirea propusa va fi echipatd cu urmatoarele tipuri de instalatii:
o Instalatii exterioare de alimentare cu apa;
o Instalatii intericare de alimentare cu ap4;
o Instalatii interioare de canalizare ape uzate menajere;
o Instalalii exterioare de canalizare ape uzate menajere i ape meteorice:
Instalatii exterioare alimentarea cu energie electrica;
Instalalii electrice pentru iluminat:
Instalatii electrice pentru prize;
Instalalii de curenti slabi;
Instaltii de incalzire.

OO0 Coo0
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4.16.1. Alimentare cu apa

= Sistem centralizat al localitiii: - DA — S.C. Apavital S.A.
= Bransament la reteau publicd de alimentare cu apa: DA - se propune
= Put forat alimentare cu apa: NU ESTE CAZUL

Alimentarea cu apa rece de consum menajer se va face doar din surse a caror apd
Tndeplineste conditiile de potabilitate din Legea 458/2002 cu anexele 1,2 si 3.

Alimentarea cu apé potabils se va realiza prin intermediul unui bransament la refeaua de
alimentare cu api a localitétii si cdmin apometru pentru contorizarea consumului amplasat in
apropierea limitei de proprietate. Solutiile tehnice pentru bransarea la reteaua publica vor fi
enumerate de furnizorul/proprietarul retelei prin avizul tehnic eliberat ulterior.

Caminul va fi de tip prefabricat din materiai plastic echipat cu armaturi de inchidere sau va fi
realizat din beton armat cu capac de vizitare din fier, protejat termic Tmpotriva inghetului.

Reteaua de alimentare cu ap3, de la camin péné la imobil (de unde vor fi alimentate
Instalatiile intericare de distributie a apei reci si instalatia de preparare a apei calde menajere), va fi
executata din conducte de polietilens ID (de naltéd densitate) cu diametrul de 32mm ce se va poza
direct Tn padmant sub adancimea de inghet, pe pat de nisip de 15¢cm grosime la cote de -1,10 metri
de la cota terenului amenajat (CTA).

La trecerea conductelor prin elementele de constructie se vor lua masuri de protejare
impotriva pierderilor de ap3 si de preluare elasticd a eventualelor tassri inegale pentru a evita

forfecarea conductelor.

4.16.2. Canalizare

» Sistem centralizat al localititii: - DA — S.C. Apavital S.A.
= Bransament la reteau publica de canalizare: DA ~ se propune
* Fos3 vidanjabild sau microstatie de epurare: NU ESTE CAZUL

Canalizarea apelor menajere se va realiza prin intermediul unui bransament Ia reteaua de
canalizare a localititii. Solutiile tehnice pentru bransarea la reteava de canalizare a localitatii vor fi
enumerate de furnizorul/proprietarul retelei prin avizul tehnic eliberat ulterior.

Reteaua exterioara de canalizare preia apele uzate interioare prin intermediul conductelor
PVC cu dn=110mm imbinate cu mufe $i simeringuri de etansare din cauciuc.

Conducta de canalizare exterioari se va amplasa sub adéncimea de inghet, la cota de -
1,10m fata de cota terenului amenajat, cu panta de minim 2,0% spre reteaua de canalizare a
localitatii sau spre un bazin din beton armat hidroizolat vidanjabil sau din PAFS (fibra de sticld) cu j
volum mai mare de 5mc.

Apele pluviale vor fi colectate de pe acoperisul imobilului prin intermediul jgheaburifor i
montate cu panta spre racordurile de scurgere de unde apa este preluatd cu ajutorul unor burlane
care vor fi racordate la rigole din PVC sau beton protejate cu gratare metalice. Apa va fi dirijata prin
intermediul rigolelor spre reteaua de canalizare a localitatii sau spre spatiile verzi din cadrul
proprietatii.

Lucrérile de sap&tura pentru $anturi si cdmine se vor executa manual, din aval spre amonte
(de la colector spre cladire), cu sprijinirea malurilor. Aducerea sapaturii la cote se face prin
compactarea funduluj santului pe grosimea de 10cm. Conducta va fi inglobata intr-un pat de hisip
care va depasi generatoarea superioara a acesteia cu 15cm. Dupé pozarea conductei si inainte de
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executia umpluturilor se va efectua proba de presiune. Umplutura se va executa Tn straturi de 10-
20cm cu impréstierea manuali pand la 30 cm deasupra conductei, respectiv cu mijloace mecanice
péna la cota terenului amenajat. La executia lucrarilor se vor respecta prevederile ghidului GP
043/2000 si prevederile suplimentare recomandate de furnizorul de echipamente si materiale. In
opera vor fi puse doar materiale si echipamente agrementate conform legislatiei in vigoare.

Caminele de vizitare vor fi din PVC, beton armat prefabricat sau se vor executa din beton
armat monolit, cu sectiunea circulara sau reclangularé respectand conditiile tehnice precizate in
STAS 2448/82. In interiorul caminelor se vor monta scari de acces din ofel beton dn=18mm,

protejate anticoroziv. Caminele vor fi protejate termic impotriva fnghetului.

4.16.3. Alimentare cu energie electricd

= Sistem centralizat al localitatii: - DA
" Bransament la reteau de alimentare a localitdtii: DA —~ se propune
* Panouri fotovoltaice / generatoare proprii electricitate: NU ESTE CAZUL

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin intermediul unui brangament Ia refeaua
de alimentare cu energie electrici a localitafii. Solutiile tehnice pentru bransarea la refeaua de
electricitate a localitatii vor fi enumerate de fumizorul/proprietarul retelei prin avizul tehnic eliberat

ulterior,
Legatura electrics intre firida de bransament si tabloul electric general al cladirii se va realiza

Cu o coloand tip CYY 3X10mmp (pentru racord monofazat) sau CYAbY 5x25mmp (pentru racord
trifazat) in tub de protectie din PVC, in montaj fngropat.

4.16.4. Alimentare cu gaze naturale

* Sistem centralizat al localitsii: - DA
* Bransament ia reteau de alimentare a localitétii: DA — se propune
* Rezervor subteran/suprateran gaz metan lichefiat: NU ESTE CAZUL

Alimentarea cu gaze naturale se va realiza prin intermediul unui bransament la reteaua de
alimentare cu gaze naturale a localitétii. Solutiile tehnice pentru bransarea la reteaua de
distributie gaze naturaie a localitétii vor fi enumerate de furnizorul/proprietarul retelei prin avizul

tehnic eliberat ulterior.
Pentru alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate (a obiectivuiui Propus) se propune

montarea unei statii de reglare mésura cu retea de distributie a gazului metan cu presiune redus3

realizatad din conducts polietilens cu diametrul 32mm.
Prepararea hranei se va realiza cu magini de gétit ~ aragaz/plit3 pe bazs de gaz metan

4.16.5. Telecomunicatii

* Sistem centralizat al localitatii: - DA
* Bransament la reteau de alimentare a localitatii: DA — se propune

Asigurarea serviciilor de telefonie, televiziune, intemmet se va realiza prin intermediul unui
bransament la reteaua de telecomunicatii a localitatii. Solutiile tehnice pentru bransarea la
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“t Aold,

REHICO] MEMORIU JUSTIFICATIV

FAZA

reteaua de cablu tv, telefonie si internet a localitatii vor fi enumerate de furnizorul/proprietarul retelei
prin avizul tehnic eliberat ulterior.

4.16.6. Alimentare cu energie termica

= Sistem centralizat al localitatii: - DA

= Bransament la reteau de alimentare a localitatii: NU

= Sursé proprie de preparare agent termic: DA - se propune centrals termica individuald
Asigurarea cu energie termic si apa calda pentru consum menajer a constructiei propuse se

va realiza cu o centrala termici proprie pe combustibil gazos.

Se estimeazi puterea termici a centralei de: 24 KW

Centrala termica individuala va functiona pe baza de gaz metan, cu randament de peste
80%, cu ardere completa si emisie de noxe scazuti. (emisia de noxe trebuie s& se incadreze in

limitele prevézute in Ordinul nr. 462/93 — Conditii tehnice privind proteclia atmosferei — anexa 2).

4.16.7. Salubritate

= Sistem centralizat al localitatii: - DA
= Platforma si pubele colectare selectivi gunoi menajer: DA — se propune

In zona studiat colectarea selectivd a deseurilor menajere se va face in pubele din pvc sau
metalice amplasate in punctele gospodéresti individuale Tn interiorul proprietéatilor private. Operatorul
de servicii de salubritate goleste periodic pubelele si asigura transportul deseurilor menajere citre

punctele de colectare selectivi ale localitatii.

4.17. BILANT TERITORIAL, iN LIMITA AMPLASAMENTULU

STUDIAT
Terenul studiat are urmatoarele caracteristici:
* Nr. Carte funciars : 69620

* Suprafa{a teren intravilan : 447,00 mp

* Suprafaté teren extravilan : 0,00 mp
* Suprafata totala teren : 447,00 mp

Bilantul teritorial existent se prezinta astfel:

= | Procent din
s Zonare functionald Suprafata suprafata
cri mp -
totald

26



INTOUMIRE PLAN URBANISTIC D}
) _ ) DFTALIU IN VEDERF A
HHEON PROJECT SHK CONSTRUIRII UNE] LOCUINTE,
ANEXE, IMPREIMUIRE,
BRANSAMENTE $I RACORDURI

e FAZA
FCON MEMORIU JUSTIFICATIV
1. | Construclii existente 0,00 0 %
2. | Platforme betonate existente 0,00 0%
3. | Teren cu spatii verzi existente 447,00 100 %
TOTAL existent 447,00 100 %
Bilantul teritorial propus se prezinta astfel:
PROPUS
< | Procentdin
rc\:l:t Zonare functionald Supnr’afata suprafata
P total
1. | Suprafata construit 178,00 40 %
Suprafata circulatii auto si pietonale (inclusiv parcaje, 5
2. platforme, alei, trotuare) 90,00 20 %
3. | Suprafata spatii verzi amenajate 179,00 40 %
4. | Suprafatd cedatd domeniului public 0,00 0%
TOTAL propus 447,00 100 %

Procentele reprezentind suprafatd construiti si suprafatd circulatii auto si pietonale,
sunt procente maxime §i pot fi diminuate in favoarea spatitlor verzi.

Detinerea unor suprafete regulate $i mari de teren de cétre un singur proprietar, este favorabila
dezvoltdrii zonei, pentru crearea unui ansamblu urbanistic unitar din punct de vedere functional si
arhitectural.

! [ LR | ll.l' r,

3.1. CONSECINTELE REALIZARII OBIECTIVELOR PROPUSE

Tiné&nd cont de pozitia amplasamentului in cadrul localitatii i in cadrul unei zone definite ca
fiind pentru locuire, se impun o serie de masuri pentru obtinerea unei zone functionale unitare si bine

structurate prin:
» Tratarea cu cea mai mare atentie si rezolvarea corects a circulatiei auto si pietonale in zona;
» Tratarea unitara din punct de vedere functional i arhitectural;

» Tratdri urbane de asemenea manierd incat s3 se puna in valoare perspectivele favorabile
catre zona studiat3:
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INTOCMIRE URBANISTIC
DETALIU [N VEDEREA

I‘ 3 ' ’ : CONSTRUIRII UNEI LOCUINTI
W AN ANFXE, IMPREJMUIRE,
| S BRANSAMENTE 51 RACORDURI
e /
| B FAZA

MEMORIU JUSTIFICATIV

¥ Rezolvarea unitara a intregii zone studiate §i articularea corects la zonele fnconjuratoare;

» Analizarea atent3 si conformarea la cote inalte calitative a spatiilor create, atata celor publice
cat si a celor private;

> Abordarea atenta a zonelor verzi, a zonelor plantate, cat si a elementelor de mobilier urban
care vor contribui fa realizarea unei zone cu un caracter bine individualizat;

» Folosirea de materiale de buna calitate, cu texturi i culori armonios studiate, in vederea
integrérii in dominanta arhitecturald a zonei.

5.2, MASURILE CE DECURG iIN CONTINUAREA P.U.D.

Se vor intocmi studii geotehnice, planuri topografice, documentatii peisagistice, documentatii
tehnice pentru obtinerea avizelor s autorizatiei de construire.

5.3. PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI ASUPRA
SOLUTIEI

Orice modificare a P.U.D.-ului se face numai in cazuri bine justificate, prin reactualizarea sa si
numai prin avizarea noii teme de proiectare n cadrul Consiliuiui Local al Municipiului Pascani.

Intocmit,
S C ARNICONPROJECT SRL
Ath, .Cf?fétfa Miron Dragos

-
k- L

e BRI

e e et H
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Str. Riinail Costachescu nr. 8, lagi. RO-70049%
Y leleton: +40 232-215410, 215441  fax- +40 232.212741

k contact@apavital.ro {
Nr, 60534 /02.10.2024 Serviciu Avize
Citre: OLARU VASILICA

Fascan’ - QD

Referitor la cererea dvs. nr. 60534/ 26.09.2024 si in baza Certificatului de Urbanism nr.
152 /21.07.2024 eliberat de Primaria Municipiului Pascani, se emite

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru lucrarea ,,intocmire Plan Urbanistic de Detaliu in Vederea Construirii unei Locuinte,
Anexe, Imprejmuire, Brangamente $i Racorduri ” din rmunicipiul Pagcani str. Stefan cel Mare

nr. 173.

In urma analiz&rii documentatiei depuse, vd comunicim c3 pe amplasamentul
propus, APAVITAL S.A. are in exploatare retea publicd de distributie 2 apei Pehd De
110mm. gi retea pblica de canalizare B Dn 200 mm..

Prezentul aviz se emite cu respectarea urmatoarelor conditii:

orice constructie (fundatie) se va amplasa la o distant& minima de 2,00 m fata de extradosul
retelelor publice de canalizare inclusiv c&min de racord §i la o distantd minima de 3,00 m fat3
de extradosul retelelor publice de transport si distributie a apei inclusiv cdmin de brangament,

conform prevederilor SR 8591/97 Tabel 1
- alimentarea cu apé a obiectivului propus, se poate realiza din Sistemul pubfic de alimentare

cu apa al municipiului Pagcani.
- apele uzate menajere pot fi evacuate in refeaua de canalizare din Sistemul public de

canalizare al municipiuvlui Pascani.
- se anexeazé Plangele din documentatie, vizate conform avizului emis
Avizul definitiv se va emite in baza documentatiei tehnice Faza D.T.A.C.

Prezentul aviz este valabil 12 (doudsprezece) |uni de la data emiterii si nu confers dreptul de a
executa lucréri de constructii.

Director Tehnic Sef Serviciu Avize Intocmit
Dr. Ing. $tefan Andi Dumitras Ing. Catélin Neculau Ing. Aure! lacob
- Aurel s
Stelanandl S Catalin g
Dumitras 0300 Neculau et

APAVITAL S.A. lagi
Capital social subscris gl varsat 79 022.300 ler: NIRL; J-22.1 91; COD SIRUES: 543040:
CUE: 1952768 AF: R; Coit Raifleisen Bank S A, - Agentia lasi: RO47RZERO000DE0003107233 ;

Cont Trezorerie lagl: RO17TREZ4065089XXX00217¢
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DELGAZ GRID SA Pandurilor or. 42 ctgj 4, 540554 Tirpe Murey

Vasilica Olar
- G
a. !ascamll! !

Jud. Iagi
Tel. 0765660347

Tasi, 15.10.2024

Stimate client,
Prezenta adres3 insoteste Avizul de amplasament favorabil or. 1005786122 emis In data de 15.10.2024.

Cu respect,
Dan Gotcu

DELGAZ GRID SA
Pandurilor nr, 42
540554 Tirgu Mures
delgaz.ro

Dep. managementui
investitilor el. Echipa
racordare retea eleciricitate
IS

Pascani

Stadionului 1, 705200
Judetul: lagi

0232405989 INT 5379
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Aviz de amplasament favorabil

15.10.2024
Eliberat la data

1005786122
Numar aviz

1) Persoanii fizici

Vasilica Olaru  Domnyl
Nume, prenume

Identificat prin
_SPCLEP
Eliberat de ciitre

Seria §i numér Data Cod numeric personal

2) Obfectival

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Inregistrati cu nr. 1005772368 / 27.09.2024 pentm obiectivul

INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNET

LOCUINTE,ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE ST RACORDURI de Ia adresa str,
STEFAN CEL MARE(Strads) nr. 173 bl./sc. ap. , cod pogtal 705200, localitate Pascani(IS),
Aunicipiul/oragul/comuna PASCAN]I, judef Iagi.

In urma analizivii documentatiei primite suntem de acord cu realizarea obiectivului pe amplasamentul

Propus si se emite prezentul aviz de amplasament favorabil.

3) Preciziiri

3.1 Obi
SA decit cele impuse de normeie tehnice in vigoare gi sunt indeplinite toate conditiile previzute de

ectivul nu se va amplasa Dbeste, sub sau la distante mai mici fatd de instelafiile DELGAZ GRID
it cel
acestes.

3.2 Instalafiile din gestiunea DELGAZ GRID SA la care se poate recorda obiectivul INTOCMIRE
PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE,ANEXE,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S1 RACORDURI in functie de puterea pentru care se doregte
alimentarea cu energie electricd, sunt urmitoarele:

- retele electrice de joasi tensiuge 15 m;

- rejele electrice de medie tensjune NU ESTE CAZUL m;

- rejele electrice de fnalti tensiune NU ESTE CAZUL m;

NU sunt necesare eventuale lucriri de extindere 2 refelei electrice de J T/MT/AT;

NU sunt necesare eventuale lucriri de intlirire a refelei electrice, in amonte de punctul de racordare;

3.3 Avizul de amplasament nu constituie aviz tehmic de racordare, Pentry obtinerea acestuia in vederea
racordirii la refeaua electricd de distributie a obiectivalui sau 2 cregterii puterii absorbite de citre acesta, se

estimatd pentru fiecare etapi, documentatia i datele necesare, tarifele in vigoare practicate de DELGAZ
GRID SA 5i temeiul legat al acestora se pot obtine de pe site-y] delgaz.ro in centrele de relatif cu cliengii

sau Ja Echipa Acces Refea Iagl,

3.4 Valabilitatea avizului de amplasament reprezinti intervalul de timp de la data emiterii avizuluj pini la
data la care expiri certificatul de urbanism in baza ciruia a fost emis; Prelungirea termenului de
vilabilitate a avizului de amplasament se poate face de ciitre DELGAZ GRID SA gratuit, la cererea
adresati de titular cu cel putin 15 zile inaintea expiriirii acestuia, in conditiile in care anterior a fost

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul obiectivului conform planului de situatie nr. U2 si
a certificatului de urbanism nr. 152 / 21.07.2023.

DELGAZ GRID SA
Panduriior nr. 42
£40554 Tirgu Mureg
delgaz.ro

Consfliul director
Pregadintele Consiliulul de
Administratie

Volker Raffal

Diractor Generak
Cristian Secosan

{Directori Generat))

Mihaela Loredana Cazacy (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Ad].)

Sediul Central: Tirgu Mureg
CUI: 10976887

Alribut fiscal: RO
J28/326/2000

Capital sociai:
TT3.257.777,50 RON

Dep. menagementu!
investitillor el. Echipa
racordare retes elactricitate
18

Pascan|

Stadionului 1, 705200
Judstul: legi

0232405998 INT 5379

1005786122

Nr.
15.10.2024

Data



3.5 Precizdri:
- Instalatiile de distributie apar{inind au fost trasate oricntativ pe planul de situafie anexa.

- In zona exista instalafii electrice ce nu apartin DELGAZ GRID SA

- In zoni existd posibilitatea funcfionarii unor instalatii electrice ce ny aparjin DELGAZ GRID SA.
Pentru acestea se va solicita avizul proprietaruluj.

- Sépiturile din zona traseelor de cabluri se vor face numaj manual, cu asistentd tehnica din partea Echipa
Acces Refea lagi.

~ Executarea lucririlor in apropierea instalatiilor DELGAZ, GRID SA se va face oy Tespectarea sirictd a
conditiilor din prezentul aviz, a normelor tehnice §i de protectic a muncii specifice.

urmare a nerespectarii regulilor mentionate.
- Alte preciziri in funcie de specificul obiectivuluj si amplasamentului respectiv:

In zona exista Linie Electrica Aeriana de Joasa Tensiune {LEAJT). Se impune respectares prevederilor:

DELGAZ GRID SA
Pandurilor nr, 42
540554 Tirgu Mureg
delgaz.ro

Consiliul director
Presedintele Consiliylui de
Administraie

Volker Raffel

Directori Generali

Cristian Secosan

(Direclori Generali)

Mihaela Loredana Cazacy (Adj.)
Anca Liana Evoiu {Ad].)

Sediul Central: Tingu Mureg
CUL: 10576687

Atribut fiscal: RO
J26/326/2000

Capital social:
773.25?.777,50 RON

Dep. managementul
investitiilor el. Echipg
racordare retea electricitate
Is

Pascani

Stadionulii 1, 705200
Judetul: Iagi

0232405898 INT 5379

1005786122

Nr.

15.10.2024

Coord. Echipa Racord, Ret, El. Emitent
Maftei lonel Dan Goteu
Reprezentat prin

Reprezentat prin

Data
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SC PROAV MU ENTUN SRL. SEDILL SOCIALL JU . LAST
MUNICIPIUL IASL SOSEUA NICOL INANR 2234
REG. COM.:J227 2835 2005: CU F7 199052
CONT:BANCAR: RO31 PIRB240078 1697001000
TEL: 07474776711 osnitcalexw vahoo.com

AVIZ GEOTEHNIC PRELIMINAR
pentru obiectivul:
-INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU-

IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE, ANEXE,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI
AMPLASAMENT:in Municipiul Pascani, Strada Stefan cel Mare nr
173, NC-1560, jud. Iasi

Pr.nr. 055/08/2024- A.G-FAZA PUD
BENEFICIARI: OLARU VASILICA SI OLARU ANDREEA

\ intocmit..
Ing. Vosniuc Alexandru

S-R.L. IASI

2024 -


paula.melinte
Evidenţiere


BORDERQU

PIESE SCRISE:
l. DATE GENERALE

I.1. Tema pentru elaborarea avizului geotehnic preliminar
1.2. Denumirea si amplasarea lucrarii

1.3. Beneficiar

1.4. Proiectant general

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT

2.1. Topogratia

2.2. Cadrul general geomortologic, hidrografic si hidrogeologic. date geologice generale
2.3. Date climatologice

2.4, Date seismologice

2.5. Istoricul amplasamentuiui si situatia actuala

2.6. Incadrarea obiectivului in “Zone de risc natural”- Sectiunea V

3. PREZENTAREA INVESTIGATIILOR $1 A INFORMATIILOR GEOTEHNICE Si

HIDROGEOLOGICE EFECTUATE

3.1. Prezentarea lucririlor de teren efectuate si data la care au fost realizate (cu fotografii)
3.2. Utilajele si aparatura folosita

3.3. Metode folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

3.4. Pozitia pe teren a investigatiilor realizate si stratificatia primars

3.5. Apa subteranz

4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE-

4.1. Natura terenului de fundare, incadrare preliminara a terenului de fundare

4.2. Recomandari eu caracter orientativ si preliminare cu privire la adincimi si solutii de tundare si
recomandari pentru urmatoarele etape de proiectare { Studiu geotehnic si Project geotehnic

4.3. Recomandari privind solutiile de sistematizare ale terenului

6. REGLEMENTARI TEHNICE DE REFERINTA

PIESE DESENATE;:

I Plan de amplasare in 2ona.................coococoooii e AGI

2. Plan amplasare prospectiuni BEOTCNNICE. ..o AG2
AG3

4. Fisa foraj geotehnic...................................



. DATE GENERALE
L.1. Tema pentru elaborarea avizului geotehnic preliminar

La solicitarea beneficiarilor OLARU VASILICA SI OLARU ANDREEA in
conformitate cu prevederile NP 074/2022 si SR EN 1997:1-2006, sc intocmeste prezentul aviz
geotehnic preliminar ce reprezinta documentatia geotehnicii  necesard pentru etapele
preliminare de proiectare: Studiul de prefezabilitate (S.PF.), Pian de urbanism zonal (PUZ),
Plan de urbanism de detaliu (PUD), astfel cum sunt definite in legislatia nationali in vigoare.

Avizul geotehnic preliminar are drept scop descrierea proprietatilor generale ale terenuly
prin prezentarea datelor geotehnice. elementelor geologice. hidrologice. seismice si climatice pentru
0 descriere generala a zonei amplasamentului. In acest sens in amplasament a fost realizat un foraj o
90mm cu o foreza semimecanicata Waker BH65. condus pana la adancimea de 7.10m.

1.2, Denumirea si amplasarea lucririi
-INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU- IN VEDEREA CONSTRUIRII

UNE! LOCUINTE, ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE S] RACORDURI;
AMPLASAMENT:in Municipiul Pascani, Strada Stefan cel Mare nr 173, NC-1560,

jud. lasi

1.3. Beneficiar
OLARU VASILICA §] OLARU ANDREEA

1.4. Proiectant general
SC ARHICON PROJECT SRL

1.5. Proiectant de specialitate
S.C. PROMV MILENIUM S.R.L.




CARACTERISTICILE CONSTRUCTIEI PROPUSE CONFORDM PUZ PROPUS:
- locuinta individula cu inaltimey maxint de 10m-. POT maxim 30%-134mp:

BILANT teritorial EXISTENT- PROPUS

Unitati functionale Existent Propus
m? % m? A
Teren ocupat de
constructii 0.00 0,00 134,00 30,00
Trotuare, caorsabil
parcari, platforms 0.00 0,00 134,00 30,00
Teren cedat pentry
largirea strazji 0.00 % 0,00 0,00
Spatii verzi 447,00 | 100 179,00 40 00
Total 447,00 100 447,00 100

-conform P 100-3/2019 corelat cu normativ P 100/2013 constructia se inscrie in clasa a IV-a

de importanta;

2. DATE PRIVIND TERENUL DIN AMPLASAMENT
2.1.Topografia

Zona studiata se afla intr-o zona de versant cu panta medie 6.6%

2.2.Cadrul general geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic, date geologice generale
Din punct de vedere geomorlologic zona analizata se incadreaza in Podigul Moldovei.
subunitatea Podisul Sucevei, subregiunea — Podisul Falticeniului, unitatea — Culoarul Siret.

terasa superioara a Siretului.

Podisul Moldovei. relief de dealuri i coline. s-a format pe fondul litologic al depozitelor
sarmatiene (constitujte predominant din argile si nisipuri cu unele intercalatii de calcare si
gresii) si al aranjamentulyj structural cvasiorizontal (usoard inclinare NV-SE),

Majoritatea dealurilor se prezinta ca platouri, formate pe seama rocilor mai dure (calcare
si gresii). cum sunt platourile: Tansa-Repedea. Dealul Mare, Filticeni ete. (cu indl{imea medie
de 400 m). Usoara inclinare spre spre SE si intercalatiile grezo-calearoase au favorizat. sub
actiunea apelor curgatoare. aparitia de cueste,

in partea de NI a Podisului Moldovei. in bazinul hidrograic al Jijiei. unde lipsesc
gresiile si calearele. eroziunea a fost mult mai activa. conducand la un relief de coline si dealuri
domoale {150-200 m), denumit Cémpia Moldovei,

Soclul este alcatit din paragnaise plagioclazice si orlognaise rosii sau cenusti cu
microclin. Totul este strabatut de filoane cu pegmatite. Pe aceste probe s-au ficut datari de
varstd absolutd rezultind varste cuprinse intre 1390-1583 milioane de ani (Proterozoic).

Cuvertura are o grosime insumats stratigrafic 25300-6000 . Depozitele constituente au
varste de la Vendian superior. apoi Paleozoica. Mezozoica s1 Neozoic (Meotian).

Pe intervalul Vendian superior — Meotian procesul de acumulare a evoluat in diverse
bazine de sedimentare. Pe intervalyl mentionat procesul de sedimentare ny a fost continuu
existind unele intreruperi. Functie de acestes. carc au generat lacune de sedimentare. au fost
separate 3 cicluri mari de sedimentare: 1) eiclul Vendian — Devonian: 2) ciclul Berriassian -
Paleocen (Eocen): 3) ciclul Badenian — Meotian. La acestea se adauga depozite Cuaternare. mai
ales terasele ce insofesc arterele hidrografice. Platforma Moldoveneasci este o platforma tipica
la care fundamentul este acoperit cu o cuvertura groasa de cdliva mii de metri.



Din intreaga coverura afloreaza numaj depozite Cenomaniene, Badeniene, Sarmatiene si
Muoticne. Formatiunile intainite in zond amplasamentului studiat apartin Sarmatianului s
Cuaternarului.
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Caracteristici hidrogeologice. Apele subterane se impart in ape freatice. adics primul
orizont de ape subterane cu nivel hidrostatic [iber st variabil. ce circula libere prin orizontul

permeabil al cuaternalului la adancimi de peste 7m.
Potentialul hidric al amplasamentului este destul de variat datoritd situarii sale la

contactul dintre doud mari  unitayi morfologice: Campia Moldovei si Podisul Central
Moldovenesc. Principala arters hidrografica a orasului o constituie cursu! Siretului.

Pericadele cu ape mici sunt conditionate de lipsa indelungata de precipitatii.

Lle se inregistreaza atét iarna dar uneori si la sfarsitul verii si inceputul toamnei.

2.3. Date climatologice
Amplasamentul apartine zonei de climat temperat-continental cu puternice influente
baltice. ceea ce confera un regim de precipitatii bogat atét pe timpul iernii. cat si pe timpul verii si
temperaturi cu 1-2" mai scizute in comparatie cu alte regiuni din Podisul Moldovei.
Din observatiile meteorologice plurianuale se constatd i din punct de vedere termic
zona analizata este caracterizata prin temperaturi medii anuale de 9-10°C, Temperatura minima a
aerului coboari pana la cea. -20°C in lunile de iarns si atinge valori maxime de cca, +39C in cele
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de vard. Cea mai calda lund a anului este julic reu o temperatury medie de 18-197°CY. dar cea mai
rece. Lnuarie (-3,.5 + -20°C).

Cantitatile de - precipitatii sunt destul de reduse. 300-700 mim-an. cu valori mai ridicate
(600 -700) in lunile de vard (iunie  iulie) si valori mai scizute in lunile de iarma - inceputul
primaverii (ianvarie ~ februarie — martie).

Conform raiondrii climatice a teritoriului national. amplasamentul se incadreuaza in zona
climatica 1. pentru care sunt definijte urmatearele valori caracteristice privind actiunile incarcarilor
din vant si zapada.

. presiunea de referinta a vantului. mediata pe 10 minute ger = 0.70 kPa.
conform CR 1-1-4:2012 ,.Cod de proiectare. evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor™™

. valoarea caracteristicd a incarearii din zapada pe sol sox = 2.5 kN/m>
conform CR 1-1-3-2012 , Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor.”
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Figura 4.2, Vadovi caracteristice gl presuaii de refevinga dinamice a vintului. gh wvind 30 de uni interval medie de
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Figura 4.3. Zonureu valorii caracreristive o ncdredrii din =apadd pe sof
d

Adancimea maxima de inghet se considers a {i - 0.90m de [a cota terenului natural
sau amenajat. conform STAS 6054-77.
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Figura 4.4, Hurta cu uddneimife do fnghef

2.4. Date seismologice
Conform reglementarii tehnice “Cod de proiectare seismica - Partea 1 -~ Prevederi
de proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de varf a acceleratiei terenulu

pentru proiectare. in zona analizali pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR =225 ani. are urmatoarele valori:

Acceleratia terenului pentru proiectare: ag=0.25¢g
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Figura 2.1.1. Zemarea valorii de varf o accelerafici terendii pentra profectare citremure avdmd INR 225 de ani ~F
probuabilitute de depasire de 20% in 50 de ani
. Perioada de control (col) Te a spectrului de TAspuns reprezinta granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de accelerafii absolute $i zona de valori maxime in spectrul de viteze
relative. Pentru zona studiatd perioada de colt are valoarea Te= 0.70 sec.

2.5. Istoricul amplasamentului si situatia actuali

Imobilul in suprafata de 1043mp este situat in extravilanul Comunei Aroneanu.
Conform extrasului de carte funciara— este identificat prin nr. cadastral 66221 nu este grevat

de sarcini si nu sunt notate litigii
Zona unde este propusa amplasarea constructiei este libera si folosinta actuala este arabil

extravilan.
Terenul este aproximativ plan si orizontal situat intr-o zona de terasa. nu sunt vizibile fisuri.
degradari ale constructiilor invecinate si nici acumulari de ape.
2.6. Conditii referitoare la vecindtiti
Vecinatiti amplasamentului analizat sunt terenuri proproietate privata, construite si strada
Stefan cel Mare.
2.7. incadrarea obiectivului in “Zone de risc natural”- Sectiunea V
Conform legii 575/2001. arealul amplasamentului. se incadreazii din punct de vedere al
riscului de alunecari de teren in zona cu rise ridicat. cu probabilitale mare de producere a
alunecdrilor de teren de tip primare.Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme
de eroziune. valuriri sau alte elemente specitice ce ar putea conduce la fenomene de instabilitate,
Din punct de vedere al riscului a inundatii. amplasamentul apartine zonei cu o cantitate
maxima de precipitatii cazuta in 24 de ore. estimati a i intre 100-150mm cu posibilitatea aparitiei
unor inundalii ca urmare a deversdrii de rAuri. Iniensitatea seismicd a zonei amplasamentului
echivalata pe baza parametrilor de calcul privind zonarea seismica a teritoriului Romaniei. este 7.1

pentru amplasamentul studiat.



studiat.

2.8. incadrarea preliminari a lucririi intr-o anumiti categorie geotehnici

incadrarea preliminara a unei lucrari intr-una din categoriile geotehnice trebuie sa se faca in
mod uzual inainte de cercetarea terenului de fundare. Aceastd incadrare poate fi ulterior schimbata
in fiecare faza a procesului de proiectare si de executie,

Punctajul acordat In aceasta fazi de proiectare este urmatorul:

Tabel 1. Incadrarea preliminardg in categoria geotehnicd

incadrarea terenului Terenuri dificile ]
b

_Apa subterana Fard epuismente (excavatia nu coboari sub nivelul apei |

subterane)

Categoria de importantd | Normala 3
Vecinatati Fara fara risc ]
Acceleratia terenului pentru proiectare alg) - ag — (0.25)y: 3
TOTAL 14
Categoria geotehnici 2

Cutegoria geotehnicd 2 include tipuri convenitonale de lucrari si fundatii. fAra riscuri majore
sau condifii de teren si de solicitare neobisnuite sau exceptional de dificile.

3. PREZENTAREA INVESTIGATIILOR SI A INFORMATIILOR GEOTEHNICE
S1HIDROGEOLOGICE EFECTUATE

3. PREZENTAREA INVESTIGATIILOR $1 A INFORMATIILOR GEOTEHNICE §I
HIDROGEOIL.OGICE EFECTUATE
3.1. Prezentarea lucriirilor de teren efectuate si data la care au fost realizate

La vizita in teren s-a inspectat zona amplasamentului pentru identificarea acelor aspecte ce
tin de ordin geologic-geotehnic si care pot influenta implementarea proiectului definit prin tema de
proiectare.

Nu au fost indentificate fisuri transversale, vegetatie speciticd unui versant alunecitor
(copaci inclinati sau ingenuncheati). Amplasamentul analizat este are o panta medie de cca 6.6%.
nu prezintd zone cu acumuldri mari de apa iar constructiile adiacente. terenului investigat. nu
prezinid deteriordri sub forma de fisuri sau crapdturi.



Pe amplasamentul studiat s-a realizat un fora geotehnic cu adincimea de:FI-7.00m cu
prelevare de probe tulburate si netulburate in luna TULIE a anului 2024,

Amplasamentul este aproximativ plan si orizontal.

In baza observatiilor. analizelor de laborator si cercetirilor efectuate. amplasamentul care
face obiectul prezentei documentatii. este caracterizat prin urmétoarea succesiune litologica:

- Qrizont eterogen:
- Orizont loessoid. galben, PSU gr.A. plastic vartos. cu compresibilitate mare. alcatuit din argile

prafoase;
- Orizont argilos nisipos. galben. aleatuit dintr-o alternanta de argile nisipoase cu argile:

3.2. Utilajele si aparatura folositi
Pentru investigarea terenului s-a folosit utilaj de tip forezi semimecanizata. tehnica de ldiere

a pamantului fiind forare prin batere. cu prelevare cu ajutorul prelevatorului cu fereastra. prin
impact dinamic.

Pentru prelevarea de probe netulburate s-a folosit sapa cu diametrul de 90mm pana la
adincimea de maxima de -7.10m si a prelevatoarelor cu perete subtire cu diametrui de 75mm si
inaltime de 250mm. Forajele au fost executate "in uscat” pentru a nu modifica umiditatea initiala a

probelor de pamant.

3.3. Metode folosite pentru recoltarea, transportul si depozitarea probelor

Prin tehnologia utilizata si avand in vedere categoria de importantd a lucrdrii s-a avut in
vedere respectarea categoriei A de prelevare a probelor cu obtinerea de esanticane din clasa de
calitate . maxim 2 si a categoriei B de prelevare a probelor cu objinerea de esantioane din clasa de
calitate3.maxim3. Esantioanele din clasele de calitate 1 si 2 pot fi obtinute doar prin wtilizarea
categoriei A de metode de prelevare prin care nu s-a produs nici o tulburare sau doar o tulburare
usoard a structurii pamdantului. nu s-a produs nici o schimbare a pirtilor componente sau in
compozitia chimici a acesteia.
Categoria A de prelevare impune o ateniic sporita in efectuarea tuturor investigatiilor de teren.
esantioanele (rebuie s confind toate componentele minerale ale straturilor din care au fost
prelevate, iar acestea nu trebuie contaminate cu nici un material din alte straturi sau aditivi utilizati
in cursul procesului de prelevare. Umiditatea si indicele porilor ale pamantului corespund cu cele
ale pdméntului in situ.Categoria B de prelevare impune obtinerea de esantioane care contin toate
partile componente ale pamantului in situ in proportiile lor originale si in care pamantul si-a pastrat
umiditatea naturald.Dispunerea generala a diferitelor straturi de pémint sau componente poate sa fie

identifical.

3.4. Pozitia pe teren a investigatiilor realizate si stratificatia primari
Pozitia prospectiunilor realizate se regasesc in plangsa AG2.
Stratificatia intalnita in forajul F1 se regaseste in plansa AG3:
Stratificatia intalnita in forajul F1:
-(0.00-0.80)m- Sol vegetal;
-(0.80-3.20)m- Orizont loessoid, galben, PSU gr.A, plastic vartos, cu compresibilitate mare,
alcatuit din argile prafoase;
-(3.20-7.10)mOrizont argilos nisipos, galben, alcatuit dintr-o alternanta de argile nisipoase cu
argile, strat intalnit si la adancimea de 7.10m unde s-a finalizat executia forajului;



3.5, Apa subterani

Apa subterana nu 2 fost interceptata in timpul realizarii forajului geotchnic pana la
adancimea de -7.10m fata de cota terenului natural,

Dintre aspectele specitice ale hidrogeologici urbane se pot enumera: fluctuatii ale nis elului
de apa subterana din cauza activitatilor antropice. poluarea apei subterane, modificares ciclului apei
sau modele de curgere modificate in mediy urban construit,

4. EVALUAREA INFORMATIILOR GEOTEHNICE
4.1. Natura terenului de fundare, incadrare preliminara a terenului de fundare

Terenul de fundare este Feprezentat de orizontul loessoid, galben, PSU gr.A, plastic
vartos, cu compresibilitate mare, alcatuit din argile prafoase, strat prezent de la adancimea de

3.20m fata de CTN.
Valoarea presiunii conventionale conform NP 112-2014 Anexa D, sunt date pentru o

fundatie avind Eitimea talpii B=1.00m este:

Tabel 2
Adincime de fundare fatd de C.T.A Peonv (kPa)
[in]
2.0 220 kPa - orizontul argilos prafos u

Conform Normativ NP074-2022 Tabelul Al-terenul de fundare se incadreaza ca teren
dificil.

4.2. Recomandiri cu caracter orientativ cu privire la adincimj $i solutii de fundare
Sistemul de fundaii va fi stabilit la cclelalte faze de proiectare.

Fundarea se poate realiza direct in orizontul loessoid PSU cy compresibilitate mare, plastic
tare. Fundul sapaturilor se va compacta corespunzator.
Adancimea minima de fundare va {i conform NP112-2014 si NP125-2010 de minim 1.50m,
cu conditia patrunderii fundatiilor in terenul bun de fundare cu cel putin 0.20 m. Fundarea trebuije s3
se faca in mod obligatoriu sub zona cy frecvente gauri de rozatoare.

De asemenea la realizarea sdpaturilor se recomandai:

- Pentru realizarea de sapaturi de pand la 3.0m adancime declivitatea maxima a taluzului
stabil sa fie de 2:1 (raport intre indltimea taluzuluj si protectie orizontald a taluzulyi h/b) sau cu
pereti verticali sprijinigi. iar I indltimi de peste 3.00m s fie 2:1.5:

Pentru sapaturi mai adinci de 3.0 m se vorrespecta prevederile din normativul NP120-14.
programarea lucririlor de sapaturi exceptand perioadele de inghet sau / st de ploi:

terenul de pe taluzuri si de pe baza sapaturilor va trebui ferit de orice tulburdri (mecanice
sau datorate factorilor climatici): in cazul unor eventuale inmujeri insemnate. uscari excesive
(exfolieri). remanieri prin sapare. inghej. etc. ale materialului coeziv natural vor trebuje
inliturate partile afectate si inlocuite cu material local (argila prifoasa compactati
chiar si cu beton slab):
- natura si starea terenului de la cotg finala de fundare din sapaturi vor trebui examinate si
avizate in comun de cire proteciant. geotehnician. constructor si beneficiar, inainte de
betonarea egalizarilor: in cazuri de dubii majore se vor reanaliza conditiile de teren

1t}



paminwl resultar din sapaturd s nu se depozitese ta o distama mai mica de 1.0 m de lu

marginea gropii de fundatie: pentru sapdturt pina la 0.73 m adincime. distanta se poate Jua egala
cu adincimen sapaturii:

- dacd din cauze neprevdzute turnarea fundatiilor nu se efectucaza imediat dupi sipare si se
observa fenomene care indica pericol de surpare. se vor lua masuri de sprijinire a malurilor in
zona respectiva sau de transtormare a lor in pereti cu taluz.

Sistemul de fundatii trebuie ales astfel Incdt sa transmitd la teren incarcarile constructiei.
inclusiv cele din actiuni seismice. asigurnd indeplinirea conditiilor privind verificarea terenuiui de
fundare la stari limita.

Recomandarile privind solutiile minime de fundare nu sunt limitative. iar proiectantul de
specialitate care va intocmi proiectul de rezistenid poate utiliza si alte solufii tehnice agreate
de normele in vigoare. dar cu consultarea prealabild a inginerului geotehnician.

4.3. Indicatii orientative asupra necesititii imbundtitirii terenului de fundare si incadrarea

pamanturilor in care se vor efectua sapaturi.

La vizita in teren s-a inspectat zona amplasamentului pentru identiticarea acelor aspecte ce tin de
ordin geologic-geotehnic si care pot influenta implementarea proiectului definit prin tema de
proicctare,

Amplasamentu! este situat pe un teren cu o pana de pana la 10%, iar prin tema de proiectare
nu sunt prevazute sapaturi adanci, regimul de inaltime propus fiind P+I1E. In aceste conditii

stabilitatea locala a amplasamentuluij este asigurata,
Clasa betoanclor si tipul de ciment ce se vor utiliza la executia lucrdrilor de infrastructura vor f

stabilite in functie de clasele de €Xpunere. aga cum este evidentiat in NE 012 - 2007,

In conformitate cu prevederile din indicatorul Ts-198]. paminturile in care se vor efectua s@paturi

se incadreazi astfel:

Tabel 3
Denumirea Proprietiti Modul de comportare Ia si pat
pamantului coezive manual mecanizat
Pamant vegetal slab coeziv mijlocin Categ. I sipare mecanizati F. B, M
Umplutura mijlocii mijlociu Catego. I-11 sipare mecanizati E. B. M
Argild prafoasa mijlocie mijlociu Categ. II sdpare mecanizati E. B. M
Argila nisipoasa mijlocii tare Categ. | siipare mecanizati E. B. M
Praf argilos slab coeziv mijlociu Categ | s&pare mecanizati E. B. M
Nisip prifos slab coeziv mijlocui Categ I-1 sapare mecanizata F. B, M
Arpild grasa toarte coeziv foarte tare Categ 1 spare mecanizati E.B.M |
Praf argilos
nisipos — Praf slab coeziv mijlociy Categ 1 sapare mecanizati E. B. M
argilos (loess)
Argila mamoasi foarte coeziva foarte tare Categ 111 sdpare mecanizati E. B, M
Mamual - cu lopatd. cazma, tarndeop. rungd: E - excaveator i lingurd sau echipament de
L dragling: B - buldozer, autogreder, greder eu tractor: M — motoscreper.

4.4. Recomandiiri pentru reduccrea infiltriirii in teren a apelor de suprafati, conform

NP125-2010.

Indiferent de grupa din care face parte amplasamentul. trebuie adoptate prin proiectare, atit in

pericada de executie ¢t si in timpul exploatirii anumite mésuri constructive, exemplificate in

continuare:

* Sistematizarea verticald si in plan a amplasamentulyi pentru colectarea si evacuaren rapida a
apelor din precipitatii sau din alte surse de suprafa(a. prin realizarea unor pante de minim 2%:

11
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¢ Ivitare stagnarii apei in jurul constructici. atit pe perioada exeeutiel et st pe toata durata
exploatirii. prin amenajart si luerdri masuri adecvate {pante corespunzitoare. rigole).

O atentie deosebitd se va acorda rostului dintre trotuar $1 clidire care se va etansa cu mastic de
bitum i se va urméiri menjinerea acestei ctangeitiifi pe toatd durata de exploatare a constructiei:

* Incintele sapdturilor pentru fundatii vor fi amenajate (pante. instalatii de pompare. etc.) astfel
incdt sd permitd colectarea si evacuarea rapida a apei din precipitatii pe toata durata executiei:

* Umpluturile in jurul fundatiilor se vor executa imediat cand conditiile tehnice permit acest

lucru.

* Prin compactarea cu maiul mecanic sau manual. se va urmdri realizarea unei greutdti volumice
In stare uscati medie. mai mare decit 15.5 kN/m®.

Pentru prevenirea umezirii terenului cu ape din retelele subterane se vor adopta urmitoarele
masuri:

® Refelele de alimentare cu apa rece si canalizare. retelele de termoficare sau incilzire se vor
monta in canale de protectie subterane la o distan{d mai mare de 1.5 m fata de tundatile cladirilor:

. Traseele refelelor exterioare hidroedilitare si gruparea lor se vor alege astiel incat si se
reducd la minimum numarul intrarilor si iesirilor prin tundatiile cladirii:

¢ Instalatiile interioare de alimentare cu apd rece si apd caldd de consum se vor executa cu
conducte din PVC 60.100 pentru apa rece si cu conducte din PVC-G sau propilena pentru apa
caldd de consum si se izoleazi termic cu mangoane sau cochilit din mase plastice expandate:

® Coloanele instalatiilor sanitare se vor acoperi cu mésti de protectie demontabile care si permita
depistarea eventualelor defectiuni si executarea operativa a reparatiilor:

e Se¢ interzice mascarea sau ingroparea in elementele de constructii a coloanelor instalaiilor de

incélzire:
* Toate amenajirile privind colectarea §i evacuarea apei trebuie menfinute permanent in stare de

functionare:
In cadrul instructiunilor de exploatare se va pune accentul asupra masurilor impuse de

conservarea stabilitafii zonei amplasamentului si anume:

® urmdrirea periodicd a modului de curgere a apelor pluviale §i interventia imediata prin
remediere. etangare sau reconditionare pentru evitarea infilteardi in teren a apelor din precipitatii:

* acordarea unei atentii deosebite oriciiror semne de umezire a terenului de fundare in jurul
constructiei pe o distani# de minim 10 m:

® urmdrirea asiguririi permanente a etangeitatii rostului trotuar - cladire:

® urmarirea permanenti a modului de scurgere a apelor spre canalizare si integritatea conductelor
care transporta lichide de orice fel.

5. REGLEMENTARI TEHNICE DE REFERINTA

Cercetarea terenului de fundare s-a efectuat in conformitate cu exigentele urmatoarelor standarde:

~ Cercetdri geotehnice prin foraje executate in paminturi » STAS 1242/4-85
# Teren de fundare. Principii generale de cercetare ~ STAS 1242/1-89
Teren de fundare. Cercetdri prin sondaje deschise ~ STAS 1243/3-88

-~
~ Euwrocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1: Reguli generale | » SR EN 1997-1:2004
# FEurocod 7: Proiectarea geotehnicd. Partea |: Regulij ~ SR EN 1997-1:2004/NB:2007

generale. Anexa nafionala
Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea |- Reguli generale | » SR EN 1997-1:2004/AC:2009

\




- Furocod Projectaren peotehnici. Partea 2: Investigarea 41~ SR EN [O07-2 2007 NB:200Y
incercaren terenului. Anexa nationala

»  Eurocod 7: Proiectarea geotehnica. Partea 2 Investigarea si| » SR EN 1997-2:2007
incercarea terenului

~  Eurocod 7: Proiectare geotehnicdl. Partea 2: Investigarea si| » SR EN 1997-2AC:2010
incercarea terenului

# Investigatii $i incerciri geotehnice. Metode de prelevare si| » SR EN ISO 22475-1-2009
masurdrt ale apei sublerane. Partea 1: Principii tehnice
pentru executie

~ Investigatii si incercari geotehnice, Metode de prelevare sif » SR CEN ISO/TS 22475-
mésurdri ale apei subterane, Partea 2: Criterii de calificare 2:2009
pentru firme si personal

~ Investigatii gi incercari geotehnice. Metode de prelevare si| » SR CEN ISO/TS 22475-
masurdri  ale apei subterane. Partea 3: Fvaluarea 3:2009
conformitdtii firmelor si personalului de citre o terta parte

»  Cercetdri si Incercari geotehnice. Identificarea §i clasificarea| » SR EN ISO 14688-1:2004
pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere _

» Cercetari si incercdri geotehnice. Identificares si clasificarea | » SR EN ISO 14688-2:2005
paménturilor. Partea 2: Principii pentru o clasificare

# Cercetéri si incercri geotehnice. Identificarea si clasificareal » SR~ EN ISO 14688-
pamanturilor, Partea 2: Principii pentru o clasificare 2:2005/C91:2007

Determinérile de laborator au fost efectuate in conform urmatoarelor standarde:

# Determinarea umiditatii » SR ENISO 17892-1:2015

~ Determinarea limitele Atterberg » SRENISO 17892-12:2018

~ Determinarea granulometriei » SR ENISO 17892-4:2017

» Incercarea de forfecare in aparatul de forfecare directa » SR ENISO 17892-10:2019

~ Incercarea de determinare a compresibilititii prin metoda | » SR EN ISO 17892-5:2017
edometrica

Analiza, prelucrarea si interpretarea rezultatelor s-a ficut in respectul urmatoarelor standarde si

normative:

» NORMATIV PRIVIND PROIECTAREA [~ NP 112- 2014
STRUCTURILOR DE FUNDARE DIRECTA

»~ Cod de proiectare seismicd - Partea I - Prevederi de| » P 100-1/2019
proicctare pentru cladiri

~ Investigatii si fincerciiri geotehnice. Identificarea si|» SR EN 14688-1:2018
clasificarea paménturilor. Partea 1: Identificare si descriere

~ Investigatii §i incercdri geotehnice. Identificarea si| » SR EN 14688-2:2018
clasificarea pamanturilor. Partea 2: Principii pentru o
clasificare

» Adancimi maxime de inghel. Zonarea teritoriului Roméniei | » STAS 6054-77

» Zonare seismics, Macrozonarea teritoriului Romaniei ~ SR 11100/1-2006

» Normativ privind documentatiile geotehnice pentru| » NP 07472022 T
construclii




La proiectare. pe timpul exceuticl 3i pe toatd durata exploatirii s¢ vor respecta prevederile
din STAS-urile yi normativele in vigoare gi in mod deosebit cele din: FUROCOD 7. NP1 I2-14. SR
EN 1997°1:2004. SR EN 1997-1:2004 NB:2007. C169-88. €56-85. P100-1:2013. P130-99, CR6-
13. STAS 9850-89. STAS 6054-77. STAS 2745-90. NP120-20]4. NP 122-2014. NP125-2010.

De asemeni, se vor respecta prevederile din normele de protectia muncii in vigoare si in mod
deosebit cele din Legea 3192006 actualizad in 2018, HG 30072006 precum $i “Regulamentul
privind protectia i igiena muncii in construcyii™ aprobat de MLPAT cu ord. 9/N/15 martie 1993,

Prezentul Aviz Geotehnic Preliminar a fost realizat conform N P074-2022, cu
dezvoltare si structurare conform anexei B. Pentru urmatoarele faze de proiectare se va
intocmi un studiu geotehnic conform NP074-2022 cu prospectiuni in teren in zona constructiei

propuse.

Intocmit,

IngiVosniuc Alexandru
Y et

TENIUM S.R.L.
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ROMANI 4
Judetul JAS) o
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANT

Nr._16598 din 21 03 J0)3

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne. 181 din._2107.003

In scopul: INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNE] LOCUINTE, ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI
RACORDURI

Ca urmare a cererii adresate de*] ) _QLARU VASI
domiciliul/sediul*2) in judejul _ JASI . municipi
postal 705200 | str,
lanr. 16598 din 11.02.2023.

OLARU ANDREEA, cu
-satul - sectoral | eod
_- telefon/fax - ¢-mail . inregistrat

LICA CNP,

et A LN

pentru imobilul - teren ifsau constructii -, situat in judetul o IASI .
municipiul/oragul/comuna PASCANI . Satul e < Sectory]
cod postal_705200 . str. STEFAN CEL MARE nr_173_,bl__. sc. el . ap. . 53U
identificat prin*3) PLAN DE SITUATIE SCARA _1/500 si 1/2000
In temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. YA .. faza PUG/PUZIPLID,
aprobatd prin Hotdrarea Consiliuluj Judetean/local _PASCANI - hr_49/ 0 26.03.2009 si nr., 46/18.03.2019. in

conformitate cu prevederile Legii nr. 50/199] privind autorizarea executirii fucrarilor de constrictii. republicaii. co
modificarile si completarile ulterivare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC ;

2. REGIMUL ECONOMIC:

Terenul este folosit curti constructii
=D O50¢ 1olosit curti constructii

*1) Numele si prenumele solicitantulyi.
*2) Adresa solicitantuluj,
*3) Date de identiticare a imobilyluj,
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{pag. 2}

3 REGIMUL TEHNIC:

3. REGIMUL TEHNIC:

urbanjstici evistenti POT max. 18 %, CUT max, 0.6. POTmaxr.si CUTmax. yor fi stabjliti prin Planul L'rbanistic de Detaliv. Planul
Erbanjstic de iu_si i i it i

etaliu si_ documentatin tehnics izatie se va intoc

teritoriului,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate f1 utilizat in scopul declarai*4) pentru/intrucit:
INTOCMIRE PEAN URBANISTIC DE DETALIU IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI
LOCUINTE, ANEXE, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare si nu confers
dreptul de a executa lucréiri de constructii.

. 4 OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritafii competente peniru protectia mediului:
Agentiapentru-Protectia MediuluilAS AT EE d
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)
. {Denumirea i adresa acesteia s¢ personalizeazs prin grija autoritalii administratici publice emitente.)

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiectepublice
§i private asupra mediutui. modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului
Eurcpean 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in legiitura cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunici solicitantulyi obligatia de a contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca
aceasta sd analizeze i sa decidd, dup3 caz incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista
proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului,

I aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoars
dup emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdirii lucririlor de
constructii la autoritatea administratiei publice competente

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediv. autoritatea competentd
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizarii opyiunilor publicului gi al
formuldrii unui punet de vedere oficial cu privire la realizarea investigiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditin:

[ Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea  evaluiirii initiale a investitiei si stabilirii demardri
procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvatd. in
urma evaludirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de

vedere al autoritafii competente pentru protectia mediului

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaludrii
impactulut asupra mediului i/sau a evaluirii adecvate. solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
awtoritdfii administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea
executdrii fucririlor de constructii

In situagia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
cvaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei. acesta
are obligatia de a_notifica acest fapt autoritdfii administrajiei publice compeiente.

i)



S CHREREA DE A TERE A AL TORIZA JIEL D CONSTRI "li{!:"i)f,.\'l7il"\i'] ARy va | (120718 o
urmatoarele documentie:

al certificatul de urbanism:

b) dovada tithulni asupra imobilului, teren $i'Sau constrye
7i §i exteasul de care funciard de informare actualizar a 2i. in cazul in

P& caz. extrasul de plan cadashal actuglizar Ju

ti1. sau, du
care legen nu dispimne alifel {eopie

legalizata):
¢) documentatia tehnica - .1 dupa caz:
[IDTAC FIDT.OE. T IDT AL,

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatu] de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind wilitaile urbane §i infrastruciyra:
Alte avizesacorduri:

[X] alimentare co api X] gase naturale

[X] canalizare { 1telefonizare

{X] alimentare cu energie [ 1salubritate [ ]
clectricd

[} alimentare cu energie [} transport urban {l
termica

d.2) avize $i acorduri privind:
{1 securitatea la incendiu [1 protectia civilg
d.3) avize/acorduri specifice ale administraiei publice

[] saniitaten populatiei
centrale si/sau ale servicijlor descentralizate aje

avestora
[ X] P.UD APROBAT DE CONSILIUL LLOCAL PASCANI
{X] AViZ DE OPORTUNITATE [ CONFORM UNUI STUDIU DE _(_’)_P_QI_{]‘__I_JNI’I'AI,I_Q)

i X] RAPORTUL INFORMARII Si CONSUL TARI PUBLICULUI
d.4) studii de specialitate:

[X ] STUDIU GEOTEHNIC PENTRU STABILIZARE VERSANT (conf, Normativ NP 07472007, care va
1an de situatie cy amplasameniu) forajuluij vizg_l,_&jc_\_fggjﬁs;m“ atestat {AD

contine fise forajului, p

X1 PLAN SITUATIE . VIZAT DE O.C.P.1
€) aetul-administratival s tor atis : tisr-tmedivshuis
55 " . T . Nt . ]

£) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

%MMMM&% y IRATANY. :
de_24_ luni de Ja data emiterij

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea

o
SECRET}«R GENERAL,
Jitafu Irina
N\

_ SPRIMA
Pintilie Mprius™ i

ARHITECT-SEF,
Prisecaru Ciprian

Achitat taxa de: 14,00 lei. conform dovada de plata nr. 3} 7110853570 din 20 06.2023
Prezentul certificat de urbanisn a fust transmis solicitantului direct/prin la data de ._2{_ Oz_go.l}

s
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Legit o 301991 priving awtorizarea execuotsrii luerarilor de constructii.
republicata. cu moditicarile yi completérile ulterioare.

sc¢ prelungeste valabilitatea
Certiticatului de urbanism

de la data de

pénd la data de
Dupi aceastd datd. o noud prelungire a valabilitatii nu este posibili. solicitantul urmand sa obtind, in condiiile
legii, un alt certificat de urbanism,
PRIMAR SECRETAR,
ARHITECT-SEF,

Data prelungirii valabilitatii: __

Achitat taxa de _ ... Iei, conform Chitantei nr.

- din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta.

*} Se completeaz3, dupi caz:

- consiliul judejean:

- Priméria Municipiului Bucuresti;
Priméria Sectorului ........ al Municipiului Bucuresti;

- Primaria Municipiului :
Primdria Orasolui .............;
Priméria Comunei ............

saus

urbanism,
*¥%) Se completeazi, dupid cas:
- presedintele consiliului judetean:
- primarul general al municipiului Bucuresti:

- primaru] sectorului ...... al municipiului Bucuresti;
- primar.

**) Se completeazd in conformitate cu declaratia scopului inscris in cererea pentru emiterea certificatului de

*#4%) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau “pentru arhitectul-sef” de cétre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajdrii teritoriului i urbanismului,



BENEFICIARI: OLARU VASILICA SI OLARU ANDREEA

PR. NR,

SC PROMY MILENIUM SRL
pJ.22-285-2005
C.U.L 17199952
SOS NICOLINA NR 2234
IASI TEL: 0747477671

AMPLASAMENT:in Municipiul Pascani, Strada Stefan cel Mare
or 173, NC-1560, jud. Iasi

055/08/2024
~INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU-
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNE] LOCUINTE, ANEXE,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE SI RACORDURI 5C 11X

PLAN INCADRARE IN ZONA

PROIECTAT | Ing.Vosniuc A

lil:ZS_EN_AT T ng.\"usniuc A

AGI
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BENEFICIARI: OLARU VASILICA SI OLARU ANDREEA PR. NR.
055/08/2024
!
It
SC PROMY MILENIGM SRL -INTOCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU-
pJ.22-285-2008 IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEL LOCUINTE, ANEXE,
C.U.L 17199952 IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE §] RACORDURI SCi1:X
SOS NICOLINA NR 2234 AMPLASAMENT:in Municipiul Pascani, Strada Stefan cel Mare
IASI TEL: 0747477671 nr 173, NC-1560, jud, Iasi
PROIECTAT | Ing.Vosniuc A PLAN AMPLASAMENT
DESENAT Ing.Vosniuc A SI PROSPECTIUNI AG2
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Delgaz Grid SA, Gaz lasi Cazarmilor 3 700551 lagi
Vasilica Olaru

AVIZ DE PRINCIPIU
214794848 /02.10.2024

Stimate domnule/doamni Vasilica Olaru,

Urmare a solicitérii dumneavoastri 214790713 din 27.09.2024 , Vi
comunicim avizul de principin, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare Intocmire PUD in vederea construirei unei
locuinte, anexe, imprejmuire, bransamente si racorduri din Judejul
JASI, Localitatea Pascani, Strada: STEFAN CEL MARE, Nr: 173,

Nr.CF:69620

1. Prezentul aviz gu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecinitatea obiectivelor/sistemelor,

2. in zona supusi analizei existi obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana a 02.10.2025 .

Cu respect,
Stefan-Andrei Didiu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Iasi

Delgaz GRID SA

Departament Acces la Refea Gaz
lagi Cazarmilor 3 700551 Iasi

www.delpaz.ro
MOROSAN CATALINA
0747997254

catalina. morosan@delgaz-grid.ro

Abreviere: lasi

Emitent,
MOROSAN CATALINA

Presedintele Consiliulud de
Administratic
Volker Raffacl

Irectori Generah

Cristian Secogan (PYirecton
Creneral)

Mihaela Loredana Cazacu (Adi.)
Anca Liana Lveiu {Adj.)
Cristian Nicotae Hiim (Adj.)

Sediul Central: Farga Mures
CUL 10976687

Atribut tiscal: RO
J26/326708.06.200)

Banca BRD

IBAN:
ROVIBRDE2708SV275404 12700
Capital social subscris
T78.208.685 lci din care

P77 16K 904 25 Tei vrsat
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P.U. G. MUNICIPIUL PASCANI L 771
- REGLEMENTARI URBANISTICE .
MUNICIPIUL PASCANI [~ "

LEGENDL
gy
]
Pt

UL TV AT e
e RTFERNTA

L b

, '3
Verificator \“,_ e
Nume Semnaturd | Cerinté ReferatlExpe\QEz\“a,JﬂrJData .;&‘V
R — Beneficiar: N S . Proiect nr.
s.c. ARHICON PROJECT sl pa VA?";':{ goosaee | o
¥ - . . . . . sir. an are, nr. .
- -4 ﬂl’: UF_Tfr:én:; ;;.;?. Pascani. arhiconprojact@gmei com Amplasament: mun. Pageani, jud. lagi
if et Scara: |Jillu proiect jyyooMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIU Faza:
41 1
1\ e Nume Semnagird IN VEDEREA CONSTRUIRIl UNEI LOCUNTE, | |/
- MP - N -
Sef proiect |Arh. Ciolacu Miron Dragos 1:5000 REJMU&%SSSHSPMENTE ¢
Proiectat | Arh. Ciolacu Miron Drago. Titls plansé: PLAN INCADRARE N TERITORIU Planga:
exiras F.U.G. Pascani uoo

Desenat

Ing. Dorebat Mihal Marian
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Verificator NG, 7 N3,
Nume SemnattE; 1 LCearihi? Referat/Expertiza Nr./Data “*;ié{:s',
PROIECTANT GENERAL . - A
Beneficiar: . Proiect nr.
sc. ARHICON PROJECT srl.  |[= ot OLARU V‘:f";'tgi U ANDREEA | aro024
" i, Amplasament: " ce Ware, nr. 173,
ARAICEN: cﬁ%“;’:; ;;547 Pascani, atfrconproject@gmail com mun. Pageani, jud, lasi
ificati Scara: | THlu proiect: jyroCMIRE PLAN URBANISTIC DE DETALIL Faza:
Specificatie Nume Semnghu IN VEDEREA CONSTRUIRI UNEI LOCUINTE,
: 1:5000 IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE St P.UD.
$ef proiect | Arh. Ciolacu Miron Dragos RACORDURI
Proiectat | Arh. Ciolacy Miron Drago ata: | Title planss: PLAN INCADRARE IN ZONA Planga:
Desenat  |ing. Dorobat Mihai Marian 2024 sursa A.N.C.P.I. uo
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