ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 134
din data de 30.07.2020

privind vénzarea directi a terenului in suprafati totald de 284 mp, situat in
Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, Nr. Cad. 66837, proprietate
privata a Municipiului Pagcani, catre persoanele fizice Sarbu Gheorghe si Sirbu
Lucica

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lasi:

Avand Tn vedere adresa inregistratd la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
13308/2019 prin care numitul Sarbu Gheorghe, n calitate de proprietar al imobilului
constructie situat Tn Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, solicita
cumpararea terenului in suprafata de 284 mp , situat la aceeasi adresa;

Avand in vedere Referatul de aprobare inregistrat sub nr. 12539/24.07.2020,
intocmit de cétre Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru Pantazi:

in conformitate cu dispozitile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnics
legilativda pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 1.650 alin. (1) coroborat cu art. 1.673, alin. (1)
si alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile utterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 87, alin. (5), coroborat cu art. 129, alin.(1),
alin. (2), litera c) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130 / 2011 privind insusirea proprietétii private a Municipiului Pascani,
judetul lasi, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pascani
Pagcani nr. 94 / 2018 completarea Anexei nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Pascani nr. 130 din 20.12.2011 privind nsusirea proprietdtii private a
Municipiului Pagcani, judetul lasi, prin addugarea numerelor de inventar de la 1433
pana la 1501, precum si numérul 1957;

Avand in vedere Certificatul de atestare a edificrii constructiei nr.
12242/22.07.2020: PR RN



Avand n vedere contractul de concesiune emis de Priméria Municipiului Pascani
la data de 09.11.1992 modificat si completat prin actul aditional nr. 1 din 21.07.2020 ;

Avand 1n vedere extrasul de carte funciard pentru informare nr.
13062/24.07.2020:

Avand in vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriala Pagcani sub nr. 12531 din 24.07.2020 Intocmite de cétre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR:

Avéand in vedere raportul comun de specialitate intocmit de catre Directia
Economicéd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic Si
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani,
inregistrat sub nr. 12540/24.07.2020:

Avénd n vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate
din cadrul Consiliutui Local al Municipiului Pascani:

» Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor pubiice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. 784/29.07.2020;

> Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silviculturd, prestari servicii, comert i IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. 768/29.07.2020;

» Comisiei juridice, ordine publica, administratie publica, drepturile omului Si
libertati cetatenesti, inregistrat sub nr. 748/28.07.2020;

fn temeiul dispozitiilor art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), lit a) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aproba vanzarea directd a terenului in suprafatd de totald de 284,00
mp, situat In Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, Nr. Cad. 66837,
proprietate privatd a Municipiului Pascani, jud. lagi, catre persoanele fizice Sarbu
Gheorghe si Sirbu Lucica , conform planului de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate prezentat in Anexa nr.1, parte integranta la prezenta hotérare.

Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12531 din 24.07.2020, intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, 8.C Media City S.R.L., pentru terenul in suprafata de 284,00 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Cosminului, nr. 29, jud. lasi, proprietate privata a Municipiului
Pagcani, prezentat in Anexa nr. 2, parte integranta la prezenta hotarare.

Art.3 Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 in sum3 totala
de 6.800 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR n ziua platii, in conformitate cu
Rapoartul de evaluare mentionat la articolul 2.



Art.4 Contractul de vanzare — cumpdrare se intocmeste in forma autentica sub
sancfiunea nulitatii absolute, In termen de 30 de zile de la data comunicarii prezentei
hotarari.

Art.5 Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local.

Art.6 Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre persoanele fizice Sarby Gheorghe si Sirbu Lucica.

Art.7 Se imputerniceste Primarul Municipiului Pagcani, s& reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pagcani in vederea perfectarii contractului de vanzare
— cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 $i 88 semneze in numele acestuia
autentificarea lui.

Art.8 Dupa efectuarea transferului de proprietate a terenului mentionat la art 1.
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pascani
vor proceda la rezilierea contractului de concesiune ce a avut ca obiect preluarea in
concesiune a terenului Tn suprafafd totalad de 284 mp, situat in Municipiui Pascani, str.
Cosminului, nr. 29, jud. lasi, Nr. Cad. 66837, proprietate privata a Municipiului Pascani,
jud. lasi, precum si la scoaterea din inventarul proprietatii private a Municipiului Pascani
a imobilului mentionat anterior .

Art.9 Prezenta hotérare va fi duss Ia indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani prin Directia Economics, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate.

Art.10 Serviciul administratiei publicd va comunica in copie prezenta hotdrare
catre:
Institutia Prefectului judetul lasi
Primarul municipiului Pagcani
Directia Economica
Compartimentul Patrimoniu si Contracte
Compartimentul Juridic si Contencios
Persoanele fizice Sarbu Gheorghe si Sfrbu Lucica.
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RAPORT DE EVALUARE

Teren intravilan situat in Str. Cosminului nr. 29,
loc. Pascani, Jud. lasi

Client: MUNICIPIUL PASCANI
UJtilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANE
Evaluator: S.C. MEDIA CITY SR.L.
Numdrul si data raportului: Nr. 195/23. 07.2020
Data evalusrii: 21.07.2020
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Bucuresti, 23.07.2020

Cétre,
MUNICIPIUL PASCANI

Ref: Evaluarea bunurilor imabile — teren Intravilan situate tn Str. Cosminului nr. 29, joc. Pagcant, jud. lagi

In baza Contractulul de servicii - Consultantd tn domeniul evalusrii nr. 8463/22.05.2020 si a Ordinului de
incepere a lucrarilor nr. 2028/1 7.07.2020, s-a infocmit prezentul raport de evaluare care contine informatiile
necesare pentru o infelegere adecvata a evaluarii precum $i rafionamentul, calculele si oplnia evaluatoruiyi
asupra valoril de pfata a bunurilor imoblie subiect.

In mod specific nol am fost solicitati 3 ntocmim o lucrare de estimare a valoril de platd a bunului imabil tn
onformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018, Standardele de evaluare pe care se

fundamenteaza prezenta lucrare sunt:

s Standardul de Evaluare SEV 100 -Cadru general (IVS Cadru general)

e Standardul de Evaluare SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)

o Standardul de Evaluare SEV 102 ~ Implementare (IVS 102) .

% Standardul de Evaluare SEV 103 — Raportarea evaluirii (VS 103)

e Standardul de Evaluare SEV 230 - Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230)

@ Ghidul de evaluare GEV 630 — Evaluares bunurilor imobile

Ca urmare a investigatiifor gi analizelor noasire, considerand ipotezele $i ipotezele speclale expuse in
prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este c& aga cum se brezenta la data evaludrii, valoarea
de plati! a proprietalii imobiliare supuse evaludrii, reprezentand teren intravilan situat
29, loc. Pascani, jud. Iasi si apartinand Municipiului Pascani este de:

meprietate = 6,800.:00 EUH’G, echivalent 32,924-00 L@i

Opinia prezentata are 1a baza valorile obtinute In urma aplicarii abordarilor in svaluare descrise tn raport, In
conditiile caracterlisticilor pietel actuale a proprietafilor imobiliare specifice. Valorile utifizate Tn raport sunt
corespunzatoare preturilor utilizate la data evalusrii $1 au fost calculate la cursul de schimb valutar de 4.8417
Lei/Euro, practicat de BNR, valabil ia 21.07.2020,

Cu stim4,
Andrei Cristian SANDU
S.C. Media City S.R.L.

! Valoarsa de platd nu include TVA.
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SINTEZA

¢ Adresa: Str. Cosminului nr. 29, Loc. Pagcani, Jud. lasi
Subiect: Teren intravilan, categoria curti constructii, identificat dupd cum urmeaza:

&

]

@

-]

]

[

]

Lot Adresa Numdr | Carte Extras CF | Suprafata
: cadastral |funclard | nr.cerere / (mp)
data
Str. Cosminului nr, 29, 23772
" | loc. Pascani, jud. las] | 06837 | 66837 21.11.2019 | 28400
Total 284.00
*Valoarea nu confine T.V.A
Proprietar: MUNICIPIUL PASCANI
Client: MUNICIPIUL PASCANI
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI

Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Scopul evaludrit: valoarea de piatd
Data evaluirii:

21.07.2020

Data intocmirli raportuluf: 23.07.2020

Curs valutar:

T EURO = 4.8417 Lei
Valoarea de platé: O indicatie a valorii de

prezentata sintetizat in tabelu! urmétor:

piatd pentru terenul sUpus evaluari este

Lot Adresa Numér | Carte | ExtrasCF Suprafath | Valoare de
cadastral | funciard | nr.cerere / {mp) platd* (Euro)
data
Str. Cosminului nr. 20, 23772 ¢
" | loc. Pagcani, jud. tast | 09837 | 66837 21112019 | 28400 1 6,800.00
Total 284.00 6,800.00

*Valoarea nu cordine T.V.A
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CERTIFICARE

Subsemnatul, certific cu buna credinta sl dupa cunosgtinta mea urmatoarele:
Afirmatiile sustinute Th prezentul raport sunt reale §i corecte,

Analizele, opinille si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

NU am nici un interes actual sau de perspectiva Tn proprietatea ce face obiectul acestui
raport si nu am nici un interes personal $i nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate,

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar

f

favoriza cauza clientulul, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparifia unui eveniment
uiterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei valori minime, a unei
asemenea valori sau pe aprobarea unui Trmprumut,

Analizele, opiniile si concluziile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost realizat
in conformitate cu cerintele Standardelar de evaluare 3 bunurilor 2018.

Inspecfia s-a realizat in data de 21 .07.2020, impreuns cu reprezentantul clientului.

In prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR, legitimatie
nr. 15924,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent &3 efectuez acest raport de evaluare,

Data: 23.07.2020 Evaluator: Ing.Cristian Andrei SANDLU, Ep
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.  SUBIECTUL EVALUARII

Subiectul prezentei lucrdr 1l constituie Intocmirea raportului de evaluare a terenului
situat in Str. Cosminului nr. 29, loc. Pagcani, jud, lasl, reprezentand teren intravilan,
cu suprafata de 300.00 mp, conform actelor $i conform mésuritorilor cadastrale cu
suprafata de 284.00 mp Inscris in Cartea Funciar nr, 66837, aflat in proprietatea
MUNICPIULUI PASCANI si identificat dupd cum urmeazi:

Lot Adresa Numidr | Carte Extras CF | Suprafafd
cadastral | funciard| nr.cerere / (mp)
data
Str. Cosminului nr. 29, 23772/
"1 loc. Pascani, jud. lasi | 808%7 | 88837 | UL | 28400
Total . 284.00

*aloarea nu contine TV A

1.2. IDENTIFICAREA §I CDMPETENTA EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiinfatd in anut 1996, fiind o companie de
consultantd specializatd In proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office si
terenuri. Incepénd din anul 2008 MEDIA CITY S.R.L. a dezvoltat si activitatea de
consultanté In evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmatoarele sectiuni
precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri Tn domeniul evalugrii bunurilor:
a) evaludri de bunuri imobile, b) evaludri de Intreprinderi, ¢) evaludri de bunuri mobile sif)
verificéri de rapoarte de evaluare,

Avand in vedere modul de organizare $i experienta acumulata echipa MEDIA CITY S.R.L.
poate oferi 0 evaluare obiectivs si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY SR :
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil: 0741,200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscald: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2020
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1.3.  CLIENTUL $I UTILIZATORUL DESEMNAT

Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL PASCANI
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI

Prestéri servicli de evaluare: Contract de servicl — Consuiltanta in domeniul evaluarii nr.
84063/22.05.2020 si a Ordinului de Incepere a lucrarilor nr. 2028/17.07.2020,

14. SCOPUL EVALUARI

Scopul intocmirii raportului de evaluare: valoare de piafa

1.5. DATA EVALUARIIL. DATA RAPORTULUL CURS VALUTAR

Data evaluarii: 21.07.2020
Data raportului: 23.07.2020
Curs valutar: TEURQ = 4.8417 Lej

1.6. DECLARAREA CONFORMITATI CU SEV

Prezentul raport are la bazi standardele de evaluare a bunurilor, editia 2018, fira nigi o
deviere de la acestea.
Standardele aplicate sunt: _

» SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

o SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

= SEV 102 - Implementare (IVS 102)

¢ SEV 103 - Raportare (IVS 103)

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

¢ GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutuirior

s GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

1.7. TIPUL VALORIL. DEFINITIA. MODALITATI DE PLATA

Tipui valorii: de piata

Definitia: "Valoarea de piat4 este suma estimats pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a), la data evaluarii, infre un cumparétor hotadrat i un vanzator hotarat,
Intr-o tranzactie nepartinitoare, dup4 un marketing adecvat §i n care péarile au actionat

flecare in cunogtinta de cauza, prudent si fara constrangere.” (Standardele de evaluare a
bunurilor 2018, SEV100 ~ Cadru general)

Modalitati de plati: integral, in conditiile de piata de la data evalusrii
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1.8. DEFINIREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare cuprinde mal multe capitole ce includ: termenii de referinta,
descrierea subiectului evaluarii, analiza pietel specifice, metodologia evalusrii $i analiza
rezultatele i concluzia cu privire fa valoare $i anexe,

1.9. DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Dobandire: Conform Extrasului de Carte Funciarg nr. cerere 23772/21.11.2019, pus la
dispozitie de catre client, imobilul se afl3 in proprietatea Municipiului Pagcani, Domeniul
Frivat.

Drepturile de proprietate evaluate se considers drepturi absolute inscrise Th registrul de
Carte Funciard, astfel:

Lot Adresa Numar Carte Extras CF | Suprafati
cadastral | funclard | nr.cerere / (mp)
data
Str. Cosminutui nr. 29, 231721
" | loc. Pagcani, jud, jasi | 00897 | 66837 | L NC S| 28400
7
Total 284.00

“Valoarea nu confine T.V.A

Sarcini: Asa cum rezultd din Extrasul de Carte Funciars nr. 66837

1.10. DOCUMENTARE NECESARA. SURSA INFORMATIILOR
UTILIZATE

Documentele si informatile necesare realizarii evaluari au fost puse la dispozitia
evaluatorului de cétre client care este singurul raspunzator pentru validitate, valabilitates
si exactitatea acestora.

Masuratorile verificative au putut fi efectuate doar prin intermeditd pozitionsrij 8i
masurdtorilor prin satelit pe site-uri specializate. Aceste masuratori pot varia fata de cele
cadastrale avizate evaluatorul neasumandu-si responsabilitatea pentru astfel de diferente,

Orice schita si estimare din raport prezintd dimensiuni aproximative ale proprietaiii si este
realizatd pentru a ajuta cititorul si vizualizeze proprietatea.

Sursele de informare utilizate in cadrul prezentului raport sunt:

~  Date specifice cu privire la oferte de vanzare terenuri intravilane sifsau extravilane cy
posibilitate de trecere Tn intravilan si potential de dezvoitare au fost obtinute din

urmatoarele surse: WWW.0IX.ro, www.storia.ro, www.lajumate.ro, www.romimo.ro.

1.11. IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

» Acest raport de evaluare a fost elaborat de cétre S.C. MEDIA CITY S.R.L. In calitate
de consultant al clientului, avand la baz3 informatille puse la dispozitie de catre acesta:
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Concluziile exprimate Tn prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu au
fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data evaluarii;
In elaborarea lucrari au fost [uaff in considerare toti factorii care au influentd asupra
valorii, nefiind omisa deliberat nici o informatie relevant3 pentru estimarea valori;

Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentru existenta unor factori externi care ar
putea influenta ™ vreun fel valoarea estimata,

Evaluatorul a obtinut informatii, estiméri si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o
responsabilitate in privinta completitudinii $i corectitudinii lor nefiind verificate din surse
independente ;

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de natur juridica ale proprietatii,
Evaluatorul a presupus ca dreptul de proprietate este valabil Si nu exista sarcini asupra
bunului imobil la data evaluarii, altele decat cele mentionate eventual In prezentul
raport;

Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeazs restrictiilor urbanistice din
zond, detine toate licentele autorizatile gi certificatele necesare utilizarii lor si ¢4
acestea vor putea fi reactualizate in viitor daca va fi necesar;

Evaluatoru! nu are calificarea necesars pentru a mésura si garanta ¢ locatia si limitele
proprietdtii asa cum au fost ele indicate de proprietar si descrise In raport corespund
cu documentele de propristate $i cu cele cadastrale. Acest raport are menirea de a
estima o valoare a proprietatii identificats $i descrisd in raport In ipoteza in care aceasts
ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

Orice neconcordantsd intre proprietatea identificats §i cea din documentele de
proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimats $i proprietatea atestata
de documentele de proprietate, dar péstreazi validd valoarea estimata pentry
proprietatea identificata in raport:

Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul ¢ proprietatea ar fi traversats
de refele magistrale de utilitdti sau ar fi afectats de restrictiondri care ar [imita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise In raport;

Orice valori estimate fn raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare say
distribuire a valoril pa interese fracfionate va invalida valoarea estimata, Tn afara cazului
in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Terenurlle subiect al prezentei lucrari nu au fost masurate de reprezentanti MEDIA
CITY S.R.L., toale dimensiunile se presupun a fi n concordantd cu informatiile puse Ia
dispozifie de societate. In analiza realizats evaluatorul a luat in considerare suprafatele
care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

Nici o informatie continutd in acest raport nu trebuie s3 fie interpretatd ca o consultants
fiscald, juridicd sau contabil:

Evaluatorul nu are nicl un interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea
evaluatd sau cu partile interesate in tranzactie;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere In continuare consuitantd
sau sa& depuna maérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului
n care s-au inchelat astfel de infelegeri n prealabil;

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ¢a probé in instanta nefiind o expertiza judiciarg;

Raportul de evaluare poate fi verificat oy respectarea normelor leg&l&in vige:

[ o )
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e Evaluatorul i asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate in prezentul raport de
evaluare.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus Tn niciun document destinat
publicitail $i nu va fi publicat in niciun fel, fard acordyl scris §i prealabil al 8.C. MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnati, cu specificarea formel st contextului n
care ar urma s apara.

Raportul este destinat pentru scopu! declarat la cap 1.4 sl numai pentru uzu! partilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorui ny
accepta nicio responsabilitate, faldl de nicio persoand, cu exceptia clientului, niciodata si
In nicio circumstant.

E Pag. 10 ?
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2. DESCRIEREA TERENULUI

* Localizare: Str. Cosminului nr, 29, [oc. Pascani, jud. lasi.
s Dimensiune teren:

Lot Adresa Numar Carte Extras CF | Suprafati
cadastral | funciard | nr.cerere / {mip)
data
Str. Cosminutui nr. 29, 23772 ¢
' | toc. Pascani, jud lagi | ©0837 | 66837 |, To1g | 28400
Total 284.00

*Valoaraa nu confine T.V.A
» Suprafatd : 300.00 mp conform actelor $i 284.00 mp conform masuratorilor cadastrale,
suprafatd inscrisd In Cartea Funciara nr. 66837,
» Categorie de teren: intravilan
o Categorie de folosinti: curtj constructii
o Acces: Accesul se realizeaza din Str.Cosminului, drum public neasfaltat, cu o banda
pe sens

= Utillzare actuald: Conform Act Aditional nr. 1 la Contractul de Concesiune incheiat de
Priméria Municipiului Pascani la data de 09.11 1992, terenul este atribuit in concesiune
persoansi fizice Sarbu Gheorghe.

» Utilizare/Zonare: conform Extrasului de Carte Funciara, terenul are destinatie teren
curli constructil. Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Certificat de urbanism valabil Ia
data evaludrii din care s& rezulte utilizari admise si/sau interdictii de utilizare,

° Probleme de mediu: neidentificate in cadrul inspectiei
e Teren in exces: nu
o Vecinatati:

Orientarea Vecinul

« N Proprietate privata

s E Str. Cosminului pe o lungime de 11,75 mi
o V Proprietate privat

e S Proprietate privata

s Caracteristicile amplasamentului:
= imbunattiri aduse terenului:
= Niveldri: da
« Borduri: nu
= Trotuare: nu
= Pavaje: nu
» Imprejmuire: da, Tmprejmiut cu gard din stalpi din beton si fier forjat

« Utilitagi:
* Relea de energie electrica: da

{ Pag. 11 }
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= Relea de alimentare cu api: da
Retea de canalizare: nu
* Retea de termoficare: nu
» Retea de gaze: da
* Topografia terenului: plan in forma poligonald asa cum rezultd din planuri de
amplasament

e Servituti : nu este cazul.

E Pag. 12 }
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3. CEA MA! BUNA UTILIZARE

in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018 — Glosar: “Cea mai bung
utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren liber
sau a unel proprietati construite, utilizare care trebuie s& fie posibild din punct de vedere
fizic, permisa legal, fezabila financiar sl din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii
imobiiiare”.

Tindnd cont de dimensiunile $i de amplasarea terenului, cit si utilizarea existents,
evaluatorul considerd cd cea mai bund utilizare este cea actuald si anume teren cu
intravilan cu utilizare curti constructii.

{ Pag. 13 }
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4. ANALIZA PIETEI SPECIFICE

o Adresa: Str. Cosminuluinr. 29, loc, Pagcani, jud. lagi

* Localizare: Pascani este unu municipiu in jud. fasi, format din locaiitatile componerite
Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta). Este al doilea centry urban ca
marime din judef. Orasul este situat In partea de nord-vest a judetului , In sudul Podisului
Sucevei, pe malurile raului Siret, Este strabatut de $oseaua nationald DN28A, care il leags
spre este de Tirgu Frumos ( mai departe spre Isgi pe DN28).

- Prefurile de ofertd pentru vanzarea terenurilor amplasate in zona analizatd sunt
diferentiate functie categoria terenului infravilan se situeazéd in intervalul 12,00
Euro/mp + 31,00 Euro/mp, in funclie de dimensiune, localizare, acces, accesul la

infrastructura de utilitag etc. In continuare este prezentatd sintetizat analiza ofertei pe
acest segment {ofertele sunt prezentate detaliat in Anexa 3):

Suprafafd | Categorls Pratoferts [ Progoferty
Logafle Sorsa {mip} tergn | Testinatio [ Desclidere Accen Utlitag (Buraimp) | (Eurofmp)
Actos din dum | apd, gaz,
L"C'P“I“‘?“f' Jud. hitps Huww, alx.rofofertahand-teran-ntravilan-sossaua- 1,500.00 | infravilan o If;ﬂc | O=31ml | neasfaat, Sos. | energio | 31.000.00 3.00
as rationak-Delix htmisiaT4c0/0 onsiucy Moidoral | pleciled
” . apd, gaz,
Loc.Pageant, Jud. hittas . steria.rolofertaltersn-intraian-pascant 1031 | 1.094.00 invaviian | ¥ ns Sl Amurgului | energle | 23,713.00 23.00
lagt mp-Dgl3g. Al Putm_seurce=ofarted60.o canstnueyl Jecl
Loo.Pageand, fud, . apd, gaz,
lagl, mna hups:ﬂw.storla.rr:nroFerfafmnd-tareﬂ-intravilan—pascanl—s!r- £.808.00 | intravilan cuurg " ne S, Abatorutui | enargle 27,090.00 15.00
indushiald _ fabatonlulBII62, html?7utm_source=ofere360 ro censinicy elaclica
R apa, gaz,
Lo Pagcani, jud. Bltps it Imoradar2. ro/amantud2800-mp-teren-wrzme- | 2.900,00 | inragien | 0 y e Str. Vs energin {  34,800.00 1200
lagi poascank30064707 conskrucs Deaaluluf olaciiios
Loc Pageant, jud. | ttps:fvww. publiZ riofaninturfimobiiaral g St Mowita [uf_| 2P4-59%.
lagl, 2o fvenzarsfterenuiiteren-Intravlan/aruntitersninteaviancu | 320,00 | inpeian o mg | 9=2smi Burer | Eerge | 700000 2188
Asrudrom __ Jutiitati-pascanitd? 38 1d0635e0 71 5eer i1 944005951 him! "5t ¢8 elackica

Preful aste fird T,V.A.

- Ofertele refinute ca si comparabile {verificate telefonic, firs inspectie} sunt prezentate
sintetizat in tabelul urmétor si detaliat in Anexa 3:

N Suprafajd | Catagorie Pratofertd | Profoferts
Lerzaie Surse st Wran | PeStnatie | Doschidera Acces Lot {r {Eroinn) | {Buroimp) Comparabii

apd, gaz,

boaPaseanh . o fhww,storiarclafertafiersrintradion pascan-{031- 103100 | intavln [ o St Amugguti | energin | #a71300 | 2300 e
tagi mp-Cgldg.himi?utn_soume=cfere360.m senshuci elecirica
Loc,Pagenni, jud, curg apa, gaz,

lagi, zona hitps v storla.refolertalvand-teran-inimavian-pascani-gi- 1,806.00 | intrendlan sonshyei ne Str.Abatorutul | energle | 27.090.00 16500 o3
| Indusirata abatorukil-DIdG2 hitmlfutn_souete=oferta260. w0 i Bleckics
Loc.Pagcani, ud, |MUpsaww, publizd rafanutunimosiare ts- St Moo 1892,022,

tagl.Zona  {vanzared itarendnbrelanfanuntioen-intedln-os- | 32000 | inicavian m“‘;"'g., d=25ml "‘3 et anargie | 0000 21.08 c3
Acrodrom _patifitall-pascanl G738 10665671 Biesini 4405595 htmI nadvei v aleciich

Praful esde iira TALA,

- Marja de negociere la vanzarea terenului este selectat la nivelul de 5%, avand n
vedere dimensiunea terenurilor, oferta de vanzare sl informatiile telefonice.

E Pag. 14 E
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5. ABORDARI IN EVALUARE

2.1.  EVALUAREA TERENULUI, NUMAR CADASTRAL 66837

fn procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaludrii: abordarea prin piatd,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenului liber sunt urmatoarele: comparatia directs, extractia,
alocarea, metoda reziduald, capitalizarea rentei funciare si analiza parceldrii si dezvoltAril,

Comparatia directd este cea mai utilizatd metods pentru evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cind exista informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte
comparabile.

Atunci cand nu existd suficients vanzari de terenuri similare pentru a se aplica corparatia
directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piatd, alocarea
{proportia) si metode de capitalizare a venituiui.

Analiza datelor de piatd, calitatea si cantitates informatiilor de piat3 disponibile si tipul
proprietétii de evaluat a evidentiat urmatoarele:

Metods de evaluare a teremulul | Adecvare Motivatie

- Comparatia directs adecvata [Existd terenuri libers i informatii de piata
suficiente i credibile privind oferte gl tranzactii in
zona analizata C
- BExtraciia inadecvata [Exiracila este o vanantsd a metode] properisi. Tehnical
extracfiel nu reflectd caracteristiclle pietel la data
avaludnl, Tncrederea In metoda extractiel depinde de
precizia estimar valerilor pentru constructll, deprecierea
functionald gl cea rezultata din cauze exteme. In zZong
analizata existd terenurl libere §i (nformatii de piata
suficlente gi crediblle pivind oferte si tranzactll,
~ Alocaren inadecvatd |Metoda alocEni, cunosculd @ ca metoda proporisl, nu
conduce ta indicatii decisive privind valoarea dar poate fi
utilizatd in stabfiires valordi atuncl cand numéarni dey
vanzéri de terenuri libere este insuficlent. In zonal
analizatd exlstd terenuri libera si informatii do plata
suficlante gi credibile privind ofette si tranzactli.
- Metoda reziduald a terenului Inadecvata [Metoda reziduald poate § utlzats In cazul i car
vanzdrile comparabile lipsese, sau ca verficare /A
abordéril prin comparatie directa, In zona analizats exists Q
terenuri ibere gl informatii do plagd suficlente si credibifel’;
privind oferte ! tranzaciii. U
- Capitalizarea rentei funciare Inadecvata |Nu exista informalii suRGiente privind rentsle de pia;é‘{"g
oxistéd terenuri libere st informatii de platd suficiente
privind oferte gl tranzactll in zona analizats |

- Analiza parcelarii 5i dezvoltarii thadecvatd | Metoda parcelanl este utlizald in studi de fezabllitate g
n evaludr In care vanzarla comparabile sunt rare. In
zona anallzetd existd terenur libere gl Informatii de piatg
suficlente si credibile privind oferts gi tranzactil,

Avand in vedere tipul proprietétilor de evaluat, calitatea §l cantitatea informatiilor de piata
disponibile, Tn cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se utilizeazy:
Abordarea prin piata.

{ Pag, 15 }
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Metoda constd in analiza vanzariior sau ofertelor cu proprietdti, comparabile {situate in
aceeagi zonad gi de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina daca
acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale cu cele ale proprietatii de evaluat.

In cazul de faf3, metoda a fost aplicata avand la baza informatii cu privire la oferte de
vanzare cu loturi de teren liber situate Tn aceeasi zond cu proprietatea de evaluat.,

Preturile de ofertd peniru vanzarea terenurilor similare, refinute ca si comparabile,
amplasate Tn zona analizatd se incadreazi In intervalul 15,00 Euro/mp + 23,00 Euro/mp,
functie de dimensiune, localizare, accesul la infrastructura de utilitati. Ofertele retinute ca
sl comparabile (verificate telefonic, fara inspectie) sunt prezentate sintetizat in tabely
urmator si detaliat in Anexa 3:

Sografafh | Calagorie Prafofertd  |Pref ofosts
Locatls Jursa fma) taran | Cedtnafle | Dasohidors Agcas EHiiER( {Eureimp) | (Burolowg Curmparabifl
apd, pa,
LDGPH&::"I‘M' hiips:Hwww.storta.rofofartaftersninicavian-pastani1081- | 1,001.00 [ inreutn mn“s‘;’m"cw e Str. Amurgului | ehergls | 2371300 23.00 e
mp-Bglig. himitubm_source=aierte3. e dlaciicd
LocPagceal. jud, i apa, goz,
1agl, zana hllps:.ff\wm.aibﬂa.mfofaftarwand—larenvlnlla»ilm-pascanl«str- 1,808.00 | intravian on [qﬂ ne Sir. Abatonyiui | anergle 27,080,006 1500 [ors
Industriai __ labatorulul-IBIgs2. himifulm_scume=olsrte360.m onstuct slociica
Lon.Pageani, Jud. [higs:HeavvpubliZd. folanunturi/imabitare/des apd, gaz,
lagl, Zora Aeremuiteranintravilanianuntersn It 52000 | wotiadlan | SUF degag | MR O oo 2188 o
A utiteti-f J738146535a7 TE5REIABASg505R himl cansiuell Burcol | - octics
PFreful este 8 T.0.A,

in tabelul urmator este prezentats sintetizat descrierea proprietétilor refinute ca si
comparabile:

Descrigra comparabile Subiget 1 C2 C3
Suprafatd teren {mp) 300 1,031 1,806 320
Pref ofertd {(Eurofmp) : 23.00 15.00 2188
L.ocalizare Loc. Paseani, jud, | Loc.Pascani, jud, Loc.Pagcani, jud. last,| LocPascan, jud,
lasi lagi Zona industriala lasi, Zona
Aarodrom
Tip de acees Str. Renasgterii Str. Amurgului Str. Abatorului Str. Movila luj
Burcel
Utilitag energie electricd, | energie electrica, apa, gaz, energie energie elacirica,
gaz, apd gaz, apa electrici gaz, apé
Categorie de folosini curfi constructi curli constructii curi constructii curii constructi
Categorie leran intravilan intravilan intravilan intravilan

- —In-continuare este prezentatédgrila datelor de piatd unde aufost prelucrate, -sintetizate -] A
utilizate toate elementele de comparatle considerate relevante, care justifics ajustérile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietate similard comparabila.

{ Pag. 16 }
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILAT | COMPARABILA 2 COMPARABILA 3

Suprafatd teren (mp) 284.00 1,031.00 1,806.00 320,00

Frot ofarta vanzare {Eura/mp) 23.00 15.00 21.88

[Drepiui de proprietats transmis absolut absolut absolt absolut

Ajustare 0% 0% 0%

Frot unitar ajustat {Eurafmp) 23.00 il 15.00 21.88

Condifii de finantare numevar numerar numerar numarar

Ajustare 0 ] 0

Pret unHar ajustat {Euroimp) 23.00 15.00 21.88

Conditli ale pisiei 21007/2020 recent recent racant

Austare o] 0 0

Frot unitar ajustat (Euro/mp) 23.00 15.00 21.88

Suprafata teren (mp) 284.00 1,081 1,806 320

Ajustare 10% 20% 0%

Pref unitar ajustat (Euroimp) 2530 18.00 21.88

Locallzarg Loc. Pageani, jud. Loc.Pascant, jud. Loc. Pagcant, jud. Loc.Pascani, jud. lasi,

last lasi lasi, zona induslirials Zona Asradram

Austara 0% 20% 20%

Pret unitar ajustat {Euroimp) 2530 2160 28,25

me accas Sir. Cosminului Str. Amurgului Str. Abatonlul Str. Movila fui Burce!

Austare 0% 0% 0%

Prat unitar ajustat (Eurohmp) 25.30 21.60 26.25

Utilitay snergie electrics, | apa, gaz, anergie apd, gaz, energle apd, gaz, enargie
gaz, apd glectricd elechica eleciricd

Ajustare 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euro/imp) 25,30 21.80 26.25

Catagorie de folosing curfi constructii curfi cansiructi curfi constructii curll cons trucii

Austare 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euroimp) 2530 21.60 2625

Calagorie teren infravilan intraviian infravilan intravilan

Ajustare 0% 0% 0%

Pref urittar ajustat {Eurofnp) 25.30 21.60 2625

Sendiuf nu n nu nu

Ajustare 0% 0% 0%

Pret unitar ajustat (Euroimp) 25.30 21.80 26.25

Planeliate teren plan simitar similar slmilar

Austare 0% 0% 2%

Prot unitar ajustat (Eurofmp) 25.30 21.60 25.25

Total ajustar] brute (%) 9% 31% 17%

Interval Minim Maxim

Reozultat (euro/mp) 2180 26.25

Maria de negociers 5% 1.080 1.313

Pref unitar ajustat (Euro/mp) 20,52 24,94

Pref adoptat* {rotunjit) Eure/mp 24.00

Reaultat (etro) #.816.00

0 indicatie a valorii de piatd pentru teron {Eura) 4,800.00

‘Comparabila Toe coa mal mich sjustare totald brts
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Din analiza comparativd a ofertelor de vanzare retinute pentru grila de piat4 a rezultat ¢4 nu
este necesar 8a se aplice ajustari asupra urmétearelor elemente de comparatie: categoria de
folosin{d, servituli si planeitate, toate comparabiiele fiind terenuri cu destinatie actuald, plane
$i negrevate de servituti,

Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustdri asupra
prefului de vanzare din oferte, astfel;

* ajustare pentru suprafatd, au fost ajustate pozitiv comparabilele C1 si C2, considerate
inferioare, avénd suprafata mai mare de 500 mp;

» ajustare pentru iocalizare, au fost ajustate comparabilele C2 si C3 localizate inferior
faté de subiect;

» ajustare pentru marja de negociere la vanzare, estimati la 5% pe baza informatiile
telefonice de la ofertanti.

Urmare a analizei informatiilor detinute si a aplicarii ajustarilor am estimat valoarea unitarg
a terenului aferent proprietatii la 24.00 Euro/mp (Comparabila 1 are cele mal mici ajustari
brute). '

Rezulta valoarea terenului aferent proprietatii subject:
Vieren = 284.00 mp x 24,00 Euro/mp = 6,800.00 Euro {rotund)

O indicatie a valorii de piati a terenului subiect obtinutd din abordarea prin piata
este de §,800.00 Euro
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6. ANALIZA REZULTATELOR $1 CONCLUZIl ASUPRA
VALORII

Avand n vedere rezultatele obfinute si
informatiile de piata care au stat la baza apl
evaluatorului o indicatie a valorii de piata

21.07.2020 este:

prezentate mai sus, relevania acestora si
icdrii lor, precum gi scopul evaludrii, in opinia
pentru lotul de teren subiect, la data de

Lot Adresa Numdr | Garte | Extras CF Suprafata | Valoare de
cadastral | funciard{ nr.cerere / {mp) platd* (Furo)
data
Str. Cosminului nr, 29, 237721
" | toc. Pagcanl,jud. lagi | 0897 | 6esar | ) | 2ma00 | 680000
Total 284,00 ,800.00

*Valoarea nu contine T.V.A

{ Pag. 19 }
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Anexa 1 — Harti localizare

Teren fnscris tn CF 66837

Loraffrzra raplta 13

Cavtacedmabil &
b A -

Btred inwlilbe G

Ty Py AP R

e Y

HEEY

" -v‘m&-n:w o,

Pag. 21



Pag. 22 3




EDIACITY

BuidmgT&*u_st

Anexa 2 - Fotografii
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Anexa 3 - Extras oferte de vinzare proprietati

Comparabila 1

https://www.storia.ro/oferta/teren-intravila fA-pascani-1031-mp-1Dg(3g.

comparabile

Teren intravitan pascani 1631 mp

R ia

., Pgncan.

' odsapsliacauterg + Tersnde Vanzacs ¢ Kgor Prgram i) »

Pascari v Vargo idiaslan Prasede: 1239 v

Prezentare generala

Suprafacs eren {m: 1931 me

Descriere anunt

Vil d raran stiraatan $031 mp pe pn piar drest o reng wale 6 srrada anverguioe

Acras la tomte wibedife

Aczapt 5l @vany cu castwl PISHF e sate TU arte $in ngeseny

N 5urgp pt negotes

Praqnd nove dix

= st iaclarye sure fa pregod de 25 e
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g"))) (732 895 hnd
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23 € LI103 v @ tast gudet), Pascan

PFrezentare generaia

Suprafara seven () 1 021 m?

Deseriera anunt

Vand teren intravilan 1031 mg pe un plan drept in zona vale pe strath amurguiu
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Comparabila 3
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Anexa 4 — Documente de la client

ROMANIA
JUBETUL FASY
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI
Seeaftefin cof Mare,nr, Licod 205200 PASCANI-ROMANEA
Telufon 023276 2300,0312-762530; Fux 0232766259,
e-mail office@primarigpascanire
e~nall patrinaniu@primarienascanhre

Ne 70028 1 17.07.2020

ORDIN DE INCEPERE A LUCRARILOR

CATRE,
S.C. MEDIA CITY S.R.L.
Municipial Bucuresti, bedub. Uniell, nr, 27, b 15, we. 2, o1, 8, ap. 38, sector 4

Try baew contracnului de servich, inregistrat sub or. 8463 7 22.05.2020 Incheiu
intre Municipiul Pageani cu sediul in str. Stefan eel Mare, nwr. 16, judepul lagl, i calitage
de achizitor $i SC Medin City SRL ¢u sedinl in Municipiul Boucuresti, bedul, Unidi,
nr, 27, bl B3, se. 2ot 3, ap, 38, sector |, reprezeniatil prin Administrater Sandu Mihai
Marin in calitate de prestator, so dispune ceperea lucrarilor Ia obiectival ™ Servicii de
consuifanti in domenivl evaluirii pentru Intocmirea rapoartelor de evaluare  pentru
propunerile de vnzare — cumplirare de bunurl proprietate privaid a Municipiuui
Pageand, fa iniflativa proprictatrulul sau ea urmare a unor propunert insugite de acesta”,
incepand cu data de 17.07.2020.

Prezentul ordin va {i dug la indepiinire de citre $.C, Media City SR, In
calitate de prestator in conformitate cu prevederile contractuale,

ACHIZITOR
PRIMARIA MUNICIPIULUE PASCANI

PRIMARUL MUNT ,_ﬁi}}l;ﬂ! PASCANI
‘ T\Eﬁ?yﬂ‘fﬁ! ALl

A

4
; ¥ 5 :

i {('1; ,«4‘/“’ A

i X i ) '\ 1 }f,@i?é}w\ L
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MUNICIPIUL PASCANS N Hagrf o) ,} T e
b 3 Pl KRN
Str. Stefan cel Mare, ar, 16 ! { . ’I/ ~ {
Mo B3OR: 0, 3000 N O
ACT ADITIONAL nr. | £l
la contractul de concesiune tncheiat de Primdiria bunieipiviul Pagouni R
B dakt de 09,71.14992
Presmbul:

Avingd in vedere prevederilo

~Audreset fnregistrate lo Primaria msicipiviug Paseant sub nr. 3087 219, din pantea doteouul
sofiun Ovidiu ;

« Art, 303, alin, (51wt 308, afin (0 5 alings), an. 125, ant, 326, art, 337 5 are, 362, alin (1) 4
wlin. £33 din Owdonanga de urgentd o Guvermnalui ne. 57 din 1 jokie 2019 priviod Codal sdministraty, ey
medifichiile ¢ completdrile ulerioare ©

- Conteastulud de consesivne Tncheiat de Primsns Municipluhel Pageani s duta de 00111993 .

+ Exwrasului de corte funciaed pent infbrmane ne. 2377273111 2Ng,

» Adresed nr 126657 V207,200 emive de Servichd Tane $ Imposite Locale din cadrol oparsioful
de specinlitate af Primarsiyl Munieipiulul Pageani ;

Art. 1. Conirnctal de congestune fosheiit de Primdela Municipivlul Pageani I date do 09111902
se onudificd §i se completeazd dupd cum unmensd:

1. Lacap 1-PA B CONTRACTANTE:

) " Iatre” se modlificd i va svea urmtors! copeing:

“hitre - MUNICUPTUL PASCANL cu sedind in sirada Sietn vel Mare, ne. 16, judequd Jus:,
representat pon g, Dumitru Famazd avind lsacia de Primar al Munivipradig Pageani, in calinne do
eoncedend, pe 99 v e,

§ .

SARBU GHEORGHE legitimat e CFseria M2 ne. 7685252, ONP, 149041 [3H32Y cu
desnieithd i poumicipiul Pagoant, str. Calen Romanuld, oy ¥, juek. Lagl, i calitste de conveslonar, g de

"

afta puris ™,

L Lapeap W OBIECTUL CONTRACTULULDE CONCESTUNE
By A, LA se madificd 91 va aves smiltors] eupring ;
A 141} Obdeew! contracialui de coneesivne patg preluaren {n concesiune 2 werensiud In supragaly

de 284,00 mp, propeiotate privath & manicipiolt Pascani, situat in Municipiul Fagoant, str, Cosminului, ne.
29, parectanr. 38, avind nemadrt cadasteal 86837, mscris T canea fenciazy ne 66817 a Municlpiutul

Pageant, judejul lagt, ™

3L cap. IV- REDEVENTA:

ub At 3. se modified 5§ va gven srmStord cupelns -

“ArL S Redevengseste de 133,04 feban, plaits timestdal in trange egale™

b AsL 8 se modificd gi va aves wmBtorul cupring :

“AG. Redevenn va i indexats anual, de cdire Sepviciul §axe s Impozite Lovale din eadrul
aparatului de speciafitate al Pdmarului Municipiuiul Pascant, cu rta anunald 3 inflatiel, conumieats de clie
Festittul Nagional de Statisticd ™,

Al eap ¥ - MODALITATEA DE PLATA »
ap At 7. se modificd 3 v e e wrmdternl ceprins -

ez

&
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“ AL T Platis redeventel se face prin conturile:
~ contul concedentudut, avand CUE 4341540, 3 RUSTIREZAOIZIAIODA R XXX, desehis 4
Fresorerin murtdelptuhs Mfageant;
= woniul eoncesivneruln nr, - Jdeschis by - sueursals Pasvant,
s b numerar b Serviciul Vaxe si lpozite Locale
by ArL B, se modifies 9t v nven unmatorul supring
“Are B Mau redeventei se face In 4 { pateud rate trimestriade in termen du M 2ide de ln XTI
flecar frimesti”
£) AL se modificl § va aves urmdtony SupFine
“ ALY (DNeplata redeventel snu exeentares cu intirzien: a acesiel oblipalii we penalizwars en
majorar] de 0,1% Ly & Jin commund wdeventel datorate Tncepdnd cu prima 71 dupd seadenta plasi.
(33 Pewteu tntdvadens mwad mar] de 6 {gage) luni so va proveda I retrageren concesinnii ¢i
rexiticren unilaternld o continetidul de tomeesiane ™

5. Cup YE VEL VEEE X 0 X, we relommtonss s 3 urmdorul gontinut

Cap. VI- DREPTURILE PARTILOR;

Dyepturile concestenarulul

2 AR 10 se maodificd ¢ va aves ueidionsd cugwing

“An, 16 {11 b temelut contractulti de coneesiune e bt propeiciste privatd, concesivnarl
dotidadegte drepad de a exploata, pe risen] st pe plspunderva s, bunurile propriviaie privatd ¢v (he obieetul
centrastutul, potrivit oblectivelor stabilite de eites convedent,

(21 Ummeesionarn] are dreprul de o Gl § du A enbern Tractele, sespeetiv prodisiels
bunurilor ve Tae ohiveel convesioni, pouivit natarit busalgs s seipulal stabilin de plngd pris contraeny) Jde
soncesiane de busis] prapriviate privats.

Drepturile roncedentuly

ay Ar TE s modificd 9 v aven wemstenut vaprins

“AR T () Cogedentul s deeptul 58 verilive i portoada donsddni contretulnd de soncesiune do
bunan proprietine privatd modul o eve sum respeetaie elaszele seestuly de eltre convesionar.

€2 Venificares prevaand ba nlin. 11 se efectuensd numat i nwrificuren preafubils a
concesionsndul 1 In condifiile stabifite i contraviied de comvesinae de burus propristate privagy,

{3 Coneedentul pumie mudifica anifateral partaa reglementary a comgactulul de
conwesiuee di bonud proprictate privaid, cu notiflvarea mrealabild a convesionsrulul, din motve
exceptionale fegate dv interesul national say foeat, dupd caz.

(43 Conecestonarul eute obliges s4 continge exploaturea bunold fiy boile condifil stabibile Je
concedent, frd a puten solicim Inctares contractalui de concesiume de b proprivtaty privati,

(51 Fncavul in cors modificuren snilaterald 2 conmmactulng de convesiane de bumiei
progriviate privatd i wduce un prejudicin, convesionaral ase sheeptul s& prismsscd S8 Intdesiore ¢ justid
despibgubire,

(61 In eaz de dewncond fnire concedin § concesionar ca privire s suma despigubiri,
fweasta va [ stabifitd de cittre instanga judeedmases co mpeleatd. Deswordul nu exelude ndeplinires
abligatiilor commetuale de ¢itre concestonar.™

Lam ¥l - OBLIGATHLE PARTILOR
Cesttpratifle_eomecsionnrului

m ArL 12 o moedificd i va aves uroslionsd vupring
SAnL 12,40} In temetnl contmetatul de eoncesiane oo bunuri proprictate pricald, concesionarul are
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ebligatin s3 avigum exploative eficionta, in regive de sontimsitate $i permianengd, a huauriker proprictate
privntd eure fac obisetdd concesiunii,

{2} Concexionnut By executd abligatiile potrivit wrmenilor gi condiiior previiaye In
comractul de concesiane de bunuri proprietate privata 3 in scord cu prevedertle fegale specifice bunulu
sakCeslony,

135 Subconcesionaren este interrisa

(#) Convesionarul este obligat s3 pilieased nades et Ja viloaren g o mwadul atubilis iy
centractul de concesivae de bunur proprictate privati, cu modificarile s complataribe ulterioas.

{5} La incetaren contrmctulul de convestune de humer propritate privitd, concesionan este
obligat s} restituic, pe buzd de proces-verbal, T depling proprietie, liber de orice sarcind, bunul
conpcesional,

{6} Concesionmrul are obligatia ca irtermen di oot mult 90 de 2l de la dotd semndrl] soiulu
aditional la comesetul de concesiune de bumr proprictate priviatd sd depund. ou Gy de garangie, o sumd
fixd mprezentind o coti-parte din suma obligativi du platl citre concedent, stabilitd de acests 5 datoraty
pentss primul an de oxploatare. Din acesstd sumd st reginute, dood avte ensul. penafiadtile 3 ahe sume
datorate conedentulul de elire concasionsr, In baza contraetadnd de conessiune de bunur propristare
privatd, Coneesionanal poate constitl drept garantie s tithur de credic, asupes Ghrova s v insti garoic
renls meobilinrg, ou acordul concedeniutul,

(%) Concesionarad i va § oblignt sd supone engheeen sarciulor legae de exevaya
obligagiilor sale. In cazul In eare soeastd cregors rezultd Tn wrma:
a} uned mésurt dispuse do o sstoritate publica;
By vt o de Fortd owgjord san wned e Toresit,

) Concesionand este oblignt 53 yespecte condigiile impuse de rators Wmrilor proprivtaly
privadl

{9y i vond fiile Incetlirt] contetulyl de conveshme de Tuaurt proprietty privitd dip ahe
sitiree dondt prin ajumgere Lo wermen, fortd majord sau cuz Borteit, concesivnurl este ohiignt 24 asigure
continuitates explonirli bunulul propristate privata. in condifiile stipulaty in contrazt, pand da preluare
avestord de cliire concedent,

(10} incazml in eure congesionari SCLLZONLR @ IStEnla UNGE SHUZE S (0] e producery
e gverimenie de satird <& conduc fs imposibilitates exploatdrl bumind, va potfics de tadoid acest fapn
voncedéntubid, i vederea hulirl] masarilor e se hopan pentru asigoma sontinuidi exploptdell b,

{11} Concesfonarut este obligas sa inserie drepud de concesinne in cartea funelard.”

mARL 13 se modificd gl va aves wodton] cupeing @
“ArL 13 Concedentul exte obligut si nn 11 ndbure pe convesionar i exercitind deepturiior rezuliale
din contractul de convesiune de bunuri proprictaty privugd.”

Cap. VI, Incotares gontrneinint de eoncosinpe
iﬁf:tr‘ copivacinind de concestune de busurd propeivtate privadd
@) At 14, e modified @ va sven urmBiorn] cupring
1} {neetaren contraciutul de concesiune de bunuei proprictal privaid poste aves [oc in winSioarels

siluatif;

2] fn expirarea durated stubitise B conteucid de coneesiune, dacd parile ne comvin, in seris
predungives mevstaty, In condiitle Joghi

b} alte cauze do incgtare a contractulud v concesiane, Bird o aduce atingery canzelor §i

condigiihor reglementate de lege.
{2} La Incetaren, Jin oriee caus, & contraciulul de concesinne, bunurile oo o fost ntilizate de

convesionar in derularea concestunil vor fi reportizate dupd cum urmeasdt;
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« bunur de retor s tevenud iy suprafatd de 284,00 pip, propietate prisstd a2 municipiatui Pascans,
sitwat i Munieipiul Pageani, str. Cosminudui, ie. 29, parecla we, 38, avind nemded cadusiral 66337,
fruseris i earten Ranclnes ne, 66837 o Munieipitlel Paseani, el Fagi;

- bunard proprit. imvestitia realizatg P avest feren.

{3) Incetarea rontrsctidui de concesitne dy huspyl proprivtate privatd poate aven ko Iy eazul
nerespectinii obligatiilor contractunte de eittpe cORCCstonar. prin regiliere de odire eoncedent, tu plata ynei
desplgubinl i surcing soncesionarulu;

(41 fneetaren contmetutl do concesie de Busur proprictge Privand poate avea loc in s
herespertitril ebligatiilor contractualy de citre eonecdent, prin seriliere de chtre congesionae

(3 Toeerarea contracin] ul de concasiune Jo bunur propietats privad poate svea loe In eal
nesespevtirii obligatiilor conteactuale de wdtre concesionar, prin regfiiore de eltre soncedem, cu plata upei
despBaubirl in sarcion concesionrdy; ;

(6} Incetaren contracniui de corwesivne de buaor progieeate vt poase aven Joo I cazul
netespectieil obligagitlor contmetimle de cllive concedent, prin rifiere de edire voncesionar

(7} In cosnt prelunpinii contraetdui de concesivne de bunuri propriclate privats, peesta se derulonss
T gondiite stabilite inigial,

(%) I sitafia previtzudt la alin, (51, convedurud va nutifiea the indard intengia de 2 gt
unilaterst commetul de comesiune du bunnri proprietats privatg # va bace tnengivie ou privire lo motivele
i au dolermingl aoenstd imdsura, .

{9 incaanl nerespectini din culpd a obligagiilor asumate de citze una dintee plgi prin comtmend de
woneesiune de bunard proprievate peivatd sau g Hicapnc )i Tndeplinirii seestors, coalalill party esly
Indrepadiing si solicite tribunahslui n 4 cdraf rass teritorialt se alld sediul concedentulul si se prommpe oy
priviee by rezibiors contracsul, cu Pl unei Jesplgubin, dacd plrtike nu stabilese ahifel

(197 invazul disparigiel, dintr-o cauzd de torfil majord, 2 bunului concesionst sau i ot
imporaihilisdil] oblective n concesionarubi de 8- o« Plosta, acests va notifiea de acdatd voncedentutui
dispreritis busulul orf imposibilitaten obicetiva de exphoatane & seestuia, doclering renuntares la cong SRR

LD Coneedentul nu va patea (7 obligar 1a plag vrounei despdgubins pentrs prejudieiile sufivite de
SONCTSIONAr Ca Urmare a situatiilor previaute ba abin (41

1123 Radieran din cartes funclarg o drepridui de concestune in st previaed ba alia. (5) s
efectuenyd in bava motulid de denunfare unilsterald sau in bara hotdrinl judecloregt definitive, In situagia
previtnnd Ja slin {33 € (43, Ta ba declaratiel anilaterale de resiliere 2 songedentuiui sey eoncesiomanadui,
fur in situatia prevBzutd fa alin {11 in bas declavaticl unilnernte de feruntare fu congesimye »
copeesionariu,”

Cts L. Chinge contractuale veferbtuare la fmpfirtiren responsabllititiler de medin fntre
sungedent of concesipnay

a} Art. 15, se maodificd i va aven umidtond plLpring
T Ar 15 Resporsabitiniile de mediu [nirs o surcing concamiomrb®,

Lain X Bilspupdersa contractuald
8} Art 16, se modificd i va avea nrmsiorul Cuprisg
T A L6 Netespectarea de cliiee piriile cuntractanie « obliyafiiior vuprinse in coatrmer ge

veneasiunie siregs rdspunderes contruetuald a pérjid in colpi

Cap, XL Litigt

@} A FT, se modificd ¢i va avea wmdtorl caprins -
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T A 17 Solutionaren Tiligiilor de oviee fol o duvurg din exsvutares contractul de concesiuge se pot
realiza pe eale amiahila su0 in cor contmr polrivit prevedesilor Lepii contenciosulul administmtie e,
33472004, cu modifiedrile si completarile ulierioare. Je care | AR Compehebe. 7

Capt XL Definii
) Art. 18, se modified 3i va oven urmitons cupring
7 A 18 (1) Prin forjs majord, T sessul contractal de comesiuane, se infeloge o imprejurare externa cu
catacter excepional, Rirk rediagie e ierol vare o proveuat duups s ey Isugirile sule nmatarale, absohn
invingibild ¢ ubsolut imprevizibiin
{2} Prin caz fortuit s infeluge acele inyprejurdn core ay Intervenit i ot conduy fa
produceren prejudiciubia 3i care nu implicd Vit ifia paznivilul juridic, dar eare nu intranese
earactedisticile forgel majore, ™
Art. 1L Restul punctelor din contractul de vomcosiune nchiat de Primatria Monicipialul Poscani
Fa dita de B0 1.4992, romion valabile,
Ak L Covmraul de concesiune inchelm de Primiria Municipiuiui Pagean
b data de 09111992, cu maditicsrile §i completirile ulterioars constiinie iy executorii,
Preventul pet adigionel b coneactul de comeesiune o fost incheiat o 3 exumplare din sure
¥ exermplar bs concedent. 1 exemplar I concesionar, t exerplar fa Serviciul Taxe st baposite Locale,

CONCEDENT, CONCESIONAR.
PRIMAR, SARBU GHEORGIHE:
i DUMITRU BANTAZL

DIRECTIA ECONOMICA,
Cons. ANGELICA LABONTU

COMPARTIMENT PATRIMONIY 81 CONTRACTE,
Cons ALEXANDRU APETREL

u,

57

COMPARTIMENT JURIBICG
Cons. Jo. MARIUS

NPT VLAD

RN {N'?K;’*{Cl()&i,
o
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