ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 132
din data de 30.07.2020

privind vanzarea directi a terenului in suprafata totald de 300 mp, situat in
Municipiul Pascani, str. Renasterii, nr. 3 -5, jud. lasi, Nr. Cad. 66843, proprietate
privata a Municipiului Pagcani, cétre persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian
Dorina

Consiliul Local al Municipiului Pagcani, judetul lagi:

Avand Tn vedere adresa inregistratid la Primaria Municipiului Pascani sub nr.
17437/2017 prin care numitul Sofian Ovidiu, in calitate de proprietar al imobilului
constructie (parter +etaj) situat in Municipiul Pagcani, str. Renasterii nr. 3 — 5, jud. lasi,
solicitd cumpararea terenului in suprafatd de 300 mp, situat la aceeasi adresa;

Avand th vedere Referatul de aprobare fnregistrat sub nr. 12535/24.07.2020,
intocmit de cétre Primarul Municipiului Pagcani, Ing. Dumitru Pantazi;

In conformitate cu dispozitile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legilativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitiile art. 1650 alin. (1) coroborat cu art. 1673, alin. (1) si
alin.(2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

in conformitate cu dispozitile art. 87, alin. (5), coroborat cu art. 129, alin.(1),
alin. (2), litera c) si alin. (6), litera b), art. 354 si art. 364, alin.(1) din Ordonanta de
urgenta a Guvemului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare;

Avénd n vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 130/2011 privind Tnsusirea proprietétii private a Municipiului Pascani, judetul
lasi, cu modificérile si completérile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Pagcani
Pagcani nr. 94/2018 completarea Anexei nr. 1 la Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Pascani nr. 130 din 20.12.2011 privind insusirea proprietatii private a



Municipiului Pascani, judetul lasi, prin addugarea numerelor de inventar de la 1433
pana la 1501, precum si numarul 1957;

Avand in vedere autorizatia de construire nr 105 din 18.05. 1 094;

Avand n vedere contractul de concesiune emis de Primaria Municipiului Pascani
la data de 19.12.1992, modificat si completat prin actul aditional nr. 1 din 21.07.2020;

Avand Th vedere extrasul de carte funciari pentru informare nr.
13061/24.07.2020;

Avénd n vedere Raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administratiy
Teritoriald Pagcani sub nr. 12530 din 24.07.2020, intocmit de  citre S.C. Media City
S.R.L. evaluator autorizat ANEVAR;

Avand n vedere raportul comun de specialitate intocmit de catre Directia
Economicd, Compartimentul Patrimoniu si Contracte si Compartimentul Juridic Si
Contencios din cadrul aparatului de specialitate al Primaruiui municipiului Pascani,
inregistrat sub nr. 12538/24.07.2020:

Avand in vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate
din cadrul Consiliului Local al Municipiului Pascani:

» Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice,
protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr. 782/29.07.2020:

> Comisiei de prognoze economico-sociale, buget, finante, industrie, agricultura,
silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de fonduri
structurale si relatii externe, inregistrat sub nr. 766/29.07.2020;

» Comisiei juridice, ordine publica, administratie publica, drepturile omului si
libertafi cetatenesti, inregistrat sub nr. 746/28.07.2020;

Tn temeiul dispozitiilor art. 139, alin (1) si ale art. 196 alin (1), lit @) din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art.1 Se aprobd vanzarea directd a terenului in suprafata totald de 300,00 mp,
situat Tn Municipiul Pascani, str. Renasterii, nr. 3-5, jud. lasi, Nr. Cad. 66843,
proprietate privatd a Municipiului Pagcani, jud. lasi, catre persoanele fizice Sofian
Ovidiu si Sofian Dorina, conform planului de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate prezentat in Anexa nr.1, parte integranta la prezenta hotarare.



Art.2 Se insuseste raportul de evaluare inregistrat la Unitatea Administrativ
Teritoriald Pagcani sub nr. 12530 din 24.07.2020, intocmit de evaluator autorizat
ANEVAR, 8.C Media City S.R.L., pentru terenul in suprafatd de 300,00 mp situat in
Municipiul Pagcani, str. Renasterii, nr. 3 ~ 5, jud. lasi, proprietate privatd a Municipiului
Pascani, prezentat in Anexa nr. 2, parte integranta la prezenta hotérare.

Art.3 Se aproba pretul de vanzare al terenului mentionat la art.1 1n suma3 totala
de 7.200 Euro, platibil in lei la cursul comunicat de BNR in ziua platii, in conformitate cu
Rapoartut de evaluare mentionat la articolul 2.

Art.4 Contractul de vanzare - cumpirare se intocmeste In forma autenticd sub
sancfiunea nulitatii absolute, in termen de 30 de zile de la data comunicarii prezentei
hotarari.

Art.5 Plata se va efectua integral, iar sumele rezultate din tranzactie se fac venit
la bugetul local.

Art.6 Taxele notariale ocazionate de perfectarea actelor la notarul public vor fi
suportate de catre persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian Dorina.

Art.7 Se imputemiceste Primarul Municipiului Pagcani, sa reprezinte interesele
Consiliului Local al Municipiului Pascani in vederea perfectdrii contractului de vanzare
— cumparare pentru terenul mentionat la articolul 1 si s& semneze in numele acestuia
autentificarea lui.

Art.8 Dupéd efectuarea transferului de proprietate a terenului mentionat la art 1.
compartimentele din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Pascani
vor proceda la rezilierea contractului de concesiune ce a avut ca obiect preluarea in
concesiune a terenului fn suprafata totald de 300 mp, situat in Municipiul Pascani, str.
Renagterii, nr. 3 — 5, jud. lasi, Nr. Cad. 66843, proprietate privatd a Municipiului
Pascani, jud. lasi, precum si la scoaterea din inventarul proprietatii private a Municipiului
Pagcani a imobilului mentionat anterior.

Art.9 Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre Primarul Municipiului
Pagcani prin Directia Economica, Compartimentul Patrimoniu  si Contracte Si
Compartimentul Juridic si Contencios din cadrul aparatului de specialitate.



Art.10 Serviciul administratiei publicad va comunica in copie prezenta hotirare
catre:
Institutia Prefectului judetul lasi
Primarul municipiutui Pagcani
Directia Economica
Compartimentul Patrimoniu si Contracte
Compartimentul Juridic si Contencios
Persoanele fizice Sofian Ovidiu si Sofian Dorina.

VVVVYVYY

PRESEDINTE DE SEDINTA, Contrasemneazi pentru legalitate
Consilier local, SECRETAR GENERAL,

UNGUREANU VASILLCA&Q§MIN cons. jr. JITARU IRINA
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Teren intravilan situat in Str. Renasterii nr. 3-5,
loc. Pascani, Jud. lasi

Client: MUNICIPIUL PASCANI
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCAN!
Evaluator: 8.C. MEDIA CITY S.R. L.
Numarul i data raportului: Nr. 193/23.07.2020
Data evaludrii: 21.07.2020

intocmit, PE——
Cristian Ang ..g*“ iy
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Bullding Trust

Bucuresti, 23.07.2020

Citre,
MUNICIPIUL PASCANI

Ref: Evaluarea bunurilor imoblle - teren intravilan situate in Str. Renasterii nr. 3-5, loc. Pagcani, jud. lasi

In baza Contractului de servicii ~ Consultants in domeniul evalugrii nr, 8463/22.05.2020 si a Ordinului de
Incepere a lucrdrilor nr. 2028/ 7.07.2020, s-a intocmit prezentul raport de evaluare care contine
informatiite necesare pentru o Intelegere adecvata a evalurit precum si rationamentul, calculele si opinia
evaluatorului asupra valorij de piatd a bunurilor imobile subiect,

fn mod specific noi am fost solicitafi sa intoemim o lucrare de estimare a valorl de platd a bunuiui imobil in
conformitate cu Standardels de svaluare a bunurilor 2018, Standardele de evaluare pe care se
fundamenteaza prezenta iucrare sunt:

s Standardul de Evaluare SEV 100 -Cadru general (IVS Cadru general)

¢ Standardul de Evaluare SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

® Standardul de Evaluare SEV 102 Implementare (iV3 102)

e Standardul de Evaluare SEV 103 - Raportarea evaluarii (IVS 103)

® Standardul de Evaluare SEV 230 — Drepturi asupra proprietafii imobiliare (IVS 230)

® Ghidul de evaluare GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Ca urmare a investigatiilor §i analizelor noastre, considerand ipotezele si ipotezele speciale expuse n
prezentul raport de evaluare, concluzia evaluatorului este ¢3 asa cum se prezenta la data avaludrii,
valoarea de piati! a proprictafii imobifiare supuse evaluarll, reprezentand teren intravilan situat n Sir.
Renasterii nr, 3-5, loc. Pascani, jud. lasi si apartinand Municipiutui Pagcani este de:

Vproprletate = 7,200-00 EUYQ, echivalent 343860-00 L@i

Opinia prezentats are la baza valorile obtinute Tn urma aplicarii abordarilor In evaluare descrise In raport,
tn condifiile caracteristicilor pietei actuale 3 proprietatilor imobiliare specifice. Valorile utiiizate tn raport sunt
corespunzatoare prefurllor utilizate la data evalusrii §i au fost calculate la cursul de schimb valutar de
4.8417 Lei/Euro, practicat de BNR, valabil Ia 21 .07.2020.

Cu stima,
Andrej Cristian SANDU
5.C. Media City S.R.L.

! Valoarea de plats nu include TVA.

{ Pag. 2 }
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SINTEZA

Adresa: Str. Renasterii nr, 3-5, Loc. Pascani, Jud. lasi
Subiect: Teren intravilan, categoria curtj contructii, identificat dupa cum urmeazs:

Lot Adresa i Numdér Carte |Exfras CF Suprafata
cadastral { funciari | nr.cerere {mp)
! data
Str. Renasterii nr. 3-5, 23780/
1 loc. Pagcant, fud. lasi 66843 66843 21.11.2019 300.00
Total ' 300.00

Proprietar: MUNICIPIUL PASCANI

Client: MUNICIPIUL PASCANI

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI
Evaluator: S.C. MEDIA CITY S.RL.

Scopul evaludrii: valoarea de piaté

Data evaluarii: 21.07.2020

Data intocmirii raportului: 23.07.2020

Curs valutar: 1 EURQ = 4.8417 Lej

Valoarea de piatd: O indicatie a valorii de piatd pentru terenul supus evalussii este
prezentat3 sintetrzat in tabelul urméator:

Lot Adresa Numar Carte | Extras CF Suprafatd | Valoare de
cadastral | funciars | nr.cerere {mp) |piats* (Euro)
{ data
Str. Renasterii nr, 3-5, 23780/
1 loc. Pascani, jud. lagi 66843 86843 21.11.2019 300.00 7,200.00
Totai 300.00 7,200.00

Valoarea nu confing TV.A
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Building Trust

CERTIFICARE

Subsemnatul, certific cu bund credinta si dup cunosgtinta mea urmétoarele;
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte,

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale §i se constituie ca analize nepartinitoare din punct de vedere
profesional, concluzii si opinii personale.

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea ce face obiectul acestui
raport st nu am nici un interes personal $i nici nu sunt partinitor fatd de vreuna din partile
implicate.

Remunerarea mea nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
favoriza cauza clientului, de obtinere a unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment
ulterior.

Acest raport de evaluare nu se bazeazs pe solicitarea obtinerii unei valord minime, a unei
asemenea valori sau pe aprobarea unul imprumut.

Analizele, opiniile si concluzlile raportate au fost elaborate, iar acest raport a fost reslizat
in conformitate cu cerinfele Standardelor de evaluare a bunurilor 2018.

Inspectia s-a realizat In data de 21.07.2020, impreuna cu reprezentantul clientului.

in prezent sunt evaluator autorizat, specializarea EPI, membru titular ANEVAR, legitimatie
nr. 15924, ,

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent s efectuez acest raport de evaluare.

Data: 23.07.2020
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1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. SUBIECTUL EVALUARH

Sublectul prezentei lucrari 1l constituie Tntocmirea raportului de evaluare a terenuluj
situat fn Str. Renasterii nr. 3-5, loc. Pagcani, jud, lagi, reprezentand teren intravilan,
cu suprafasa de 300.00 mp, conform actelor, inscris in Cartea Funciara nr., 66843,
aflat in proprietatea MUNICPIULUJ PASCANI si identificat dupa cum urmeazi:

Lot Adresa Numér Carte | Extras CF | Suprafata
cadastral | funciard | ne.cerere {mp)
{ data
Str. Renasterii nr. 3-5, 23780/
| loc. Pascani, jud. lagi | 66843 | 68843 |, S5 1 30000
Total 300.00

1.2.  IDENTIFICAREA SI COMPETENT@ EVALUATORULUI

S.C. MEDIA CITY S.R.L. Bucuresti a fost infiintatd in anul 1996, fiind o companis de
consultantd specializatd in proiecte rezidentiale si solutii pentru segmentele office sl
terenuri. Incepand din anul 2008 MEDIA CITY S.RL. a dezvoltat si activitatea de
consultants in evaluare, devenind membru corporativ ANEVAR.

In prezent prin membrii echipei de evaluare are competente pentru urmétoarele sectiun
precizate de Ordonanta 24/2011 cu privire la unele masuri in domeniul evaluarii
bunurilor: a) evaludri de bunuri imobite, b) evaludri de Intreprinder, ¢) evaluari de bunuri
mobile si f) verificari de rapoarte de evaluare.

Avand in vedere modul de organizare §$i experienta acumulatd echipa MEDIA CITY
S.R.L. poate oferi 0 evaluare obiectiva si impartiala.

Datele de identificare ale MEDIA CITY S.R.L.:
Sediu social:Bucuresti, Bd-ul Unirii, nr.27, bl. 15, sc. 2, et. 5, ap. 38, Sect.4
Telefon / Fax: 021.310.03.99
Telefon mobil: 0741.200.002, 0746.040.646
E-mail: office@mediacity.ro
Registrul Comertului sub nr: J40/6434/1996
Cod de inregistrare fiscald: RO 8671680
Autorizatie ANEVAR: 0120/2020 e,

e Rt
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Bullding Trust

1.3. CLIENTUL SI UTILIZATORUL DESEMNAT

Clientul raportului de evaluare: MUNICIPIUL PASCAN!
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL PASCANI

Prestari servicii de evaluare: Contract de servicii — Consultantd In domeniul evaluari
nr. 8463/22.05.2020 si a Ordinului de incepere a lucrarilor nr, 2028/17.07.2020,

1.4. SCOPUL EVALUARII

Scopul intocmirii raportului de evaluare: valoare de piata

1.5. DATA EVALUARIL. DATA RAPORTULUI. CURS VALUTAR

Data evaludrii: 21.07.2020
Data raportului: 23.07.2020
Curs valutar: 1EURQ = 4.8417 Lei

1.6. DECLARAREA CONFORMITATH CU SEV

Prezentul raport are la baza standardels de evaluare a bunurilor, editia 2018, fir4 nici o
deviere de la acestea.

* Standardele aplicate sunt:

* SEV 100 - Cadrul General (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)

SEV 102 ~ Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230}

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutuirlor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imaobile

[ ]

&

1.7. TIPUL VALORIL DEFINITIA. MODALITATI DE PLATA

Tipul valorii: de piata

Definitia: “Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(4), la data evaludrii intre un cumparator hotérat si un vanzator hotarat,
intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat sl In care partile au actionat
fiecare Tn cunogtintd de cauza, prudent sl fard constrangers.” (Standardele de evaluare a
bunurilor 2018, SEV100 — Cadruy general)

Modalitéti de plati: integral, in conditiite de piata de la data evalurii
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1.8. DEFINIREA TIPULUI DE RAPORT

Raportul de evaluare cuprinde mai muite capitole ce includ: termenii de referin{a,
descrierea subiectului evaluarii, analiza pietei specifice, metodologia evaludrii si analiza
rezultatele si concluzia cu privire la valoare si anexe.

1.9.  DREPTURI DE PROPRIETATE EVALUATE

Dobéndire: Conform Extrasului de Carte Funciara nr. cerere 23780/21.11.2019, pus la
dispozitie de catre client, imobilu! se afis Tn proprietatea Municipiului Pascani, Domeniul
Privat.

Drepturile de proprietate evaluate so considerd drepturi absolute inscrise Tn registrul
de Carte Funciara, astfel:

Lot Adresa Numar Carte |Extras CF Buprafaii
cadastral | funciari | nr.cerere (mp)
! data
Str. Renasterii nr, 3-5, 23780 /
" | loc. Pagcan, jud fagi | 9943 | 86843 1)U I 30000
Total 300,00

Sarcini: Asa cum rezult4 din Extrasul de Carte Funciard nr. 66843,

1.10. DOCUMENTARE NECESARA. SURSA INFORMATILOR
UTILIZATE

Documentele si informatiile necesare realizsrii evaluarii au fost puse Ia dispozitia
evaluatorului de catre client care este singurul rédspunzator pentru validitate, valabilitatea
si exactitatea acestora.

Masurdtorile verificative au putit fi efectuate doar prin intermediul pozitiondrii s
masuratorilor prin satelit pe site-uri specializate. Aceste méasuratori pot varia fatd de cele
cadastrale avizate evaluatorul neasumandu-si responsabilifatea pentru astfel de
diferente.

Orice schit3 si estimare din raport prezintd dimensiuni aproximative ale proprietatii si este
realizatd pentru a ajuta cititorul s3 vizualizeze proprietatea.

Sursele de informare utilizate Tn cadrul prezentului raport sunt:

- Date specifice cu privire 1a oferte de vanzare terenuri intravilane si/sau extravilane cy
posibilitate de trecere n intravilan si potential de dezvoitare au fost obtinute din

t

urmatoarele surse: www.olx.ro, www.storia.ro, www lajumate.ro, www.romima.ro.

1.11. IPOTEZE S1 IPOTEZE SPECIALE

* Acest raport de evaluare a fost elaborat de citre S.C. MEDIA CITY S.R.L. In calitate
de consultant al clientului, avand fa bazs informatille puse la dispozitie de cétre

acesia;
{ Pag. 8 }
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Concluziile exprimate in prezentu raport sunt valabile numai la data evalusrii i hu au
fost luate in considerare elemente ce ay aparut sau pot apérea dupa data evaluarii;

In elaborarea lucrarii au fost luati Tn considerare tofi factorii care au influents asupra
valorii, nefiind omisé deliberat nigi o informatie relevantd pentru estimarea valorii;

Evaluatorul nu poate fi facut raspunzator pentry existenta unor factori externi care ar
putea influenta in vreun fel valoarea estimata;

Evaluatorul a obtinut informatfi, estimari gi opinii, ce au fost evidentiate In raportul de
evaluare, de la surse pe care el Je considera credibile ¢l nu Tsi asuma nici o
responsabilitate in privinfa completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din
surse independente :

Evaluatorul nu va fi ficut responsabil pentru aspectele de naturd juridica ale
proprietatii. Evaluatorul a presupus ca dreptul de propristate este valabil i nu exist3
sarcini asupra bunulul imobil la data evaluérii, altele decat cele mentionate eventual
n prezentul raport;

Evaluatorul a presupus ca proprietatea se conformeaza restrictilor urbanistice din
zona, define toate licentele autorizatiile si certificatele necesare utilizarii lor i ca
acestea vor putea fi reactualizate Tn viitor dacs va fi necesar;

Evaluatorul nu are calificarea necesars pentru a mésura si garanta cé locatia si
limitele proprietatii asa cum au fost ele indicate de proprietar $i descrise In raport
carespund cu documentele de proprietate si cu cele cadastrale. Acest raport are
menirea de a estima o valoare a proprietatii identificats si descrisg in raport in ipoteza

in care aceasta ar corespunde cu cea din documentele de proprietate;

Orice neconcordantd intre proprietatea identificatd si cea din documentsle de
proprietate invalideazs corespondenta dintre valoarea estimats si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar péstreazé valida valoarea estimats
pentru proprietatea identificats in raport;

Evaluatorul nu are nici o informatie cu privire la faptul c3 proprietatea ar fi traversats
de refele magistrale de utilitali sau ar fi afectatd de restricfiondri care ar limita
dezvoltarea sau existenta acesteia altfel decat cea descrise in raport;

Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietafi si orice divizare say
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara
cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

Terenurile subiect al prezentei lucrdr nu ay fost masurate de reprezentantii MEDIA
CITY S.R.L., toate dimensiunile se presupun a fi in concordantd cu informatiile puse
la dispozitie de societate. TIn analiza realizats evaluatorul a luat in considerare
suprafafele care au rezultat din documentele puse la dispozitie;

Nici o informatie continuta in acest raport nu trebuie sd fie interpretatd ca o
consultanta fiscald, juridica sau contabils;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viltor n legaturd cu proprietatea
evaluatd sau cu partile interesate in tranzactie;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s§ ofere in continuare
consultantd sau sd depuna mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune, in
afara cazului In care s-au incheiat astfel de intelegeri in prealabil:

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca probd in instantid nefiind o BXPErtiZaum.,

iudiciara;
Raportul de evaluare poate fi verificat cy respectarea normelor legale in vigoarﬁ,, @ff

NI A
{ Pug. O }
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» Evaluatorul Tsi asuma responsabilitatea pentru opiniile exprimate In prezentul raport
de evaluare.

1.12. RESTRICTII DE UTILIZARE, DISTRIBUIRE SAU PUBLICARE

Raportul de evaluare sau orice referire la el nu va fi inclus fn niciun document destinat
publicitdtii sl nu va fi publicat In niciun fel, far3 acordul scris si prealabil al S.C, MEDIA
CITY SR.L., a clientului si a utilizatorilor desemnali, cu specificarea formei si contextului
in care ar urma s3 apara.

Raportul este destinat pentru scopul declarat la cap 1.4 $i numal pentru uzul parilor
mentionate la cap 1.3. Acest raport este confidential pentru destinatar si evaluatorul nu
accepta nicio responsabilitate, fatd de nicio persoana, cu exceptia clientului, niciodata 5l
fn nicio circumstanta.

l Pag. 10 3
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2. DESCRIEREA TERENULUI

* Localizare: Str. Renasterii nr. 3-5, loc. Pagcani, jud. lasi.
¢ Dimensiune teren:

Lot Adresa Numdr Carte | Extras CF | Suprafata
cadastral | funciard | nr.cerere (mp)
/ data
Str. Renasterii nr, 3-5, 23780/
U | loc. Pagcan, jud 1asi | 60943 | 66843 21.11.2019]  300-00
Total 300.00

= Suprafafd : 300 mp, suprafaid Tnscrisd Tn Cartea Funciars nr. 66843.

¢ Categorie de teren: intravilan

¢ Categorie de folosinti: curl constructii

o Acces: Accesul se realizeazs din Str. Renasterii, drum public neasfaltat, cu o bands
pe sens

» Utilizare actuald: Conform Act Aditional nr. 1 la Contractul de Concesiune ihcheiat
de Primdria Municipiului Pascani la data de 19.12.1992, terenul este atribuit fn
concesiune persoanei fizice Sofian Ovidiu.

» Utilizare/Zonare: conform Extrasylyi de Carte Funboiard, terenul are destinatie teren
arabil. Evaluatorul nu a avut Ia dispozitie un Cerlificat de urbanism valabil la data
evaludrii din care s4 rezulte utilizar admise si/sau interdictii de utilizare.

* Probleme de mediu: neidentificate in cadrul inspectief
s Teren in exces: nu
» Vecinatati:

Orientarea Vecinul

« N Propristate privat3

e E Str. Renasterii pe o lungime de 12 m
o V Proprietate privata

« 5 Proprietate privata

s Caracteristicile amplasamentului:
v Imbunatatid aduse terenului;
« Niveldri: da
= Borduri: nu
= Trotuare: nu
» Pavaje: nu
= Imprejmuire: da, imprejmiut cu gard de lemn

o Utilitati:
= Relea de energie electrica: da

{ Pag. 11 }
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* Retea de alimentare cu ap4: da

Retea de canalizare: nu

Retea de termoficare: nu

Retea de gaze: da

s Topografia terenului: plan in forma poligonald asa cum rezultd din planuri de
amplasament

. Servitu;i : nu este cazul.

g Pag. 12 }
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3. CEA MAI BUNA UTILIZARE

{n conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2018 — Giosar: “Cea mai buni
utilizare este utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatd adecvat, a unui teren
liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie sd fie posibild din punct de
vedere fizic, permisa legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a
proprietatii imobiliare”.

Tinand cont de dimensiunile si de amplasarea terenului, cét si utilizarea existents,
evaluatorul considerd cd cea mal buna utilizare este cea actuals si anume teren cu
intravilan cu utilizare curfi constructii,

{ Pag. 13 B
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4. ANALIZA PIETE! SPECIFICE

e Adresi: Str, Renasterii nr. 3-5, loc. Pascani, jud. lasi

* Localizare: Pascani este unu municipiu in jud. lagi, format din localitatife componente
Bidgesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pagcani (resedinta). Este al doilea centru urban ca
marime din judef. Orasul este situat in partea de nord-vest a judetului , Tn sudul Podisului
Sucevel, pe malurile rdului Siret. Este strabétut de soseaua nationald DN28A, care 1l

leagd spre este de Tirgu Frumos ( mai departe spre Issi pe DN28),

- Preturile de ofertd pentru vanzarea terenurilor amplasate In zona analizats sunt
diferentiate functie categoria terenului intravilan se situeaza in intervalul 12,00
Euro/mp + 31,00 Euro/mp, Tn functie de dimensiune, localizare, acces, accesul la
infrastructura de utilitdti etc. in continuare este prezentata sintetizat analiza oferts

pe acest segment (ofertele sunt prezentate detaliat in Anexa 3);

Suprafald | Cotegorta ! Pral ofertd | Proofarts
Lozagls Bursa g} wren |Pestinafie | Baschidsre Accas LA (Eurcimp) {Eurrolog)
. Acoes din drum Fapd, gaz,
LomFalg i, e, hitps:/fwwew. olx.rofoferta/vand teran-Intravilan- soseaus- 1,000.00 | Infravfan culr?:c i D2 mi neasfaltat, Sos. | anergio 3100000 31.00
ag) naionala- DIk, Wimi#Sta7 dc0i0 covs il Moldowsi | eleoyics
] . apd, gaz,
Loc Payaan, jud, hitpa:ffeww. storta.rofoferdalterendntravitan-pascani- 1031 1039100 | tntraitan | P ne Sk Amurgului | energle | 23,7100 2300
fagl mpDgidg . Attfutm_source=ofertedt.rg sansiofi elechricy
Eoc.Pagear, [ud. . el apa, gaz,
lagi, zona hiip&:J'Iwww.slorla.rolofalti!n’vand-tafarz-lrﬁravilan-pascanf-slr- 180606 | intavifan co Gtﬁ: ol ne Bir. Myaionehui | anargle 27.090.00 1500
. Industals |abatondubIDIdB2 htmi?titm_source=olerted8D.fo Nty etourics
] apd, gaz,
Loc Pagaan, fud. hitps./fwww.imaradsu24 rofanuituri2900-mp-teren-anzers | 250000 | inastan | S ne St VBl e | 34800.00 1200
fagl pascanh 30084797 constuci Danlulul elacirlcs
Locageant, jud. (hitps:Faww, publiZ. rofanuntonfimeo Biltare) do- St Movila Jul | PP 992
lagt. Zona  panzaraftarenuniteren-introMlan/anuntterandntmavian-cu- 32000 | nlavilan c‘;r‘” 5| d=25mi "'B ;' L enorgie | 7.000.00 2188
paradrom _ |utiltetl-pascant/d? 38146035067 1550l SM0g5 S5 i sonsiuefi uTce slagtica

Praful gste fird T.V.A,

-Ofertele refinute ca si comparabile (verificate telefonic, fara inspectie) sunt
prezentate sintetizat in tabelu! urmator si detaliat in Anexa 3:

Laoatle Sursa su?:;;ﬁ c‘:‘:i:m Desbinatic | Dasehidors Avcss Uitliltay) I;gi:’:‘:; 7;2::;:: Gotiparehilg

. apd, gaz,

LocPagcant, Jud, hips Hwwew.stare.ofoferiafteran-dntravlan-pascan- 1031 | £931.00 tniadlan | S ne 50, Amurgeluk .:},m%m 23.713.00 2340 o1
fagi mp-iDgl 3o tmiutm_g ourcewofena3sn.ro constryci elaciica
Loc.Pagcani, fud, curll apd, gaz,

lag), 2002 hitps: v stordla,miotertetand-tere intravlan-pasgank-str 1.006.00 | inkavitan Al nc St Avatorulut | euergie | 27.000.00 15.00 c2
Ineusdriala atatoni-INIdA2 himi il _seurge=gianels0.ro eansineji elackicd
LotPageant, jud, [hilps:wvww.publiZd.rofanimtunfintobilioraide. St Nowladd | 2992

lagl, Zona vanzarefterenuriftersn-intresilan/anunti eren-traviar-cu- 32000 | inevlan curfl d 2 25 Mol iy enargla 7.000.00 2188 o]
Agradrom___|ubitatpascant/d710 1 d68356471 Slioaih 440805 st vonstriei Burctl 1 atscrrica

Prejulosts TAra T.UA,

- Marfa de negociere la vanzarea terenului este selectatd la nivelul de 5%, avand in
vedere dimensiunea terenurilor, oferta de vanzare si informatiile telefonice.
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5. ABORDARIiN EVALUARE

¥ AN

A

\‘g. =i,
=, A

"
,

6.1. EVALUAREA TERENULUI, NUMAR CADASTRAL 668455 -

In procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale evaludrii: abordarea prin piata,
abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Valoarea de piafa a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a
acestuia.

Metodele de evaluare a terenulul fiber sunt urmatoarele: comparatia directs, extractia,
alocarea, metoda rezidualdi, capitalizarea rentel funciare $i analiza parcelarii si
dezvoltarii.

Comparatia directd este cea mai utilizat3 metods pentiut evaluarea terenului si cea mai
adecvatd atunci cand existj informatii disponibile despre tranzactii si/sau oferte
comparabile.

Atunci cand nu existd suficlente vanzér de terenurl similare pentru a se aplica
comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum: extractia de pe piats,
alocarea (proportia) si metode de capitalizare a venitului,

Analiza datelor de piati, calitatea §i cantitatea informatiilor de piata disponibile si tipul

kl

proprietétii de evaluat a evidentiat urméatoarele:

Metode de evaluara a terenulul | Adecvare Motivatie

-Comparafia directd adecvatd (Existi terenurl lbere i informatii  de Mata
auficlente $i credibile privind oferte § tranzacHi in
zZona analizati
- Extractia inadacvatd |Extraciia este o vanantd a metodal proportiel. Tehnica
axtractiel nu reflecld  caracteristicile pletal la  datg
ovaluirli, ncrederea I metada extractiel depinde de
preclzia estimérni valorilor pentru constructil, depracierea
functionald si vea rezultatd din cauze extorne. In zona
analizata existd terenuri libers si Informatil de plats
sufictente si cradibile privind oferte sl tranzactii.
- Alocarea Inadecvaita [Metoda alocari, cunoscuta $l ca metoda proportiel, ny
conduce ia Indicatii decisive privind valoaras dar poats f
utifizatd In stabilirea valori atunci cand numérul de
vanzér de terenur libere aste Insuficient. in zons
analizatd existd terenuri libers $i Informalli de plata
suficlente st ¢radibile privind oferte §i tranzactit.
- Metoda reziduald a terenului inadecvatd [Meteda reziduzly poate i utiizata n cazul in care
vAnzdrile comparabile lipsese, sau ca verficare a
abordarii prin comparafia directd. Tn zona analizats exista|
terenuri libere gl informaiil de piata suficiente gl cradibile
privind oferte gi tranzactil.
« Capitalizares rentel unciare inadecvata [Nu exista informalil suficiente prAvind rentele de plaja- gi
existd terenuri libere sl informatll de platé suﬁciantal
privind oferte si tranzaciil in zona analizata
- Analiza parceldri si dezvoltari inadacvatd [Metoda parcelan este uiilizats studli de fezabllitate gl
in evaludt In care vAnzarle comparablle sunt rare, Tn
zona analizatd existd terenur! libere gl lformatil da piata
suficierde gl credibile privind oferte g! tranzaciii.

{ Pag. 15 P




EDIACITY

Buildfing Trust

Avand In vedere tipul proprietatilor de evaluat, calitatea $i cantitatea informatiilor de piatd
disponibile, Tn cadrul acestui raport de evaluare, pentru evaluarea terenurilor se
utilizeazd: Abordarea prin piata,

Metoda consté n analiza vanzirilor sau ofertelor cu proprietati, comparabile (situate in
aceeagl zond si de dimensiuni apropiate cu cel de evaluat), pentru a determina dacs
acestea au caracleristicl inferioare, supericare sau egale cu cele ale proprietati de
evaluat.

Tn cazul de fatd, metoda a fost aplicata avand la baza informatii cu privire la oferte de
vénzare cu loturi de teren liber situate in aceeas! zona cu proprietatea de evaluat.

Preturile de ofertd pentru vanzarea terenuritor similare, refinute ca si comparabile,
amplasate In zona analizatd se incadreaza in intervalul 15,00 Euro/mp + 23,00 Euro/mp,
functie de dimensiune, localizare, accesul la infrastructura de utilitafi. Ofertele retinute ca
si comparabile (verificate telefonic, fira inspectie) sunt prezentate sintetizat in tabelul
urmator si detaliat in Anexa 3:

Supratatd [ Sategork Prefolenid  |Praf oferd
Locatis Suraa i {acan Bostipafls |  Deacbidera Agoes kAL (Eureig) (Euraime) Gompazahitd
apd, goz,
L"“-"“;‘;’:"’J”"‘ halp: storia.rofolutedlerenintavlon-pascani-1034- | 1,094.00 { Intravdan m“;;zcm a8 st fmurgulsl | anemle | 237 (3.00 23.00 ]
mpS Y htmiTutm soussa=olaitads.io ateclricd
Loc.Pagaen), juk. curf apd, (az,
lagl, zona Itps: . stora. rofolertavand-leren-intravilan-pascari-siry 180640 | intravlan ol na Sir. Abatoruluf | energle #7.000.00 15.00 o2
induaidald, __Fabatoml G IDIGBZ, himfPulm_source=cferta380.m canslucil alaolich
Lo Pagcanl, fud, [hEps:dwww. pubiiZd. rafammiLnfimoblilarsie- i Mowila i 19180
il Zona feeenuiferen-invasilgnanun/tcrendniravian-ou- 32000 | intravian m‘;"gcﬁ d=25mt s h "": " {energla | 700000 2188 cs
forodrom  Jublliaii-pascant/dY 3B d6635aaT155eal 1B 400595 uml urea stachlcs
Protul ests [ar3 T.VA,

In tabelul urmdtor este prezentata sintetizat descrierea proprietatilor refinute ca sgi
comparabile:

Descrisre comparabile Sublact (4] C2 T3
Suprafald teren (mp) 300 1,031 1,806 320
Pretf ofertd {Euro/mp) 2300 15.00 21.88
Localizare Loc. Pagcani, jud. | Loc.Pagcani, jud. Loc.Pagcani, jud. lagi,| LocPascani jud.
lasi lagi Zona Industriald fasi, Zona
Asrodrom
Tip de acces 3tr. Renasterii Str. Amurgului Str. Abatorulul Str. Movila Jui
Burcel
Utilitagl -anargle elactrich, | energie elecirica, apd, gaz, energle energie slectrica,
gaz, apé gaz, apd elacticd gaz apd
Categorie de folosints curli construcfii curli construcii curli consfructii cutyl constructii
Catagorla taren infravilan infravilan intravilan intravilan

In continuare este prezentata grila datelor de piata unde au fost prelucrate, sintetizate si
utifizate toate elementele de comparatie considerate relevante, care justifici ajustarile
aplicate asupra preturilor de vanzare pentru fiecare proprietate similard comparabil3.
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ELEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT COMPARABILAY | COMPARABILA 2 COMPBARABILA 3
Suprafaja teren (mp} 300.00 1,031,00 1,806.00 320,00
Pref oferta viinzars (Eurcimp) 23.00 15.00 2188
B@tul de proprietats fransmis absolut absolut absotut abselut
Alustare 0% 0% 0%
Prat unitar ajustat (Eura/imp) 23.00 15.00 21.88
Condiii de finanlare numerar numerar numerar numerar
Alustare ] 0 0
Pref unitar ajustat (Euro/mp) 23.00 15.00 21.88
Condifii ale plelei 21/07/2020 Tecent recant recent
Ajustare 0 0 ]
Proet uniiar ajustat (Eurolp) 23,00 15.00 21.88
Suprafat teren (mp) 300.00 1,631 1,806 320
Austare 10% 20% 0%
Pref unifar ajustat (Euro/mp) 25.30 18.00 21.88
Localizare Loc. Pascani, jud. Loc.Pagcani, jud. Loc.Pagcani, jud. Loc.Pagcani, jud, lagi,
lasi lagi lasi, zona industriald Zona Aarodrom

Austare 0% 20% 20%
Pre{ unitar ajustat (Eurofmp) 2530 21.60 28,25
Tip de acces Sir, Renasterii Str. Amurgulul Sir. Abatorului Slr. Movila i Burce!
Ajustare 0% 0% 0%

- {Prad unitar ajustat (Ewrofmp) 25.30 21.80 26.25
Utilitaf energie electricd, | apd, gaz,energie | apa, g4z, ghergie aph, gaz, anergie

gaz, apd slachic oleciricd slactrica

Ajustare 0% 0% 0%
Pref unitar ajustat (Euro/mp) ) 2530 . 21.60 2825

~ ICategaorie de folosinti curit contructi curii constructii curli construciii curti construci
Ajustare 0% 0% G%
Fre{ unffar ajustat (Buroimp) 25.30 21.60 2825
Catagorle teren Intraifan infrandlan intravilan intravilan
Austare 0% 0% 0%
Pret unitar ajustat (Eurofmp) 2530 21,60 26825
Serviuf i n nu nu
Austare 0% 0% 0%
Prat unitar ajustat (Euro/mp) 25.30 21.50 26.25
Planaitate teran plan similar similar simitar
Austare 0% 0% 0%
Pref unftar ajustat (Eurofmp) 2530 21,80 26.25
Total ajustar brufe (%) 9% 3% 17%
Interval Minm Maxim
Reaultat {euro/mp) 2169 26.25
Marj de negociore 5% 1080 1.313
Praf unliar ajustat (Eure/mp) 20.52 24.94
Pret adopiat® (rotunjit) Eurofmp 24.00
Rezultat (euro) 7.200.00
Qindicatie a valoril de piald pentru taren {Euro) 7,200.00

“Comparabilz 1 cu cea mal mic3 ajusiare totatd bruta
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Din analiza comparativé a ofertelor de vanzare refinute pentru grita de piatd a rezultat ¢3 nu
este necesar s& se aplice ajustéri asupra urmitoarelor elemente de comparatie: categoria de
folosinta, servituti si planeitate, toate comparabitele find terenuri cu destinatie actuald, plane

si negrevate de servituti.
Din analiza comparativd a rezultat necesitatea aplicarii urmatoarelor ajustari asupra
prefului de vanzare din oferte, astfel:

* ajustare pentru suprafatd, au fost ajustate pozitiv comparabliele C1 si C2, considerate
inferioare, avand suprafata mai mare de 500 mp;

e ajustare pentru localizare, au fost ajustate comparabilele C2 si C3 localizate inferior
fatd de sublect;

« ajustare pentru marja de negoclere Ia véanzare, estimatd la 5% pe baza informatiile
telefonice de la ofertanfi.

Urmare a analizei informatiilor detinute §i a aplicarii ajustdriior am estimat valoares
unitara a terenului aferent proprietatii la 24.00 Euro/mp (Comparabila 1 are cele maj mici
ajustari brute).

Rezulta valoarea terenului aferent proprietatii sublect:

Visren = 300.00 mp x 24,00 Euro/mp = 7,200.00 Euro {rotund)

O indicatie a valorii de piati a terenului subisct obtinutd din abordarea prin piata
este de 7,200.00 Euro
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6. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZII ASUPRA
- VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute si prezentate mai sus, relevanta acestora si
informatjile de piaté care au stat la baza apiicérii lor, precum si scopul evaludrii, Tn opinia

evaluatorului o indicatie a valorii de piatd pentru lotul de teren subiect, la data de
21.07.2020 este:

Lot Adrasa Numar | Carte [Exiras CF Suprafatd | Valoare de
cadastrat { funciard | nr.cerere {mp} |piatd* (Euro}

[ data

8tr. Renagterii nr. 3-5, 23780/
1 loc. Pascan, jud. lasi 66843 66843 21.11.2019 300.00 7,200.00
Total ' 300.00 7,200.00

*Yaloarea nu confine T.V.A
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Anexa 1 — Harti localizare

Teren thscris In CF 66843

Laesllnary rqui-ﬁ &
T
Cautare imobil

ke gl

WA
Sreat inmaluly %

SEARELG e

MemFewrg

L —

. 7 N

s iR

L

-]
- : Casgie

SMEKRAEETE M N MArtad R tegns

g

{ Pag. 21 }



MEDIACITY

Building Trust

Pag. 22



MEDIACE

Bullding Trust

Anexa 2 — Fotografii
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Anexa 3 — Extras oferte de vanzare proprietati

comparabile
Comparabiia 1
https://www.storia.ro/oferta/teren»_intravilan—pascarvi~1031-mp~lDﬁ{l?)sz.htm!?utm source=oferte360.ro

1 Iragnd s cautarg o TG VEnzare 5 fas oa TEUREm 3R Pasiima o Tgipn wpranign R R ey

Toren Intravilan pascani 1031 rp 3¢

R

™, dmnur
8) BT50 BR% 524

Pargip Fay -
Bag @
BE convpuivamene-

e a4 bir fek 00Tor wtew
250 48 Tl g w2
HEE B8 PR 2 AR Mt

R RIS rendirs

A7 Gsbraais mPsonppe —’

Prezentars generala

» Frio-tears

Suprgacs swean tndh ) 251

Dagcriare anunt

Wied vgran sepidan 1934 R IR G R0 ddrant o1 2nd usle pe girada By

Aeees s uraes weibgaple .

DAY P AV T st playd e mate oy aoe RO RSN eu varlitte Ut a sempul de 35 o
it sumaq pragcier: |

Prejul e fos it
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23 € L1303 me @ lask (uded, Pascani

Prezentare genarala

Suprefara weren (m3: 1 431 me

Desgriere anunt
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Anexa 4 - Documente de Ig client

ROMANIA
JUDETUL 1A8]

PRIMARIA MUNICIPIULUS PASCANI
Stn.Stefine cof Margnr, Vo,cod 205200 PASCANLROMANTA
Telefvnr D232 162300023 2-T62510; Fax 0230 FEA239;

swrdl pffieeditortam iupaseani

emall patrimanicEnrinariangscanioe

N LAC2H 111072020

ORDIN DE INCEPERFE A LUCRARILOR

CATRE,
5.C MEDIA CITY S.R.L.
Municipte! Bueuresti, b-dul, Univil, nr, 27, bl 15,50, 2, et %, ap. 38, sector 4

In baza contraciulyi de servicil, inregistrac sub nr, 8463 7 22.05.2020 Tacheiat
intre Municipiul Pagcani cu sedid I str. Stefan cel Mare, ne. 16, mdesd lasi, in calitate
de achizitor $i 8C Media City SR eu sediul in Munigipiut Beeurestl, bediel Unirii,
w7, bl 15, se. 2, ¢t 5, ap. 38, sector |, reprezentatll prin Adminisirstor Sandu Milug
Marin in calitate de prestator, se digpune inceperea lucearilor Ja oblectival ™ Servicii de
consuitantd in domeninl evaludiei pentru intocmirea vapoantelor de evalunre Py
propunerile de vinzare — cumplirare de bunuri proprietate privatd a Municipiulul
Fageani, la inifistiva proprietatrulus sau ¢a urmare g unor propuseri insugite de acesta®™,
incepand cu data de 17.07,2020,

Prezentul ordin va 11 dus la indeplinire de cltre 5.0 Media City S.R.L. in

-

alitaie de prestator in conformitate cu prevederile contraciuale.

ACHIZITOR
PRIMARIA MUNICIPIULUS PASCANI

PRIMARUL MUNICIRIULUL PASCANY
Ingy DUMFERE, PANTAZI

b

#
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MUNICIPIUL PASCANI wp, He
Str. Stefan cel Mare, r. 16 '
e, (74377 LA

ACT ADITIONAL nr |
la contractul de voncesiune fncheiat de Primdria Municipiulul Paseani
la i do 19,42 102

Preambulb:
Avind In vedere provederlle
«Adrese fnregistrate lo Primario municipiotul Pascant sub e 17427 ¢ 2317, din parea dombalyl
Roftan Ovidi ;
= Arl 303, alin 3y, an. 303, alin. (1) g adindd) ar 3235, an0 326, art, 327 si o, 362, alin. (1) gl
alin. (3} din Ordonangs de vegend o Guvermdul v 37 din 7 iukie 2079 privind Codul admisistraiin, oy
wulilicliribe ¢t compleirie wheriore ©
- Comteactihi de concesiune Inchelat de Primavia Municipiului Pageani lo data de 19 12,1997,
- Autorbzatia de construirg ar. J08 7 18.05. 1994 »
+ Extrasubul de carte fupcionll pentru Informare nr. 33786 21.11.2019
- Advesei pr 12666 7 1707.2020 emiw de Serviciul Tose # bwpozite Lovade din codral aparmiuh
de specialitate ol Primarobui Municipiului Pagoans |
Art, L Contranntd de concesiune incheiat Jde Primica Blanicipiidul Pageani la dat e 19 131997
se moditicd 5t e compleeasd dupd cum wmensi
1. Lacap. i: PARTILE CONTRACTANTE:
a3 lale se modificd 9 va aveas urmton suprn
“ltre - MUNICIPIUL PASCANL v ediul in strada Stefin ool Mare, nr. 16, judetut g,
represenial prin dng, Dumiten Pantaed o dnd faneia de Primar a) Musdeiphdul Pageand, in calitaty e
eancedent, pr de o parte,
SOFIAN OVIDIU legitimat oo CFseria M7 ne 3441786, CAP. 15900252208 Lo, en dorssiciiing
i ppunieipiul Pageand, str. Remastersi, ae. 3 - 5, jud. fasd, in caditate de coneesjonar, e dle afta parte ™,

2. Lacap 0L OBIECTUL CONTRACTULUI BE CONCESIUNE .

3} Are L0 se mothilled § va aven wrmdearad vupring |

“Ar L8 Obivcrut contractudul de convesiime este preluares in congesiune a terenulud in uprlia
de 30000 mys, proprietite privatd o munieipiel Paseani, sHuat in Manivipml Pagouni. str. Remagteriine 3
<&, parecha ne, 239, avdnd numire vadastral 66843 Inscris o vanen funciara v 66843 o Monleipiubes

Pagcand, judend lagl °

ALo cap IV- REDEVENTA:

8) Agt 3 se modiied o v aven urmdtend cupring

“Arg & Redevenn st do 129.57 fefun, platitd timestrial in wanse syale” :

b AL s madifich s v aven uenstond cuprin .

AL G Bedeventa va 1 indexatd snuad. de citee Servieiul Jaxe st impogite Locale din cadngd
aparatdul de specialiate al Primeruiol Municipialui Pascant, o s seuall o inflatiel, corunicstd da eatre

Institotul MNafionul de Suistica ™,

dlaenn V- MODALITATEA DE PLATA
ai Ast 7. se modificd i ve mves armidiond cuprins

I
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* A7 Pt redevenied se fuoe prin comurile:
- eomiul comedensulal, avand CU 4580308, RORBITREZHTIAINEIONKXX, doschis 1a
Tresoreria municipiulul Pageant;
= ontl concesionsruiul or, . clesehis fa - sueursade Paseani,
sai I nenerar Ia Serviglul Taxe si impoate Locale ™
b) Arl8. se modificd i va avea urmilterul cupring ;
AL Plaa rdeventel se face In 4 fpatru) mate timestriade n termen de 1 2ily du b vxpiraren
fievansd trimestrn” ;
o) Al se moditicd 3 v avea urmatorul cupring ;
" ALY (DMeplata redeventel sau sxecutares our imirdere & acesicl obligatli 2o panalizesca cu
majomr de 0.1 I3 21 din cuaniumul redeveniel duorate Ineepdnd oo prima 28 dupd scadents piis.
(2} Pertry Intdesiert mad mward de 6 {sage luni s va provedds Ju rettigered tonrcesiunii s
piliorgan unilareralit o contrmoiubul do congesiune ™

5. Cap, VI VI VI EX st X, s reformulenss g an urmatoeal canging

Cap, VI- DREPTURILE PARTILOR,

Drepiaxile concesiynarying

8} Art 10, se modifich 51 v aven unmlons cupring |

“ar 10, 1) fo femetul conmenitui de conesivne de bunuri propriciate privatd, concesivnrmd
dubiindegte dreprul de a exploata, pe dscd $i pe plspunderca s, busurile proprictate privatd ce [ac sbicetol
contrrciulul, potrivit shisciivelor stubilite Ju odtre cnneedens,

{25 Conersiomarat ar erepral de a folosi 5 de o edege fructele, respotiv prodiciele
marilor 02 fac obicctul concesianml, potrivi miturh bunnlut §i scopulul qabilit de pdett poin cuntacisl de
coneesiune de baneri propristate privaa”

Lrenturie concedentulul
a) Arto 1 se modiBed gi v avesr urradtoral euping
PAS 1Y Concedental are dreprud s verifiog in pedonds demlded contraciulul de concestime <
byt propeietate privas modub In eare stnl respectate chmzele aectgy de oitre concesionar.
2} Verificaren previzaid e alin, 113 3 efeciocess sumai eu novificarca prealshild o
concesivmutul $i in condifiile stabilite in vonteaenit de convesiung de bunuri proprietae privid,

L4 Conendentul poae modilicn anilseral purtes reglemestard a congrachahi de
concesiung de bunuri proprictate priviid, o setifivareza prealabild o conuesionarulul, din motive
excepiionale legate de interesal mapional sau loeal, Jupl s,

{43 Concesionarul este obligas s continue exploatrea bunului In golle condigii stabilite de
concedent, fiwl a pulen soliclis incetarea contraetrlur de concesiune de bnun progedetule privad,

153 Incazul in care modificans onitatcrald 2 contractulul dy eonvesione de Fanu
proprietate privied 1 sduce e prejudicia, congestonarnl are drepid wd primessed el intirdiers o justd

desplizgbine
i6) In caz de dezncord intre convedeny §i vonvesiorar cu privire Ln suma despligubin,

aceasia vie It slabilitd do vlitre invvanga Judeciiorensca cotmpetentd, Dezasonrdul nu exclude fndepliniren
abligaiiitor contractuate de clilee concesionar ™

Cap YU - OBLIGATIILE PARTH.OR
Oblipatiite consestonarului

) AL 12 se mediBed sioes aven wemdtors! cupring

“Art 1211 In femeiul contraciutui de soncesinng ds bunor proprigtae prisatd, coneesionieul an
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ubligatia sif astpure exploatares eficihonia, in regim de cantinutiate g permanentd, o bunurilor proprictute
privad cuse fue oblecind coneesiui, )

£ Coneesinanril i1 exevutd obligatiie potriv it termenilor s1 eondigithor provisws in
contractul de concesiune di bunur proprictite privild §1 I acond cu prevederile fegnbe specifics hunuha
congesical,

{3} Subcosicesionarma este intersisd,

{4) Concesionarul exte obligat s& plahwsed redeventa o valowws §i in modul stabllit s
vomraciul de coneasivne de bunurt propiletate privatd, cu modificarite si com pletarile ulterivare,

{3} La Incetares contractulid de convesiune de bunwel propriciate privatd, conesionarnd este
obligat i restituie, pe busl de proces-verbal, in duptind proprictaee, liber de orice sarcing, bunal
conCesies,

(6} Concesionarul are abligagia cu Tn tenmen de cef mult W de 2ile de bs dita semndrd actidul
wditiont B contructd de concestune de bunued propriciate prismd si dupund, e tiths de garsajie, o sumd
fix repreventind o cou-parie din suma obligatiel de plats care concedent, stabilit de seasta 51 datoratg
et prirul an de explotare, Din secustd surnd sunt mefipite, dacd oste caul, penalitifile sf nhe sunw
datorate vonesdurstului de cdire concesionar, I bosa vontractilul de voncesiure de bunurd proprivias
privitd. Concestonanl poate comstitnl drept garangic si tthui de eredis, astipra cfirorn s2 va lnstiosd ganmtis
reafl mobilinrd, cu scordul concedentulid

17 Coneesionarul mu va i obligat 5& suporte cresterca sarcinitor legate de exeengia
abliatiilor sade, Tis cuzul iy care aceastd cresters sezalid Te wrma :
&) unel misurt dispose de o autoritate publick:
BY i ewe de Fortlt watiort sau wnui cas K,

(%1 Concesionarul esie obligat < respecte condigiile bnpuse de nutura emturiloe proprictae
iy s,

91 In condigile invalarti contractulal de convesiune de e propractaty privatl din alte
ciuwse deeds grin ajungere fa sesmen. Bild watjorf sie oz Torsdl, concesionul esic obligat sd aslguse
coatinaiten cxplomdr bunulil proprictite privatd, in condijide stiputals i goniiact, pand fa prelusren
acestara de elitne coneasdont,

{ith f cazul i come cunCesonar seskarasd enisenia BROT Calse sel feinenga produeerdi
unor eveninwie de naturd 5 conduch B imposibilitea exptoasani hinnilui, va notifics de indat avest fagn
eoncedwitiful, in vederea ] mbsarilor ce se impun penten asigurites continugiii exploatis bund,

{11 Convesionand este obligat so frserie deeptul de concvsinng tn cares Tusciard.”
Obligadile coneedeatulni
ajArt 13 se modificd si va avea smatonl cupring -
“Art 13 Concedentul este nbligat 53 no il teibare pe concestonar in oxereifivl drepturilor rezultate
dinn comtractul de conceniune de bunurl propriviae privatd,”

iﬁ roladen eanbracty preneesiune de bunuri proprietate privatd
#) Aut 14, se modifics g va avea wrmitoru! enpring
“111 Ineesarea contraciuls de concesiune de busuri propriviate pivada poale aves loe In wrindtoaele

situnfii

) b gxpivanas durgiel siabibite in controcta! Je ponvestune. ducd pinile an convin, Tn seris,
prefungires acestuta, in condifile legii

b} alte canze de Tncetire a contractulul Jo concesiune, Tard a mhuce atingere coasrvlor g

condiillor reglementate de lege.
{31 Lo tneetarea. din orive vies, a comtmesiur de conesiubiy, bl ce ait fost wiilizate de

concesiormr In derulares concesiung vor f§ repartiza dupd vunw urnueasd;

i/

¥

e
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- bunard de serar + terenut o supralagd de 30000 mp, proprictate privatd o municiphaiul Paseant,
situat in Municipiul Pageani, ste. Renagterit nr 3 - 5 pareela nr. 239, avand nunidrul cadastral 66853,
Bvseris i carten fnciard ur. 66843 a Municipiutul Pagoani, Judeiul dagi;

» b peoprdi: invesediin walizain g acest oren.

(3) lncetarea contractului de voneesinne de busrt proprictate privatd poste s Toe in cazel
nerespestdin] oblipagilor contractuale do clire concesionas, prin reilivee de clere concedent, ey plata ool
despluubis i sarcina convestonaruh;

141 Tovetarca contractului de concesiune de busiued propriciate privatd poate aves loc in cazul
serespetirii obligatilor contrachmle de vlipe corcedent, prin reziliers de citre voncesioner:

. (51 Tocetarea contractulnl de concesiune dy busturi propeistate privatd peste aves loo To e
nerespecting obligatitlor contraciualy de vitre roncesionar, prin reziliers de cltre concedest, cu péat wied
despdgabin In sereing concesionarlui;

{6} {neetarca contraeniul de coneesime de bungr proprictate privatd poate avea foe in cazul
aurespectiicli ebtigatiilor contractunle de eifire concedent, prin rezitivre de clitre concusionan

{7 Incamd prelungici eontraciului de soncesiune de banuri proprictate privatd, acesa se dessbrazd
in condifitle stabitite indjial.

(83 In situniia provilewist Ta abin, (), comeedontul «a notilies de ek indeniia de & denusta
unibaeral contractul de concesivne de bunurl propeiviate privala si va face meniune cu privire la motivele
e al determinnl aceastd misud

(%) I cozul nerespeetin din culpli n obligagitlor asumate de ciitre wna dintre plefi prie contractyt da
eoneesiune de bunui progriciate prisat s o iegpaciifni ndeplinigdi avestora, ccalahid paste ave
badpypuing si soliche teibunalulul In 2 ofirud ms seritoniald se alld sedind concedentulis si s prodinge gu
privine f sezifiveen contretubad, cu plia unel despagnbinl. daci parkile sy stabilese altfel

Uy i cacud disparifiel, dintrao cansd de ford majard, & hueeld voneesionat sau in el
impusbil A oective o coneusionarelal de ad oxplonta acesta va potifiea de Tl cotesdentubg
disporifia bunalul ori impesibilisaen obdectiva & explostars a avestuia, declarim renungerea e convesiune.

(11 Convedarad nu va pates § obligas ba plata vreunwi despligubin peuru prejudiciiie suferit de
cuneesionar ¢ urmmre & silajiilor proviizute I glin, (43

112} Radserea din cartea funchard a dreptutul de eoncesiune Tnosituaga previaud fa afing (3) se
electeazd Io baza acoibui de denungare umiaterald sau fn huza hotdedeil judeeitorest definitive, In sitsagia
provizuth B abie £33 51 60, I bara declaragiel willnerale de reviliore w concedentulul sau eotcosionarulud,
fur Iy situnga proviizued o aling (310 In hazs dechursiol unilaterale g renunjars $a conceshie a
woricesiomarulil. ™

Lap X Clanze soptractuale eeferitonre la fmpirtiven vesponsabilitdtitor o medin intre
setdent st concesionar

a) Av 15, 20 modifen ¢ va aves anmdiond euprins

" AR 1A Responsabititdgile e mediv ol in sarcing congestonanidues™

Cap. 5 Risnunderca contractusia
ab A 16, se modificd 9] va aven wrditonl cuprins
" AR, 16, MNerespectarsa de efre pleile condractante o obligafiilor coprinse o contraol de

convesiune steage rdspunderea contractunld a pdrad in culpa ”

i At B, se modificd sl vo aven usmdtonad supring
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T An 17 Sotuionuares Beigiilor de orice fol oo devtrg din executires contraciul de coREesiune se pof
reabizd pe cale amiabibs sau in caz vontrar  potrivit prevedertor Legli comenciosoh adiminisrativ pe.
S50 2004 cu modificarite st completrile ultericare, de oitre mstange competente, ™

Cup. X11. Deflaliii

@ Art. 18, se moditicd §i v uves urmdtorn) cugpring ;

" AL 18 () Prin forja majordt, in sensul contractul de congesiune. se ingelege o imprefurane extema ou
uaracter exceptional, fied relatic cu lueral vare o provecat dowms sau oy fosugirtle sale noturae, absolu
invinell 51 absols Imprevizibila,

{23 Prin caz torinit se infelege acele Jmprejurdes care an intervenit 5t au condus Ia
producerea prepudiciulu gi care mo implicd vinow Blia peenbeal jorkle, dare care nu inteunese
carseteristictls forjel majore, »

Art, {1 Restul punctelor din contractat de concesiune ingheint de Primiria Municipiului Pagcand
la data de 19,0 2,199 raman valubile,
Art, HE Contractul de concesinne Tnehebu do Primriy Municipinhd Pagean
fa data de 19821992, co modificlicile § completaribe wicrnare constitute Gl executori.
Premontul act aditionad Iz conteaciud de coheastune o fost Toeheia in 3 exgmplare din care
1 exeniplar Ja concedent, | exemplar fa concasionar, 1 exenmplar b Servicinl Taxe si Impozite Locale,

CONCEDENT, CONCESTONAR,
PRIMAR, SOFIAN OVIDIL
Ing. DUMITRL PANTAZ

DIRFOTEA ECONOMICA,
Cots. ANGELICA LABCNTU

COMPARTIMENT PATRIMONIU ST CONTHRAUTE,
Cons ALEXANDRU APETREY

COMPARTIMENT JURIDIC 8] CONTENCION,
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