ROMANIA

JUDETUL IASI
MUNICIPIUL PASCANI
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 31

din 27.02.2019

privind aprobarea documentatiei tehnico — economice Studiu de Fezabilitate gi a
indicatorilor tehnico — economici pentru obiectivul de investitii: “Reamenajare piata,
strada Ceferistilor, nr.4, municipiul Pagcani, judetul lasi”

Consiliul Local al municipiului Pagcani, judetul lagi;

Avand in vedere prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
Sectiunea a-3-a, Prevederi referitoare la investitii publice locale, actualizata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere prevederile Legii 213/1998 privind bunurile proprietate publica,
actualizata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Avand in vedere Hotararea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare
si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativé pentru elaborarea actelor normative, republicatd si actualizata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand n vedere prevederile art. 36 alin. (2) lit. b) si ale alin. (4) lit. d) din Legea
nr. 215/2001 privind administratia publica locald, republicata si actualizatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Avand in vedere propunerea Primarului municipiului Pascani, in calitate de
initiator al proiectului de hotarare si expunerea de motive inregistraté cu nr. 2836/21.02.2019;

Avand in vedere raportul comun de specialitate Thtocmit de Compartimentul
Tehnic si Investiti, Compartimentul Juridic si Contencios, Directia Economica si Serviciul
Urbanism si Amenajari teritoriale, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Pascani, Tnregistrat cu nr. 2837/21.02.2019;

Avand in vedere avizul favorabil al Consiliului Tehnico-Economic nr.
1/20.02.2019, inregistrat cu nr.2833/CTE/21.02.2019;

Avand n vedere Rapoartele de avizare ale urmatoarelor comisii de specialitate
din cadrul Consiliului Local al municipiului Pascani:



- Avizul Comisiei de prognoze economico-sociale, buget , finanfe , industrie,
agricultura, silvicultura, prestari servicii, comert si IMM-uri, programe europene, atragere de
fonduri structurale si relatii externe, inregistrat sub nr.191/25.02.2019;

- Avizul Comisiei juridice , ordine publicd, administrafie publica, drepturile omului
si libertati cetéfenesti, inregistrat sub nr.218/26.02.2019;

- Avizul Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrérilor
publice, protectia mediului, ecologie, patrimoniu, inregistrat sub nr.201/25.02.2019;

In temeiul art. 45 alin.(1) din Legea nr. 215/2001 privind administratia public
locald, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Studiul de fezabilitate pentru obiectivul de investitii:

“Reamenajare piata, strada Ceferistilor, nr. 4, municipiul Pascani, judetul lagi”, prezentat
in documentatia din Anexa nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba indicatorii tehnico-economici pentru obiectivul de investitii:
“Reamenajare piata, strada Ceferistilor, nr.4, municipiul Pascani, judetul lasi”, dupd cum
urmeaza:

- Valoarea totala = 9.626.608,00 lei, TVA inclus, din care:
. C+M = 6.961.881,00 lei, TVA inclus.

Art. 3. Orice modificari ce conduc la cresterea valorii maxime a cheltuielilor
corespunzatoare indicatorilor tehnico — economici aprobati, vor fi prezentate in plenul
Consiliului local, in vederea actualizarii acestora.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se insarcineaza: Primarul
municipiului Pagcani, Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale, Directia Economica,
Compartimentul Tehnic si Investiti, Compartimentul Juridic si Contencios si Compartimentul
Patrimoniu si Contracte din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Pascani.

Art. 5. Serviciul Administratie Publica va comunica in copie prezenta hotarare
catre:
Institufia Prefectului judetul lasi;

Primarul Municipiului Pagcani;

Serviciul Urbanism si Amenajari Teritoriale;
Compartimentul Patrimoniu si Contracte;
Compartimentul Juridic si Contencios;
Compartimentul Tehnic si Investitii;
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ANEXA pr 4, LA H C.L.or, 34 olin:22 02.20/9

CUI: 26511025

Amplasament: Mun.Pascani
Str.Ceferistilor nr.4
Beneficiar: Municipiul Pascani
prin Primaria Mun.Pascani

2018

STUDIU DE FEZABILITATE

~REAMENAJARE PIATA STRADA
CEFERISTILOR NR.4 IN MUNICIPIUL
PASCANI JUD.IASI”

Vol. | - STUDIU DE FEZABILITATE
(PIESE SCRISE + DESENATE)

Beneficiar:
Municipiul Pascani prin Primaria Mun.Pascani

Faza: (S.F.)

Sef proiect:
Ing.Corduneanu Nicusor
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BORDEROU PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
1.2. Ordonator principal de credite/investitor
1.8. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizérii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovérii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenarii/optiuni tehnico-

economice pentru realizarea obiectivului de investitii”’

2) In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se vor prezenta
minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile la faza studiu de
prefezabilitate.

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(é) se vor prezenta:
3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zona de utilitate publicd, informatii/obligatii/constrdngeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupé caz); '

b) relatii cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau céi de acces posibile;

¢) orientari propuse fatd de punctele cardinale si faté de punctele de interes naturale
sau construite;

d) surse de poluare existente in zona;

e) date climatice si particularitdti de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mésura in care
pot fi identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apérare, ordine
publica si siguranta nationala;
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9) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

(I) date privind zonarea seismica;

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;

(i) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandérile pentru fundare si consolidéri, harii de zonare geotehnicd, arhive accesibile,
dupé caz;

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate
cu reglementdrile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si teﬁn@/%/éi‘ Wy

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructivé de realizare a investitiel, cu justificarea alegerii ac sz‘g a, |

- echiparea si dotarea specifica functiunii propuse.

é’

3.3. Costurile estimative ale investitiei: x‘,{j 1u L B
- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare
a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii:
- costurile estimative de operare pe durata normatd de via{d/de amortizare a investitiei
publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importants a constructiilor, dupé
caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;

- studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficients ridicats
pentru cregterea performantei energetice;

- studliu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele
de investitii ale cdror amplasamente urmeaza a fi expropriate pentru cauzd de utilitate
publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajari spatii
verzi si peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale; - studii de specialitate necesare in functie
de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

4. Analiza fiecdrui/fiecdrei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)
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4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd si
prezentarea scenariului de referinta
4.2. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia
4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- hecesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupé caz;

- solutii pentru asigurarea ultilititilor necesare.
4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

b) estimdri privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de
realizare, in faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitstii si a
siturilor protejate, dupé caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care
acesta se integreaza, dupa caz.
4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de investitii
4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizata netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiara
4.7. Analiza economicd ¥, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica:
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupé
caz, analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate ¥

3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a caror valoare totald estimats

nu depéaseste pragul pentru care documentatia tehnicoeconomica se aprobé prin hotérére a Guvernului, potrivit

prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele publice, cu modificérile si completarile ulterioare, se g/a%z’éazé%ﬁ
@f“ 4 & 4}:\\

analiza cost-eficacitate.
7N

4.9. Analiza de riscuri, méasuri de prevenire/diminuare a riscurilor

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(a) it
, " . , , " MUNIGY

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, é@g;cﬁfyg}g
financiar, al sustenabilitétii si riscurilor
5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)
5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului:

¢) solutia tehnica, cuprinzand descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucréri pentru investitia de bazd,
corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-
economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.
5.4, Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimats in
lei, cu TVA gi, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general;
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performants - elemente fizice/capacitati
fizice care s& indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimaté de executie a obiectivului de investitii, exprimat in luni.
5.5. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementérile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice
5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
$i economice: fonduri proprii, credite bancare, alocafii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritétii competente pentru protectia mediului, masuri de
diminuare a impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu In documentatia tehnico-economica

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

6.5. Studiu topografic, vizat de cétre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars

6.6. Avize, acorduri gi studii specifice, dupd caz, in functie de specificul obiectivului de
investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei
7.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomandéri privind asigurarea capacitatii manageriale sl institutionale

8. Concluzii si recomanddari
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BORDEROU PIESE DESENATE

A00 - PLAN DE SITUATIE

A01 - PLAN PARTER CLADIRE C1 PROPUS

A02 - PLAN INVELITOARE CLADIRE C1 PROPUS

A03 - SECTIUNE CLADIRE C1 PROPUS

A04 - FATADA PRINCIPALA CLADIRE C1 PROPUS

A05 - FATADA POSTERIOARA CLADIRE C1 PROPUS
A06 — FATADE LATERALE CLADIRE C1 PROPUS

A07 — PLAN PARTER EXISTENT CLADIRE C2 EXISTENTA
A08 — PLAN PARTER PROPUS CLADIRE C2 EXISTENTA
10.A09 — PLAN INVELITOARE EXISTENT CLADIRE C2 EXISTENTA

11.A10 - PLAN INVELITOARE PROPUS CLADIRE C2 EXISTENTA

12.A11 - SECTIUNE EXISTENTA CLADIRE C2 EXISTENTA

13.A12 - SECTIUNE PROPUSA CLADIRE C2 EXISTENTA

14.A13 — FATADA PRINCIPALA EXISTENTA CLADIRE C2 EXISTENTA

15.A14 — FATADA PRINCIPALA PROPUSA CLADIRE C2 EXISTENTA

16.A15 - FATADA LATERALA DREAPTA EXISTENTA CLADIRE C2 EXISTENTA
17.A16 — FATADA LATERAL DREAPTA PROPUSA CLADIRE C2 EXISTENTA
18.A17 - FATADA LATERAL STANGA CLADIRE C2 EXISTENTA
19.A18 — FATADA LATERAL DREAPTA CLADIRE C2 EXISTENTA
20.A19 — PLAN PARTER — PROPUS CLADIRI C3-C4 PROPUS
21.IE01 — PLAN PARTER - INSTALATII ELECTRICE

22,1101 — PLAN PARTER — INSTALATII INCALZIRE

23.1S00 - PLAN RETELE SANITARE EXTERIOARE

24.1S01 - PLAN PARTER — INSTALATII SANITARE

© 2% NSO A ODN=
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(1). INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII

1.1, Denumirea obiectivului de investiii;
REAMENAJARE PIATA STR.CEFERISTILOR NR.4 IN MUNICIPIUL PASCANI
JUDETUL IASI

1.2.  Ordonator principal de credite/investitor
PRIMARIA MUNICIPIULUI PASCANI

1.3.  Ordonator de credite (secundar/tertiar)
NU ESTE CAZUL

1.4.  Beneéficiarul investitie;
MUNICIPIUL PASCANI JUDETUL IASI

1.5. - Elaboratorul proiectului-proiectantul general.
S.C. CORAMS GRUP S.R.L., BOTOSANI
Str. TUDOR VLADIMIRESCU 85 Botosani
J7/43/2010 CUI 26511025
Tel..0746.589.400, e-mail: coramsgrup@yahoo.com

Prezenta documentafie de avizare a lucrérilor de interventii este elaborati potrivit prevederilor
Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investiii finantate din fonduri publice

T
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(2) SITUATIA EXISTENTA SI NECESITATEA REALIZARII OBIECTIVULUY/
PROIECTULUI DE INVESTITII

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil)
privind situatia actuald, necesitatea si oporlunitatea promovérii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analizé

In conformitate cu Hotararea nr.907/2017 privind etapele de elaborare si continutul
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor /proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice,studiul de prefezabilitate se elaboreaza peniru obiective de
investitii a caror valoare totala estimate depaseste echivalentul a 75 milioane de euro in
cazul investitiilor pentru promovarea sistemelor de transport durabile si eliminarea blocajelor
din cadrul infrastructurii retelelor majore sau echivalentul a 50 de milioane de euro in cazul
investitiilor promovare in alte domenii.

prezentului studiu de fezabilitate a unui studio de prefezabilitate.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri re
institutionale si financiare

w%{[
- . . . . . . . e e TUL X .
Dezechilibrele economice si sociale existente intre nivelurile de dezvoltare a diferitéforragiuni

ale tarii , dar si intre mediile de rezidenta rural-urban, impun adoptarea unor politici active care sa asigure
concomitent dezvoltarea economica, bunastarea sociala siprotectia mediului. In orientarea acestor politics este
necesara evaluarea realista a spatiului rural din punctul de vedere al resurselor disponibile, dar si al
factorilor favorizanti si restrictivi ai dezvoltarii.

In ultimii ani preocuparile pentru a realiza o dezvoltare economica si sociala echilibrata in profit teriforial
s-au extins. Aceasta tendinta s-a impus, in primul rand, datorita rolului important pe care dezvoltarea
economica la nivel local il are in utilizarea eficienta a resurselor existente.

Dezvoltarea durabila a comunitatilor locale reprezinta o prioritate pentru ca modul in care se dezvolta
localitatea ii afecteaza prezentul si sansele de viitor. 0 comunitate durabila apreciaza si promoveaza un mediu
inconjurator sanatos, utilizeaza eficient resursele, dezvolta si asigura o economie locala viabila. Comunica'rea
durabila are o viziune asupra dezvoltarii sustinuta si promovata de toti membrii ei.

Renovarea si dezvoltarea oraselor reprezinta o cerinta esentiala pentru imbunatatirea calitatii vitii,
cresterii atractivitatii si interesului pentru zonele urbane. Pentru inbunatatirea calitatii vietii un factor determinant
il constituie modermizarea si extinderea infrastructurii fizice de baza care influenteaza in mod direct dezvoltarea

activitatilor sociale, culturale, economice si implicit, crearea de oportunitati ocupationale.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor
Dezvoltarea economica si sociald durabild a spatiului urban este strans legata de
imbunatatirea infrastructurii existente si a serviciilor de baza.

Proiect nr. 39/2018 7IPage



Infrastructura fizica de baza, slab dezvoltatd , este de asemenea una dintre cauzele

care limiteaza dezvoltarea serviciilor de baza (facilitate de igiena, etc.). In majoritatea
spatiilor publice (parcuri,gradini,etc) acestea sunt slab dezvoltate, depasite din punct de
vedere al conditiilor necesare bunei desfasurari a activitatilor sau, in unele cazuri, aproape
inexistente.

Situatie existenta

in prezent, pe terenul studiat o data se gaseste Piata de pe Strada Geferistilor nr.4 ,loc uunde se
desfasoara activitati comerciale cu produse agroalimentare,si nealimentare de tip bazar. In mare parte este o
piata improvizala, functionand fara dotarile minime ce se impun pentru functionarea uneipiete Piata acopera o
zona mare.

Terenul in suprafata totala de 7480 mp nr.cadastral 2683,carte funciara 64717, face parte din proprietatea
publica a Municipiului Pascani in baza a HG nr.1354 din 2001.

Tinand cont de aspecte ce tin de infrastructura comerciala, conectarea la economia
locala, atractivitatea si promovarea activitatii pietei, protectia consumatorilor, siguranta
alimentara, sanatate si ordine publica, acesibilitate si trafic identificam punctele forte ale
activitatii pietei ca fiind urmatoarele: »

* Disponibilitatea terenului pe care se vor amplasa spalile de comercializare a

productiei agroalimentare si a celei de tip bazar;

Tg.Frumos Suceava care ii confera o accesilibitate sponta; o

* Existenta culturii de a procura produse din piata. 5 g‘;, h
\ w
* Interesul autoritatilor locale pentru modernizarea pietelor; Incurajarea b[,o( cLa“[@rlI@ /
‘."2“ 4}5‘/%“* S ?\3
autohtoni; w\é "{ %N;f\, >

2.4. Analiza cererii de bunuri gi servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificérii necesitatii obiectivului de investitii
Necesitatea investitiei
Obiectul acestei investitii il constitue realizarea unor constructii noi si reabilitare celor existente care sa

asigure desfasurarea activitatii specifice unei piete agroalimentare cu respectarea cerintelor de calitate si
vor avea regimde inaltime Parter. In interiorul cladirilor sunt propuse spatii comerciale, spatii administrative si
spatii tehnice specifice functionarii unei piete agroalimentare.

Se doreste marirea numarului de zile pe saptamana in care piata sa functioneze, ajungandu-se sa
functioneze zilnic. Pentru acest lucru se propune construirea unuei cladiri noi cu regimul de inaltime
Parter astfel incat desfasurarea activitatilor de comert sa fie efectuata in celel mai moderne conditii si
respectand standardele in domeniu.
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Necesitatea construirii unei noi constructii si reabilitarea celor existente a aparut deoarece in

momentul de fata, nu sunt asigurate conditii optime de desfasurare a activitatilor de comert.

Oportunitatea investitiei este generatd de necesitatea dezvoltarii si modernizarii
spatiilor destinate comercializarii produselor agro-alimentare reusind astfel cresterea
capacitatii de productie a comerciantilor autohtoni prin oferirea unei piete de desfacere.

Avand in vedere specificul investitiei, consideram cererea de bunuri si servicii va permite:

o infiintarea unei zone de comert cu produse agroalimentare proaspete de cea mai
buna calitate comercializate la preturi de producatot;

e climinarea speculei si evaziunii fiscale;

e aspectul pietei si conditiile de comercializare se incadreaza in prevederile normelor
si standardelor Uniunii Europene;

e comerciantii si producatorii de produse agticole beneficiaza de conditii bune de
comercializare a marfurilor;

De asemenea, producatorii agricoli vor avea posibilitatea sa-si vanda marfurile intr-un complex modern
unde vor putea beneficia de toate facilitatile necesare desfasurarii unui comert la standarde europene.

Piata functioneaza fara sa existe o serie de facilitati foarte necesare pentru cumparatori si
vanzatori. '

Noua piata vine sa raspunda nevoii acute de modernizare, astfel incat ea sa corespunda
nevoilor societatii actuale,atat din punct de vedere comercial,cat si din punct de vedereal sanatatii
publice.

In acest context a fost nevoie de a elabora o viziune privind modernizarea pietei in scopul
imbunatatirii conditilor de comercializare si accesului consumatorilorla servicii comerciale de calitate.

Termenul mediu si lung se refera la dezvoltarea zonei din punct de vedere al modernizaril pletei
existente, motiv pentru care primii pasi sunt in directia creerii unui ambient/unor cond|t'v‘oz,@tnﬁ§pf§"z£% ._

desfasurarea activitatilor specifice in acest sens, care sa demareze premizele dezvoltari comunaffi lecaler—

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Prin realizarea acestui proiect, se doreste sa se ofere locuitorilor municipiului Pascani &l I
posibilitatea de a se aproviziona cu marfuri proaspete, ce poarta marca ,natural”, direct de la producatorii agricoli
pentru a satisface dotinta cumparatorilor de achizitionare a produselor de calitate.

Se doreste marirea spatiului in care piata safunctioneze, si adaptarea cladirilor existente la standardele
actuale . Pentru acest lucru se propune construirea unei cladiri noi C1 si reabilitarea si modernizarea cladirilor
G2 C3 si C4 astfel incat conditiile meteorologice sa nu conditioneze desfasurarea activitatilor de comert in

interiorul pietei propuse.
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Se propune construire cladire noua C1 cu regim de inaltime Parter in care sunt prevazute spati

comerciale si

functiuni complementare specifice functionarii pietei agroalimentare .Deasemenea se

doreste reabilitarea si modernizarea cladirii C2 in care va functiona piata de tip bazar pentru produse

nealimentare si deasemnea reabilitare si modernizare cladiri C3 si C4 care isi vor pastra functionalitea

actuala .

Prin realizarea

investitiei se preconizeaza a fi atinse urmatoarele obiective:

desfasurarea activitatilor de desfacere, promovare si comercializare la cele mai inalte
standarde de calitate cu indeplinirea cerintelor obligatorii de igiena si sanatate;

cresterea capacitatii de productie a comerciantilor autohtoni prin oferirea unei piete de
desfacere; oportunitatea locuitorilor comunei de a avea acces facil la produse naturale
autohtone la preturi maiaccesibile decatin cazulincare arfinevoie sasedeplaseze in
localitatile invecinate;

eliminarea comerciantilor / speculantilor intermediari care preiau produsele
locale si le comercializeaza in piete din localitatile invecinate la preturi mai

mari;

cresterea interesuluifata de produsele taranesti traditionale; dezvoltarea comunitatii.

Se are in vedere si rezolvarea unor probleme cum ar fi:

lipsa conditiilor minime de igiena a vanzatorilor care manipuleaza alimentele pe care le
comercializeaza;

conditiiimpropriidepastrare a legumelor sifructelor, faptcare ducerapidladeprecierealor;
comerciantii se imbolnaveau fregvenl datorita frigului si a curentului;

activitatea pietei scadea pe timpul frigului din iarna cu pana la 85 la suta , datorita inexistentei
conditiilor minime de incalzire;

lipsa spatiilor de depozitare adecvate pentru marfurile ceraman peste zisauintimpul zilei;

lipsa locurilor suficiente de parcare pentru autovehiculele cumparatorilor si vanzatorilor, fapt

care duce [a blocarea drumului;

Crearea unui acces rapid la cumparaturi avand in vedere programul din ce in ce mai incarcat al

cumparatorilor,

NG
e SRS,

T L
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(3). IDENTIFICAREA, PROPUNEREA SI PREZENTAREA A MINIMUM DOUA
SCENARII/OPTIUNI TEHNICO-ECONOMICE PENTRU REALIZAREA OBIECTIVULUI DE
INVESTITII

A.  SCENARIUL 1 - se propune o actiune minima .
Se propune realizarea unei platforme betonate pe care sa functioneze o piata mixta

agroalimentara, platforma descoperita dotata cu utilitati (apa, canalizare, electricitate) destinata exercitarii comertului
cu amanuntul si prestarii de servicii catre consumatori, din rulote, autovehicule speciale sau standuri dotate
corespunzator. Se vor amplasa toalete ecologice pentru utilizatori. Activitatea de comercializare produse
agroalimentare se va desfasura in aer.Activitatea de comert tip bazar se va desfasura cum este in prezent

in cladirea veche .

B.  SCENARIUL 2 - realizarea unei constructii noi cu destinatia de piata
agroalimentare — Cladire C1 ,reabilitarea si modernizarea cladiriea veche a pietii (Cladirea
C2) unde vor functiona activitatile de tip bazar si reabilitarea cladirilor C3 si C4 prin
schimbare invelitoare si reabilitare fatade , cladiri ce isi vor pastra fuctionalul actual .

Obiectiv 1 - Cladire C1
Se propune realizarea unor constructii noi care sa asigure desfasurarea activitatii specifice unei piete

agroalimentare cu respectarea cerintelor de calitate si vor avea regim de inaltime Parter. In interiorul cladirilor sunt

propuse spatii comerciale, spatiiadministrative si spatii tehnice specifice functionarii unei piete agroalimentare.
Structura cladirilor propuse va fi din cadre din beton armat, planseu din beton armat la partea inferioara

sisuperioaraaspatiilorpropuse. Traveele propuse au deschideride 3.00 metri — 2 travei, 5,00 metri — 10 travei.

Obiectiv 2 - Cladire C2

Se propune reabilitare cladire C2 existenta prin reabilitare si modernizare  si
deasemnea prin recompartimenare interioara prin care sa se poata realiza in conditii optime
activati de comert de tip bazar.

Obiectiv 3 - Cladire C3
Se propune reabilitare cladire C3 existenta prin reabilitare fatade si schimbare invelitoare
prin care sa se poata realiza in conditii optime activati de comert.

Obiectiv 4 - Cladire C4
Se propune reabilitare cladire C4 existenta reabilitare fatade si schimbare invelitoare prin
care sa se poata realiza in conditii optime activati de comert.

Obiectiv 5 — Amenajare teren si parcare

Se propune amenjarea terenului aferent prin pavare cu pavele si amenajare alel.si-lgeuri de
o 8 & i “n“

parcare. Ay
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3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupé caz);

Municipiul Pascani este un municipiu in judetul lasi, Moldova, Romania, format din
localitatile componente Blagesti, Bosteni, Gastesti, Lunca, Pascani (resedinta) si Sodomeni.
Este al doilea centru urban ca mérime din judet, cu o populatie de 33.745 locuitori (2011).

Terenul pe care se doreste realizarea investitiei supuse prezentului proiect are o
suprafata totalda de 7480 mp,nr.cadastral 2683, carte funciara 64717,se afla in strada
Ceferistilor nr.4 si apartine domeniului public al Municipiului Pascani

Statutul juridic al terenului care urmeaza sa fie ocupat;

Regimul juridic — terenul este situat Tn intravilanul Municipiului Pascani fiind
amplasat pe strada Ceferistilor nr.4 si apartine domeniului public al Municipiului Pascani ,in
suprafatad de 7480 mp.

Regimul economic — terenul are folosinta de teren intravilan fiind de categoria de
folosinta curti-constructii cu destinatie actuala de constructii.

Regimul tehnic — pe terenul in suprafata de 7480 mp,situat in strada Ceferistilor
nr.4,nr.cadastral 2683,se aproba lucrari de construire si reamenajare piata,POT max = 70%,
CUT max = 6,3,Regim de inaltime P+1E.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Vecinatati si distantele Gradinitei fata de limitele de proprietate din
documentatia cadastrala: ~

- la Nord — se afla Stadionul Municipal;

- la Sud - se afla strada Ceferistilor si Liceul Miron Costin;

- |a Est — se afla Blocul B29 sc.A;

- la Vest — se afla Biserica SF.Vineri;

c) orientari propuse fatd de punctele cardinale si faté de punctele de interes naturale
sau construite;

In cadrul proiectului se propune reabilitarea Cladirilor C2,C3 si C4 si construirea unei
piete noi ce avea denumirea de Obiectiv C1 .

Obiectivul C1 propus spre realizare este pozitionat cu fatada principalé spre Vest Ia 0
distanta de 38.53m de la limita de proprietate respectiv Biserica Sf.Vineri.

d) surse de poluare existente in zona;
NU ESTE CAZUL

e) date climatice si particularitati de relief; R

Amplasamentul studiat apartine zonei de climat temperat-continental cu pUt’erm@e b
influente baltice, cee ce confera un regim de precipitatii bogat atat pe timpul iernii, cat si pe
timpul verii.
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Din punct de vedere al pozitiei latitudinale, amplasamentul studiat este situat in dreptul
paralelei de 47°11°55.33” N si 26°55'45.36" E unde razele solare formeaza cu suprafetele
orizontale ale reliefului unghiuri de incidenta intre 14°12°si 58°19". Variatia de aproape 470
(exact 460 54°) este prima cauza a diferentelor mari de temperature a aerului intre iarna si
vara, in zona amplasamentului investigat.

Cantitatile de precipitatii sunt destul de reduse, 500-700 mm/an, cu valori mai ridicate
(600-700) in lunile de vara (iunie —iulie) si valori scazute in lunile de iarna —inceputul
primaverii (ianuarie- februarie-martie)

In conformitate cu STAS 6054 “Adancimi maxime de inghet. Zonarea teritorului
Romaniei”, adancimea maxima de inghet pentru zona studiata este de 90.00 cm.

Presiunea de referinta a vantului, mediate pe 10 minute qref = 0.70 kPa, conform
Indicativ CR1-1-4/2012.

Incarcare din zapada pe sol sk= 2.50Kn/m2, Indicativ CR1-1-13/2012.

Teritoriul Mun.Pascani este situat in zona de contact dintre 3 unitati naturale: Campia
Moldovei, Podisul Sucevei si Podisul Central Moldovenesc, ceea ce are ca rezultat
complexitatea factorilor naturali si o multitudine de intrepatrunderi ale acestora.

Temperaturile medii anuale se inscriu cu valori superioare mediei pe Roméania +
11,2°C. Temperatura minima inregistrata in zona a fost -25 °C la data de 10 februarie 1929,
iar cea maxima +38,5 °C la data de 10 august 1927. Vanturile sunt determinate de circulatia
generald atmosferica.

Conform codului de proiectare CR 1-1-3-2012, evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol este de 1,5 kN/m2, avand
intervalul mediu de recurenta de 50 ani.

Conform codului de proiectare CR 1-1-4-2012- bazele proiectarii si actiunii asupra
constructiilor, cu privire la actiunea vantului, viteza vantului mediata pe 1 min la inaltimea de
10 m, are valoarea caracteristica de 35 m/sec cu intervalul de recurenta de 50 ani si 2 %
probabilitatea de depasire anuala si presiunea de referinta a vantului, mediata pe 10 min la
10 inaltime este de 0,5 kPa.

Clasa de importanta si expunere este Il (y= 1,2 ), iar din punct de vedere al criteriilor
de performanta calitativd cladirea se incadreaza in categoria de importantd "C"—Constructii
de importanta normala.

f) existenta unor:
- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care
pot fi identificate;
* Racord apa potabila

Alimentarea cu apéa rece a consumatorilor interiori se face cu teavéa poli tt ené*ﬁ;E”El’u "

PE8O de la reteaua stradala existenta.
* Racord canalizare exterioara
Se prevede racord la reteaua stradald existenta
e Alimentarea cu energie electrica
Bransamentele vor fi realizate in baza unor breviare de calcul si avizate de @e_;li}i
retelei. Cladirea se va alimenta de la reteaua electrica din zona, prin extindere de reteé péné
la limita proprietétii si pe amplasament, pana la imobil.
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- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau In zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice In cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

NU ESTE CAZUL

- terenuri care aparfin unor institutii care fac parte din sistemul de apérare, ordine
publica si siguranta nationald;
NU ESTE CAZUL

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzdnd:

(i) date privind zonarea seismicé;

Din punct de vedere al noului normativ "Cod de proiectare seismica — partea 1, P100-
1/2013”, intensitatea pentru proiectare a hazardului seismic este descrisa de valoarea de varf
a acceleratiei terenului, ag (acceleratia terenului pentru proiectare) determinata pentru
intervalul mediu de recurenta de referinta (IMR) de 225 ani.

Conform datelor prezentate in tabelul A.1. ,valoarea acceleratiei terenului pentru
proiectare ag este de 0,20 g, iar perioada de control (colt) recomandata pentru proiectare
este TC = 0,7 s.
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Zonarea teritoriului Romaniei in termeni de valori de varf ale acceleratiei ternului pentru proiectare,
ag, pentru cutremure avand intervalul mediu de recurenta IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depasire in 50 de ani
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3.3. Costurile estimative ale investitiei:

331

costuri/e estimate pentru rea/izarea obiectivului de investifii, cu /uarea /"n

cota TVA
Denumirea capitolelor si a subcapitolelor de Valoare *2 TVA Valoare cu TVA
Nr. Al (férd TVA) 19%

cheltuieli : :
crt. Lei Lei Lei
1 2 3 4 5

CAPITOLUL 1 - Cheltuieli pentru obtinerea gi amenajarea terenului
1.1 | Obiinerea terenului 0 0 0
1.2 | Amenajarea terenului 0 0 0
13 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea 0 0 0

| terenului la starea initiald

1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0 0 0

CAPITOLUL 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesa

re obiectivului de investitii

Cheltuieli pentru asigurarea utilitétilor necesare

2 obiectivului de investitii 30.000 5.700 35.700

CAPITOLUL 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 | Studii 3.000 570 3.570
3.1.1. Studii de teren 3.000 570 3.570
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0 0 0
3.1.3. Alte studii specifice 0 0 0
Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de

3.2 ! - Ao 0 0 0
avize, acorduri si autorizati

3.3 | Expettizare tehnica 4.000 760 4,760

3.4 Certlvfiqa'rea performantei energetice si auditul energetic 3.000 570 3570
al cladirilor

3.5 | Proiectare 326.071 61.953 388.024
3.5.1. Tema de proiectare 0 0 0
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0 0 0
3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii si deviz general 130.000 24.700 154.700
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea
obtinerii avizelor/acordurilor/ autorizafiilor 5.000 950 5.950
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic
si a detaliilor de executie 10.000 1.900 11.900
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 181.071 34.403 215.474
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CAPITOLUL 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza

3,6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0 0 0
3,7 | Consultanta 60.357 11.468 71,825
:’3.7.1..I\4anagementul de proiect pentru obiectivul de 60.357 11.468 71.825
investitii
3.7.2. Auditul financiar 0 0 0
3,8 | Asistentd tehnica 90.535 17.202 107.737
3.8.1. Asistenta tehnica din partea projectantului 30,178 5.734 35912
3.8.1.1. pe perioada de execufie a lucrarilor 24.143 4.587 28.730
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
incluse Tn programul de control al lucrérilor de executie, 6.036 1.147 7.182
avizat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 60.357 11.468 71.825

CAPITOLUL 5 - Alte cheltuieli

4.1 | Constructii si instalatii 5.693.654 1.105.139 6.798.794
4.1.1 | REZISTENTA 2.052.444 389.964 2.442.408
4.1.2 | ARHITECTURA 2.601.356 494.258 3.095.614
4.1.3 | INSTALATII SANITARE 292.808 55.634 348.442
4.1.5 | INSTALATII ELECTRICE 233.452 67.701 301.153
4.1.6 | INSTALATII TERMICE 513.594 97.583 TTH7E,

4.2 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 46.691 8.871 62~

43 g;i(l;aej;,t;ﬁéﬁ;?ente tehnologice si functionale care 140.132 26.625

4.4 Utilaje., §ohipamente te_hnologice si functionale care nu 0 0

" | necesitd montaj si echipamente de transport
4,5 | Dotari 155.210 29.490
4.6 | Active necorporale 0 0

5.1 | Organizare de santier 150.892 28.670 179.562
5.1.1 ..Lleq.réri de cqnstruc;ii si instalatii aferente 60.357 11.468 71.825
organizarii de santier
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului 90.535 17.202 107.737

5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 69.968 13.294 83.262
5.2.1. Comisioanele gi dobanzile aferente creditului

I 0 0 0
bancii finantatoare
5.2.?..Cota aferentd I§C pentru controlul calitatii 29 154 5.539 34.693
lucrérilor de constructii
5.2.3. Cota aferenta 1SC pentru controlul statului in
amenajarea teritoriului, urbanism si pentru autorizarea 5.831 1.108 6.939
lucrarilor de constructii
ggé Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - 29 154 5.539 34.693
5.2.5. Taxg pentruﬂac:orduri, avize conforme si autorizatia 5.831 1108 6.939
de construire/desfiintare

5.3 | Cheltuieli diverse si neprevazute 1.296.459 248.327 1.542.786

5.4 [ Cheltuieli pentru informare si publicitate 0 0 0
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CAPITOLUL 6 - Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 | Pregatirea personalului de exploatare 0 0 0

6.2 | Probe tehnologice si teste 0 0 0

Devizul general si devizele pe obiect, pentru prezentul obiectiv de investitii, s-a elaborat
conform metodologiei prevazute in HG 907/2016.La baza estiméarii cheltuielilor necesare realizarii
lucrarilor prevézute au stat devizele pe obiect, evaludrile cantitatilor de lucréri si a preturilor unitare
precum i estimérile pe baza de deviz financiar a cotelor cheltuielilor aferente implementérii
proiectului.

Acest capitol include :
. Devizul general, conform HG 907/2016.
. Devize pe obiect, conform HG 907/2016

Devizul pe obiect delimiteazd valoarea categoriilor de lucrdri din cadrul obiectivului de
investitie.

Devizul pe obiect este sintetic i valorile lui s-au obtinut prin insumarea valorilor categoriilor de
lucrari ce compun obiectul. Valoarea categoriilor de lucréri s-a stabilit estimativ, pe baza cantitatilor de
lucrari si a pretului acestora. Pentru estimarea cheltuielilor s-a folosit HG 363/2010 - Hotérérea privind
aprobarea standardelor de cost pentru obiective de investitii finantate din fonduri publice si HG
250/17.03.2011 pentru modificarea si completarea HG nr. 363/2010 si baza de preturi a
proiectantului.

Costurile estimative in devizele pe obiect, precum si in devizul general, sunt exprimate in mii
lei (RON), inclusiv TVA. S-a considerat o raté de schimb de 4,646 lei la 1 Euro, conform cursului euro
de la data de 15.09.2018, conform curs valutar BNR.

Devizul general si studiu de fezabilitate se actualizeaza dupéd incheierea contractelor de
achizitie de lucréri, pe baza cheltuielilor legal efectuate péna la acea daté si a valorilor rezultate in
urma aplicérii procedurilor de achizitie de lucréri, rezultdnd valoarea de finantare a obiectivului de
investitie. -

Into
ing. Cordune osmin
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